Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
zastupené Ing. arch. Matisom Vallom, primatorom

podla § 9a ods.1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a podla § 281 anasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zékonnik v zneni neskorSich predpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejnu stit’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru na
Jasovskej 1 v Bratislave, k. u. Petrzalka

za nasledovnych sutaznych podmienok:

1.

Prenajimatel’’vyhlasovatel’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nam. 1

814 99 Bratislava

V zastupeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo

ICO: 00 603 481

¢islo uctu (IBAN): SK58 7500 0000 0000 2582 8453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

N4ajom nebytového priestoru ¢. 901 vo vymere 102,47 m? v stavbe sup. ¢. 3038 na
pozemkoch registra ,,C“ KN, parc. ¢. 2823 na Jasovskej 1 v Bratislave, k. 0. Petrzalka,
zapisanychna LV ¢. 3145.

Nebytovy priestor pozostava z hlavnych priestorov vo vymere 38,60 m? a obsluznych
priestorov vo vymere 63,87 m?.

. Vyhlasenie sit’aze

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze budi vyhlasené najneskor do 11. 12. 2020.

. Termin ohliadky

Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 17.12.2020 o 10,00 h.
15.01.2021 0 10,00 h.

Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru.

. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: JUDr. Monika Gaboréikova
Telefon: 02/59 356 228
E-mail: monika.neuvirthova@bratislava.sk

Meno: Mgr. Klaudia LuSpaiova
Telefon: 02/59 356 138
E-mail: klaudia.luspaiova@bratislava.sk



6. Doba najmu
N4jomna zmluva bude uzatvorend na dobu urciti v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, a to na pat’ rokov
od nadobudnutia i¢innosti ndgjomnej zmluvy. Dobu najmu je mozné opakovane predizit
o0 d’alSich péat’ rokov, ak o to ndjomca pisomne poziada prenajimatel’a najneskor 4 mesiace
pred uplynutim doby najmu. Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislava musi
schvalit’ prediZenie doby najmu.

7. Uéel najmu
V tejto stitazi ucel ndjmu navrhne samotny sutaziaci a bude predmetom hodnotenia navrhu
Vv zmysle bodu 3. v casti A/ Podmienky obchodnej verejnej sutaze. Pritom plati
podmienka, ze sluzbami (hlavnymi ani vedlaj$imi) poskytovanymi v predmete najmu
nesmu byt pivaren, kr¢ma, bar, nocny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaze,
heriia, zalozna, predaj suvenirov, pozicovina dopravnych prostriedkov.

8. RekonStrukcia predmetu najmu

Podmienky rekonstrukcie predmetu ndjmu st podrobne upravené v ¢l. 9 njjomnej zmluvy.
N4jomca predovsetkym zabezpeci podmienky na uzivanie nebytového priestoru na vlastné
naklady. Nijomca nie je bez predchddzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela
opravneny vykonavat ziadne zmeny Predmetu najmu VvV zmysle podmienok najomnej
zmluvy. To plati najmé, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, karenia, ventilacie
a pod. (,,Zmeny*). Pisomné Ziadost N4jomcu o sthlas Prenajimatela so Zmenami musi
obsahovat’ vSetky plany a Specifikdcie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny
rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel’ sa moze, ale nemusi vyjadrit’, ¢i ma v imysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatel'ovi nadobudnit’ Zmeny Predmetu najmu alebo ¢i bude Najomca povinny
Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku ditu podpisu Preberacieho protokolu s
prihliadnutim na povinnosti N4jomcu podla najomnej zmluvy (,,stav ku ditu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel’ nevyjadri, mé sa vzdy za to, Ze
Najomca je povinny Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest’ do stavu ku ditu
podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 najomnej
zmluvy.

9. Ndajomné
Informativna vyska ndjomného urcend na zdklade Rozhodnutia primatora hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 33/2015, ktorym sa stanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty
za vecné bremeno je podla posledného tcelu vyuzitia stanovena vo vyske 5 776,10 Eur
rocne za cely predmet ndjmu.

Utastnik je povinny uviest v sitaznom navrhu nim ponikand vy$ku mesacného
niajomného za cely predmet nidjmu. Tito suma ndjomného vnutorne zahria aj
posledné zname nevyhnutné naklady mesta na prevadzku a adrzbu predmetu najmu
vo vySke 1 137,36 Eur, pricom navrhovana vySka niajomného musi byt vysSia ako
tieto naklady.



Pripadné naklady najomcu na potrebnu rekonStrukciu alebo iné zmeny predmetu
najmu sa do najomného nezaratavaju (vid’ predchadzajuci bod 8.).

Vyska najjomného bude posudzovana podl'a bodu 3 Podmienok obchodnej verejnej sut'aze
Ibude jednym z kritérii pre posudzovanie sutaznych navrhovy.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aZe

1. Pozadované naleZitosti sut’azného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy:

1.1.

Sutazny navrh je predlozeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o najme, v zmysle zakona
¢. 116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit v jednom
vyhotoveni vlastnoru¢ne podpisanym tGcastnikom stataze (ndvrh zmluvy je prilohou
sutaznych podmienok) a v jednom vyhotoveni digitalnej kopie (CD, USB disk)

Sutaziaci je povinny do ndvrhu zmluvy doplnit’:

a) Identifika¢né udaje ucastnika sutaze

1. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara,
adresu sidla, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude
poukézané najomné, ¢islo telefonu, e-mail,

2. ak ide o fyzicku osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikania, Cislo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukédzané najomné, cislo
telefonu, e-mail,

b) navrh vySky najomného za najom nebytovych priestorov podl’a podmienok
V bode 9. vyssie.

1.2.U¢astnik sufaze je k svojmunavrhu povinny prilozit v jednom vyhotoveni
a Vv jednom vyhotoveni digitalnej kopie (CD, USB disk):

a) VsSeobecny popis navrhovaného téelu najmu, v ktorom v rozsahu max. 150 slov
vystizne popiSe, aké sluzby, tovary alebo Cinnosti navrhuje v prenajatom nebytovom
priestore poskytovat. V tomto dokumente d’alej popise, ako navrhovany tGcel najmu
plni hodnotiace kritéria v silade s podmienkami podl'a bodov 3.1 — 3.4. Vseobecny
popis bude vpisany do formuléra, ktory je prilohou tychto stt'aznych podmienok.
Tento popis Ucelu ndymu sa v pripade vitazného navrhu stane zdvdznou prilohou
najomnej zmluvy.

b) vizualizaciu vsetkych navrhovanych zmien na vonkajsom prieceli objektu, vratane
rozmiestnenia a velkosti vSetkych navrhovanych prvkov vizualnej komunikacie, pri
re§pektovani podmienok vyplyvajucich z pamiatkovej ochrany objektu. Ugastnik
sutaze tiez prilozi ilustraénu fotodokumentaciu alebo iné grafické znazornenie, ak je
to relevantné k ucelu najmu, ktory navrhuje v nebytovom priestore realizovat’.



c) Cestné vyhlasenie o opravneniach (napr. zivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach
0 absolvovanych skuskach, ktoré su relevantné pre realizaciu ucelu ndjmu, ktory
navrhuje

d) cestné vyhlasenie o referenciach (predchadzajtcich pracovnych alebo podnikatel’kach
sktisenostiach), ktorymi ucastnik deklaruje osobné predpoklady na tspe$né napiianie
ucelu najjmu (GCastnik zaroven uvedie e-mailovy a telefonicky kontakt na osobu,
u ktorej je mozné referencie overit).

e) Cestné vyhlasenie, ze nema voci hlavnému mestu SR Bratislave ziadne nevysporiadané
splatné dlhy alebo iné zavizky.

Prilohy navrhu podla 1.2. a) ab) predlozi ucastnik tak, aby ich bolo mozné oddelit’ od
ostatnych predlozenych dokumentov aaby vnich neboli uvedené identifikacné udaje
ucastnika. Tieto (anonymizované) prilohy budu Vv pripade vacSieho mnozstva predlozenych
navrhov poskytnuté clenom vyberovej komisie, aby si ich mohli individualne a
Vv dostato¢nom ¢asovom predstihu pred hodnotenim navrhov v takejto anonymnej podobe
primerane nastudovat’.

Prilohy navrhu (Cestné vyhlasenia) podla 1.2. ¢) aze) ucastnik predlozi vyplnené podla
vzoru, ktory je prilohou tychto sutaznych podmienok. Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje
pravo overit uvitazného ucastnika pravdivost’ skutocnosti deklarovanych v Cestnych
vyhlaseniach pred uzavretim ndjomnej zmluvy.

2. Podmienky ucasti v sat’azi a sat’azné podmienky:

2.1. Ucastnik sutaze je povinny pred podanim sitazného navrhu zlozit finanénd
zabezpeku zo svojho tuctu vo vyske 250,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatela
sut’aze S platobnymi udajmi:

¢islo uctu (vo formate IBAN): SK72 7500 0000 0000 2582 4903

BIC-SWIFT: CEKOSKBX

variabilny symbol: 20207190

O tomto prevode predlozi spolu so sutaznym navrhom doklad o thrade z banky.
ZloZenim finan¢nej zabezpeky sa rozumie jej pripisanie na ucet vyhlasovatela.

2.2. Vybratému ucastnikovi sutaze bude vyska zdbezpeky zapocitana do najomného.

2.3. Neuspesnym ucastnikom bude zdbezpeka vratend najneskér do 15 dni odo dia
ukoncenia sutaze. V pripade zruSenia sit'aZze a V pripade odmietnutia sutazného
navrhu bude zabezpeka vratend ucastnikovi najneskor do 15 dni odo diia vyhlasenia
sut’aze za zruSenu, alebo odo dna odmietnutia sut’azného navrhu.

2.4. Vybraty Gcastnik je povinny do 15 dni od vyhlasenia vysledkov obchodnej verejne;j
sut'aze dorucit’ vyhlasovatel'ovi 6 origindlov ndjomnej zmluvy s jeho vlastnoru¢nym
podpisom.



2.5. V pripade, ze po ukonceni stt'aze vybraty ucastnik akymkol'vek sposobom zmari
uzavretie zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.

2.6. Predlozeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sut'aznych navrhov.

2.7. Kazdy ucastnik sutaze mdze podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskor tym istym ucCastnikom sutaze rusi jeho predchddzajice podané
navrhy. Predlozeny navrh nie je mozné menit a dopiiat, ani ho upravovat
po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie stit'aznych navrhov.

2.8.  Sutazny navrh moze byt doruceny osobne do podateI'ne Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obalke
s uvedenim mena a poStovej adresy ucastnika s oznaCenim: ,,Obchodna verejna
sutaZz nanajom nebytového priestoru na Jasovske] 1 v Bratislave,
k. i Petrzalka - NEOTVARAT“ v pracovnych ditoch od 11.12.2020 do
11.02.2021 do 14,00 h., alebo zaslany v dioch od 11.12.2020 do 11.02.2021
na adresu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym ozna¢enim na
obalke. V pripade doruovania navrhu postou sa za den doru¢enia navrhu povazuje
deil dorucenia postovej zasielky vyhlasovatel'ovi.

2.9. Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat’ :
a) v servise pre obéanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachadza na prizemi

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dinoch 11.12.2020 do
11.02.2021 v ¢ase od 9,00 h do 14,00 h.

b) na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk

2.10.Obélky so sutaznymi navrhmi sa budi otvéarat’ na zasadnuti vyberovej komisie dia
26.02.2021. Otvéranie obalok je neverejné. Sutazné navrhy sa budi nasledne
vyhodnocovat’ najneskdr do jedného mesiaca od uplynutia lehoty na predkladanie
stutaznych navrhov.

2.11. Vybratému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo diha vyhodnotenia
stitaze odoslany list S oznamenim o tom, ze je vybratym ucastnikom sutaZze.
Zmluva o najme nebytovych priestorov bude uzatvorena do 15 dni od zverejnenia
vysledkov sut’aze.

2.12.Vyhlasovatel’ stitaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu a podpisu
zmluvy o nidjme nebytového priestoru zrusit' tuto obchodnu verejni sutaz.
O zruseni sutaze budu ucastnici sut'aze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni.
ZruSenie sut'aze bude uverejnené na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy a na internetovej stranke www.bratislava.sk.



http://www.bratislava.sk/
http://www.bratislava.sk/

2.13. Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sutaze, alebo budi dorucené po termine stanovenom
VO vyhlaseni sutaze.

2.14.Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vsSetky predlozené navrhy.
Odmietnutie predlozenych navrhov pod bodom 2.13. a2.14. odosle vyhlasovatel
ucastnikom listom do 15 dni odo dita vyhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze.

2.15. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zistenia netplnosti sit'azného navrhu
z hl'adiska vyhlasenych poziadaviek vyradit' sutazny navrh z obchodnej verejnej
sut'aze.

2.16. Vyhlasovatel’ neuhradza ucastnikom sutaze naklady spojené s ich tiast'ou v tejto
obchodnej verejnej sut'azi a ucastnici stitaze v plnej miere znasaju vsetky naklady
s ich ucastou v sutazi.

2.17. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit’ zmluvu o ndjme nebytového priestoru
s vitazom sutaze. V pripade, ak nedojde k dohode s vitazom, vyhlasovatel si
vyhradzuje pravo oslovit' d’alSieho ucastnika sutaze podla poradia v ohodnoteni
sutaznych navrhov.

2.18. Vysledky vyhodnotenia sttaze buda zverejnené v termine do 12.03.2021
na internetovej stranke mesta: www.bratislava.sk, ako aj natradnej tabuli
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

3. Kritéria pre posudzovanie sutaznvch navrhov:

Vyhlasovatel' sutaze bude predloZzené navrhy hodnotit’ prostrednictvom osobitnej
vyberove] komisie, v ktorej si nominovani odborni zastupcovia Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy, zastupca Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
a odborny zastupca Metropolitného institatu Bratislavy. Navrhy budi hodnotené podla
nizSie uvedenych kritérii s vdhami vyjadrenymi v %. Vitazom sutaZe je ten sit'azny
navrh, ktory ziska sumdrne najvyssi pocet percent v hodnotiacich kategoridch podla
procesnych pravidiel vyberovej komisie.

- socialne aspekty - 20 %,

- udrzatelnost’ — 20 %,

- kulturne aspekty — 20 %,

- priestorové a funk¢né aspekty — 20 %,

- vyska najomného — 20 %.


http://www.bratislava.sk/

3.1. Socialne aspekty - 20%

Ugastnik v navrhu popiSe (vrozsahu max. 150 slov), ako navrhovany ué¢el ndjmu
zohladnuje socidlne aspekty.

Pri hodnoteni zameru bude hodnotiaca komisia brat’ do uvahy najmé, aki ma pridana
hodnotu v socialnej oblasti, ¢i napr. je priamo socialnym podnikanim, alebo socialne
podnikanie podporuje, ¢i je priestor je vo svojej podstate (navrhovanej funkcii) socialne
inkluzivny — t. j. napr. pontka pestrost a citlivost vo¢i obyvatelom s réznymi
finanénymi a socidlnymi moznostami,

3.2. Ekologické aspekty a aspekt udrzatel’nosti - 20%

Utastnik v navrhu popise (vrozsahu max. 150 slov), ako navrhovany u¢el ndjmu
zohl'adnuje ekologické aspekty a aspekt udrzatel'nosti.

Pri hodnoteni zameru bude hodnotiaca komisia brat’” do ivahy najmé to, ako vyuziva
Vv priestore inovativne ekologické materialy a energeticky tisporné sposoby osvetlenia,
vykurovania a vzduchotechniky, ¢i ako aktivne prispieva ku zdiel'anej ekonomike t. j.
napr. v ramcoch svojich podnikatel'skych aktivit vyuziva moznosti na poskytovanie
poziiavania, zdielania, nefinan¢nej vymeny a inych spdsobov zniZzovania nadbytocnej
spotreby tovarov asluzieb, ¢i zamer usiluje o minimalizaciu odpadov a doslednu
separaciu recyklovatel’nych odpadov, ¢i inak vo svojich zdkaznikoch aktivne
podporuje také spotrebitel'ské spravanie, ktoré znizuje nimi vytvoreny objem odpadu.

3.3. Kultirne aspekty - 20%

Ugastnik v navrhu popise (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany téel najmu
zohl'adnuje kultirne aspekty.

Pri hodnoteni zameru bude hodnotiaca komisia brat’ do tvahy, ako kvalitny, odborny a
aktualny je obsah a sluzby v oblasti kultary; ako je ponuka sluzieb/aktivit dostupna pre
vsSetkych navstevnikov a komunity; ako st zodpovedné a vnimavé voci sudobym
problémom a potrebam spolo¢nosti.

Kultarne institucie svojou ¢innost’ou, kultirnou ponukou a charakterom pozitivne
posobia na svoje okolie — zachovavaju alebo podporuju jeho civilnost’, autentickost’ a su
protivahou komercializacie verejného priestoru.

3.4. Priestorové a funkéné aspekty - 20%

Ugastnik v navrhu popiSe (vrozsahu max. 150 slov), ako navrhovany u¢el ndjmu
zohl'adnuje priestorové a funkéné aspekty.



1. Vizudlna a pobytova kvalita verejného priestoru + prevadzkové vztahy (10%)

Pri hodnoteni zameru bude hodnotiaca komisia brat’ do uvahy, napr. ¢i zamer usiluje
0 maximalny uzitok z verejného priestranstva pre ¢o najSirSiu skupinu uZzivatel'ov a i
napr. ma ambicie pozitivne vplyvat’ na atmosféru miesta a pocit bezpec¢ia v nom, ¢i je
vizudlna komunikacia navrhnutd vo vztfahu k existujicim kvalitim a zaujima
adekvatnu poziciu v hierarchii prvkov vo verejnom priestore, ¢i je inovativna z hl'adiska
typografického, vytvarného a svojim prevedenim.

Dalej bude hodnotit, ¢ zamer usiluje o minimalizaciu externalit v podobe hlukovej ¢i
pachovej zataze a ¢i ma napr. ambiciu riesit’ zasobovanie s minimalne negativnym
alebo pozitivnym dopadom na kvalitu verejného priestoru, alebo Ci st otvaracie hodiny
prevadzky stanovené s ambiciou pozitivne ovplyvnit’ vyuZzivanie verejného priestranstva
v r6znych dennych cykloch v danej lokalite.

2. Funk¢na diverzita v susedstve (10%)

Pri hodnoteni zameru bude hodnotiaca komisia brat’ do uvahy najmi to, ¢i je zamer
inovativhym prispevkom reagujiicim na kontext a genius loci $tvrte a ¢i prinasa do
Stvrte nové aktivity, pripadne vhodne doplna existujiice prevadzky.

3.5. Vyska najomného — 20 %

Jednotlivé navrhované vysky najomného sa budi hodnotit’ tak, ze sa najskor od nich
odpocita poslednd zndma suma nakladov mesta na udrzbu a prevadzku vo vyske [doplni
sa poslednd znama suma tychto ndkladov]. Najvyssi takto upraveny ndvrh dostane
prideleny najvyssi pocet percent vtomto kritériu — 20%. Ostatné navrhy dostana
proporciondlne niz§i pocet percent vo vztahu k tejto najvyssej ponuke podla nizsie
uvedeného vzorca:

N = (P /Pmax) * 20

Kde:

Pmax — najvysSia cenovéa ponuka

P — hodnotené cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 20, min 0)

B/ Sumar naleZitosti navrhu

Sut'azny navrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy 0néajme nebytovych priestorov podla prilozeného vzoru vyplneny
ucastnikom podla bodu 1.1.

Navrhovany el ndjmu popisany na formulari podla bodu 1.2. a)
Vizualizacia a fotodokumentacia v zmysle bodu 1.2 b)
Cestné vyhlasenia deklarujuce skuto¢nosti podl’a bodov 1.2. ¢) az e)

ok~ w

Potvrdenie o finan¢nej zabezpeke v zmysle ¢lanku 2 bodu 2.1.



C/ Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej sut’aze

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sitaze najneskor dia 11.12.2020

Termin prevzatia sutaznych podmienok a podkladov od 11.12.2020 do 11.02.2021
v ¢ase od 09,00 h do 14,00 h.

Termin predkladania stitaznych navrhov od 11.12.2020 do 11.02.2021 do 14,00 h.
Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sutaznych navrhov 26.02.2021.

N

Vysledky vyhodnotenia stitaze buda zverejnené v termine do 12.03.2021.
Terminy ohliadky 17.12.2020 0 10,00 h a 15.01.2021 o0 10,00 h.

SN SRS

V Bratislave dia 02.12.2020

Ing. arch. Matas$ Vallo v. r.
primator



