H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

GROTTO, a.s.
Dunajska 25
811 08 Bratislava

Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

21.05.2020 MAGS OUIC Ing. arch. Zahorska/610 18.11.2020
50626/20-304895

Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: GROTTO ass.
investi¢ny zamer: »Retail park Podunajska brana*
ziadost’ 0 dna: 21.05.2020
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie, revizia 01
spracovatel’ dokumentacie: MOROCZ_TACOVSKY s.r.o0., Ing. arch. Michal
Tadovsky, Ing. arch. Adrian Mérocz, Ing. arch. Matas
Kopad, Ing. Michaela Vikukelova, Ing. arch. Matej
HoniSek
datum spracovania dokumentacie: august 2019, revizia 01 - november 2020

PredloZend dokumentdcia riesi:

Vybudovanie komplexu Retail park Podunajska brana, ktory ako stibor objektov bude plnit’ funkciu
obcianskej vybavenosti a ktory svojou napliou doplni chybajucu funkciu v novej lokalite obytného
uzemia. Objekty SO 01, SO 02, SO 03 su vytvorené ako rozne najomné jednotky - obchodné
prevadzky, fitnescentrum, restauracia, prevadzka rychleho obcerstvenia a iné. Objekt SO 01 ma dve
nadzemné podlazia, podorysne je v tvare pismena ,,L* s celkovymi rozmermi 89,933 x 91,850 m, je
zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky +14,600 m nad aroviiou podlahy prizemia +0,000 m.
Objekty SO 02 a SO 03 su jednopodlazné, SO 02 ma celkové pddorysné rozmery 78,348 x 36,050
m, SO 03 ma celkové podorysné rozmery 39,100 x 18,000 m, obidva objekty su zastresené plochou
strechou s vyskou atiky +7,350 m nad uroviiou podlahy £0,000 m. Objekty st bez suterénu.
Sucastou stavby je aj rieSenie statickej dopravy, Ktora je navrhovana na teréne v poéte 255
parkovacich miest (z toho 11 pre imobilnych), komunikédcie pre zisobovanie, chodniky
S prepojenim na jestvujuce chodniky v izemi. Dopravny pristup do rieSeného izemia je uvazovany
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sietou novych miestnych komunikacii z Ul. svornosti a od Druzobnej a Hydinarskej ulice (toto
dopravné rieSenie bolo predmetom samostatnych DUR pre tizemie Lesny hon).

Plosné bilancie a indexy (Vv rdmci riesSeného tizemia) uvadzané v projektovej dokumentdcii:
plocha pozemku 19 950 m?

zastavana plocha 8 093,78 m? IZP 0,41
podlazna plocha 12 450,23 m? IPP 0,62
plocha zelene 2 094,01 m? Kz 0,11

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou si zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201,
rozvojoveé uzemie, kod E

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obg&ianskej vybavenosti celomestského a hadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. St¢astou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Predmetné parcely st sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci
rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkEného vyuZitia, alebo zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuZitiu: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod
regulacie E

Koéd |IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 201 | OV celomestského a komplexy OV nakupné, 0,55 0,10
nadmestského vyznamu | obsluzné a vol'no€asové
arealy skolstva 0,28 0,35
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tuzemi k celkovej vymere
vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.



Navrhovany komplex Retail park na nachadza vo funkénej ploche obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kKde st z hladiska funkéného vyuzitia pripustné objekty
obchodnych prevadzok spolu s pridruzenymi prevadzkami. Z hl'adiska intenzity vyuzitia tzemia je
zamer vystavby rovnako v stlade sregulativmi stanovenymi v Uzemnom plane hl. mesta
Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov.

indexy dosahované navrhom indexy v zmysle UPN hl.m.SR Bratislava
IZP = 0,41 ..o, 0,55 max - vyhovuje

IPP =0,62....cccccciiiiiiiiie e, 1,1 max - vyhovuje
KZ=0,11.cciiiiiiieeeceee e 0,10 min - vyhovuje

Predmetné pozemky sa nachadzaji v ochrannom pasme dvorov Zivo¢i$nej vyroby.

Uvazovany zamer je Vv stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Retail park Podunajska brana*
na parcele cislo: XXXKXXXXXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: lokalita Lesny hon

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

Stanovisko:

akceptujeme navrhované rieSenie zasobovania z jednosmernej zasobovacej komunikacie
(vjazd z Druzobnej ul., vyjazd na Ametystova ul.) oddelenej od protil'ahlej malopodlazne;j
zastavby protihlukovou stenou;

akceptujeme rozsirenie Ametystovej ul. za Gcelom odstavnej plochy pre vozidla na odvoz
odpadu;

akceptujeme rieSenie statickej dopravy 255 PM (v parametroch, ktoré zodpovedaju
vozidlam skupiny O2) za predpokladu dodrzania vo vypocte uvazovanych kapacit (v PD na
roznych miestach rozne udaje); Uplatiujeme si vS8ak podmienku, ze pripadny nasledne
vzniknuty deficit v parkovani bude zasadne rieSeny na vlastnych plochach Retail parku;

upozoriujeme, ze pripojenie arealovych komunikécii  bude potrebné skoordinovat’
s vyslednym konkrétnym rieSenim Komunikacie ,vetva H“ (pripravovanej ako sucast
susednej stavby LIDL; zo strany hl. mesta boli uplatnené poZiadavky na jej doriesenie, 0. .
aj o vytvorenie protismerného cyklistického pruhu);

vo vztahu k cyklistickej doprave ziadame:

- cyklisticky pruh z,,vetvy H* pripojit’ aj na arealové komunikacie Retail parku



- varedli Retail parku zabezpecit parkovanie bicyklov pre zamestnancov - bezpecné,
moderné akryté parkovanie napr. formou klietky, s kapacitou cyklostojanov
zodpovedajucou funkcii prislusnej obc¢ianskej vybavenosti v silade TP085 (10.6.2019)
str. 39

- kratkodobé parkovanie pre bicykle pre navstevnikov umiestnit’ Vv bezprostrednej
blizkosti vchodu do budovy — min. 4 stojany (8 parkovacich miest), ktoré umoziuju
zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085;

e Vv suvislosti so zlepSenim obsluhy danej lokality prostrednictvom verejnej osobnej dopravy,
pozadujeme ako sucast’ stavby Retail parku riesit aj vhodne umiestnené autobusové
zastavky (v smere z mesta aj v smere do mesta), priCom by tieto zastavky boli primarne
uréené pre primestské autobusové linky, ktoré su zapojené v Integrovanom dopravnom
systéme v Bratislavskom kraji, ¢im by sa umoznilo ich vyuzitie pre obyvatel'ov pril'ahlého
uzemia, ako aj pre navstevnikov Retail parku Podunajska brana;

e navrhované komunikacie aspevnené plochy nie je ucelné zaradit' do siete miestnych
komunikacii;

e pre uplnost’ upozoriujeme, ze podmieniujucou poziadavkou pre uzivanie Retail parku je
realizacia a kolaudacia dopravnych stavieb lokality Lesny hon - ,,dopravna infrastruktara®
v¢itane komunikacie ,,vetva H* a ,,nadvdzné dopravné investicie, s dorazom aj na upravu

krizovatky Svornosti — Samorinska (boli predmetom samostatnych DUR pre iizemie Lesny
hon).

Pozndamka: Nazov komunikacie tvoriacej juhozdpadnii hranicu rieseného pozemku je podla VZN
0 urcovani ndzvov novovzniknutych ulic v mestskych castiach zr. 2015 Ulica akad. mal. Jozefa
Nagya a nie Samorinska ul. (v texte na viacerych miestach,).

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava ziada:

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu €innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto Stupna.

ODPORUCANIE:
poziadavky z hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:
e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticka funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v uzemi;



poziadavky vyplyvajtce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na izemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi (S ohl'adom na inZiniersko —
geologické pomery Vv Gizemi);

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporu¢ame na fasade objektu
vol'bu materialov svetlych farieb;

e 7z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, ze kzasahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 X dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia, 2 X dokumentacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny trad + potvrdena situdcia
Magistrat — OUIC, ODI



