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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SITINA, s.r.o., Hurbanovo nam. ¢. 7, 811 03 Bratislava
investi¢ny zamer (stavba) : »Pristupova komunikacia ku skupine rodinnych domov
a inZinierske siete, Staré Grunty — Sitina“
ziadost’ zo dna: 2.04.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | zmena stavby pred dokon¢enim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia zmeny stavby pred dokon¢enim
spracovatel’ dokumentacie : Ing. Marian Kovacik, 4824 * A2 (SO 01)
Ing. Marian Kresanek, 4550 * Z * 12 ( SO 04)
datum spracovania dokumentacie: SO 01 Komunikacia (02/2020)
SO 04 Oporny mur ( 01/2020)

Na stavbu: ,,Pristupova komunikacia ku skupine rodinnych domov a inzinierske siete”, v lokalite
Staré Grunty — Sitina, na pozemkoch parc. ¢. XxxXxxxxxxx v k.u. Karlova Ves, vydalo Hlavné mesto
SR Bratislava, zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti, pod ¢. MAGS ORM 21446/08-529967 zo
dna 02.10.2008 a mestska ¢ast’ Bratislava — Karlova Ves, izemné rozhodnutie o umiestneni stavby,
pod ¢. KV/SU/165/2014/2155/AV/VK zo dna 16.4.2014, prav. 20.05.2014.

K navrhovanej zmene pri stavebnom objekte SO 04 Oporny mur, vydalo Hlavné mesto SR
Bratislava stihlasné zaviazné stanovisko, pod ¢. MAGS OUIC 41462/16-57173 zo dna 15.8.2016,
pre konanie 0 zmene tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby.

Na stavbu: ,,Pristupova komunikacia ku skupine rodinnych domov a inzinierske siete”; SO 01
Komunikécia + Komunikacia — Gabionovy mur a SO 08 Oporny mur, vydala Mestska cast
Bratislava — Karlova Ves, stavebné povolenie pod ¢. KV/SU/127/2019/3976/1/ZM zo dna
20.02.2019.

Aktudlne predlozené riesenie navrhuje zmenu stavby pred dokoncenim pri stavebnych objektoch
SO 01 Komunikacia a SO 04 Oporny mur. Navrhovana zmena pozostava v uprave pozdlzneho
sklonu komunikacie v casti vetvy ,,A“ na 18% ; z vypustenia gabionovych zarubnych murov v km
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0,06825 - 0,157 25; vzmene vozovky z asfaltobetonovej na cementobeténova; V navrhu
vyhrevnych rohozi v useku km 0,075 — 0,195 a s tym spojenymi zmenami.

SO 01 Komunikacia :
komunikacia f.tr. D1 schodnikom, s dopravnym napojenim na Staré Grunty, pre buduice
spristupnenie rodinnych domov v uzemi, je ¢lenena na 2 Casti: vetva ,,A* a vetva ,,B*;, v mieste
ukoncenia Vv svahovitom teréne bude ukon¢ena polkruhovym obratiskom.
Vetva ,,A" je tvorend priamymi usekmi a kruznicami s polomermi R25 m, R50 m , R9 m o celkovej
dizke 216,44 m, ukon&ena obratiskom o rozmeroch 28,75 m x 26,65 m, 0 polomere R15 m,
s dopravnym napojenim na ul. Staré Grunty cez dlhy prieny prah o0 §. 4,4m. Pozdizny sklon vetvy
A", je tvoreny vysSkovym polygonom + 4,0 %, -18 %, 10 % a +2 %. Vyskové obluky majh
hodnotu 450 m a200 m. Vetva ,,B" odi. 35,11 m, so slepym ukoncenim, je tvorena dvomi
priamymi usekmi a v km 0,073 27 je napojena na vetvu ,,A". Pozdizny sklon vetvy , B" je tvoreny
vyskovym polygonom - 4,12 % (napojenie na trasu ,,A”) a 5,87 %. VysSkovy oblik ma hodnotu
130 m.
Sirkové usporiadanie:

vetva ,,A“: jazdny pruh 2 x 3,0 m, postranny zeleny pas 2 x 1,5 m, dopravny priestor 9,00 m,

vetva ,,.B*: jazdny pruh 1 X 4,5 m, postranny zeleny pas 1 x 1,5 m, dopravny priestor 6,00 m.
Prie¢ny sklon vozovky - jednostranny min. 1 %. V km 0,074 — 0,195 (sklon cca. 18%) bude
realizovany dvojvrstvovy CB Kkryt na uloZenie vykurovacieho systému.
Chodnik pri napojeni na komunikéciu Staré Grunty: Sirka 1,5 m; di. Chodnika, koniec dlhého
prie¢neho prahu 6,0 m.
Odvodnenie vozovky a spevnenych ploch - prieéne liniové zlaby ukoncené vpustami do
kanalizacie. Svetla §irka liniovych zl'abov - 300 mm, trieda zat'azenia D400 KN.
Odvodnenie zemnej plane - pozdizna drenaz z rar DN200. DrenaZ je zatstena do vpusti liniovych
zl'abov. Na trase drenaze sa nachadza v km 0,046 30 trativodna Sachta DN400, ktora ma servisnu
funkciu.

SO 04 Oporny mur

zmena sklonu pristupovej komunikacie K rodinnym domom, na 18% vyzaduje tpravu tvaru
geometrie oporného muru v mieste ukoncenia komunikacie v Casti polkruhového obratiska.
Navrhnuty mar o celkovej di. 75,42 m pozostava z piatich dilataénych celkov, ktoré pozostavaju z
celkovo 13 priamych usekov s roznymi dizkami a tvarmi. Celkova vyska oporného muru nad
upraveny terén je od 1,4 — 7 m. Sucast'ou je aj odvodenie oporného muru.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 (d’alej len ,,UPN* v prislusnom gramatickom
tvare) stanovuje pre uzemie, ktoré¢ho sGiastou st pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XHXXXXXHXXXHXXEXHXXIXKXEXKIXHXKIXHKXEXKIEXKIXEKIXHXKIXHKKEXKIXEXKXHXKIXHKEXHKXEXKXEXKXHXKIXKXEXHXEXXXXKXXKXXKKX
XXXXXXXXXXXXX; prevazna cCast pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, V K.a. Karlova Ves
a vychodna Cast’ pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, V K.u. Karlova Ves, funk¢né vyuzitie izemia
malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvejové tizemie, kod reg. C;
pre uzemie, ktorého sucast'ou je zapadna Cast’ pozemkov parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX, V K.i. Karlova
Ves a prevazna Cast’ pozemKoV parc. €. XXXXXXXXXXXXX, V K.0. Karlova Ves, funkéné vyuzitie

zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované izemie.

Funk¢éné vyuZitie izemia:
¢ malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102
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Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch : uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia —
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby
sa malopodlazné bytové domy nepriptistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahiha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zeleni pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

» zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zahrady, stavby pre individudlnu rekreaciu

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiiovat najmi: zeleti liniovi a ploSnd, zeleti krajinna
a ekostabiliza¢ni, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov

s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia:

e pozemky, resp. ich Gast’, ktoré st sucastou uzemia, v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, si stéastou tizemia,
ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom
uzemny plan navrhuje novll vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach, zasadni zmenu
funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom Uzemi izemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa K ur€enému funkénému
vyuzitiu: kéd reg. C

kéd. | IPP | Kéd . Nazor. urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie

C 0,6 102 | Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25] 0,40

zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 ] 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32] 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50] 0,20

bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30] 0,25

Pozndmka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby Kk celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost' vyjadrenia dalsich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer siétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Gasti K celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
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a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lizemia v ramci mesta,
e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

= pozemky, resp. ich ¢ast, ktoré su su¢astou tGizemia, v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, su sti¢astou
uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Stabilizované izemie je izemie mesta,
v ktorom uzemny plan ponechava stéasné funkcéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych
zasahoV prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu
V stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré
je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb Vvramci stabilizovanych tzemi sa uskutoéiiuje na zaklade
ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Do uzemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: zahrady, zahradkéarske a chatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, navrhovana zmena stavby pred dokoncenim, na podklade
predlozeného rieSenia priamo nezasahuje.

Z tohto dovodu je zmena stavby pred dokoncenim, posudzovana vyluéne na regulaciu urcent
v UPN pre tizemie malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102.

VYHODNOTENIE:

Komunikdacia, ako dopravna vybavenost’ pre obsluhu tzemia, patri medzi pripustné spdsoby
vyuzitia funkcénej plochy malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102. Oporny
mur, ako sucast komunikacie (dopravna vybavenost) asposob odvodenia, ako technicka
vybavenost’ pre obsluhu tizemia, patria medzi pripustné sposoby vyuzitia uzemia malopodlazna
zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.

Z uvedeného vyplyva, Zze uvazovany zamer je V siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov .

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim investiéného zameru |,,Pristupova komunikacia ku skupine rodinnych domov
(stavby) : a inZinierske siete, Staré Grunty — Sitina“
na pozemkoch parc. ¢. : KXXXXXHXXXXHXXXHKXXXHXEXKHXXXXKXXXHXXKHXXKKXXXHKXKHXXXXKXXXXKX

)0.9,0,0,0.0,0,0.0,0,0.9.9,0,0,.0.9,0.0,0,0,9,.0,0,0.9.0,0,0.0,0,0.0.0,0.0.0,0,0.0,0,0.0,0,0.9.0,0,0,0,0,0.4
)0.9,0,0,0.0,0,0.0,0,0.9.9,0,0.0.9,0.0,0,0.9,0,0.0.0.0,0.0.0,0,0.0,0,0.0.9,0.0.0.0,0.9,0,0.9.0,0.0.0,0,0.4

XXXX
Vv katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejni zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,
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z hPadiska zaujmov oddelenia dopravného inZinierstva:

e chodnik navrhovany popri novonavrhovanej pristupovej komunikacii  pozadujeme rieSit
v zmysle technickej spravy (vo vykrese €.2 Situacia sa oznacuje ako plocha s nespevnenou
vozovkou zo $trkodrvy),

e Vvzhladom na navrhované sklonové pomery sa vyzaduje vynimka z odlisného technického
rieSenia,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:

Uzemie, kde sa navrhuje zmena stavby pred dokonéenim je su¢astou Gizemia, pre ktoré bola
spracovana Urbanisticka Studia zony Bratislava — Karlova Ves, Staré Gruntu — Lis¢ie udolie ( Ing.
arch. Dinaj, jal 2004 ). Uvedena $tadia bola podkladom pre navrh zmeny funkéného vyuzitia
uzemia v povodnej platnej celomestskej izemnoplanovacej dokumentécii.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zédkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy : SITUACIA (SO 01), SITUACIA (SO04), Prehl'adny vykres (SO 04) ,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy;
Magistrat — GTI, ODI






