Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 286506962000/0099

uzatvorena podla ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva‘) medzi nasledujicimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Ing. Tatiana Kratochvilova, prvd namestnicka primatora hlavného
mesta SR Bratislavy

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC-SWIFT:

ICO: 00 603 481

(d’alej len ,,budici povinny z vecného bremena‘‘)
a

Areas, s.r.0.

Sidlo: Martincekova 30, 821 01 Bratislava

Zastipené: Ing. Peter Bucko, konatel’

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 36 831 107

DIC:

IC DPH:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka c¢islo:
47840/B

(d’alej len ,,budiici opravneny z vecného bremena‘‘)
(d’alej budici povinny z vecného bremena a budici opravneny z vecného bremena spoloc¢ne aj
ako ,,zmluvné strany‘ alebo jednotlivo ,,zmluvna strana‘)
Clanok I
Uvodné ustanovenia
1. Buddci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku vedeného v k.
u. Petrzalka, okres Bratislava V, obec Bratislava — m.C. PetrZalka ako pozemok registra
,,C*“ KN parc. & 3026/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 14 851 m?, zapisany na
liste vlastnictva €. 4288

(d’alej ako ,,nehnutel'nost™).

2. Tato zmluva sa uzatvara v nadvédznosti na Ziadost' budiceho opravneného z vecného
bremena, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného



bremena pre tcely zriadenia a uloZenia inZinierskych sieti - vodovod DN 400 (d’alej len
»inZinierske siete*) k stavbe ,Golfvillage* (dalej len ,stavba®“) podla prislusnych
ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov a zabezpeCenia vecného bremena tykajiceho sa
uloZenia inZinierskych sieti pre stavbu v katastralnom tuzemi Petrzalka.

Clanok IT
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy v budicnosti uzavrd zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej nalezitosti su Specifikované v nasledujicich ustanoveniach tejto
zmluvy.

Clanok ITI
Podmienky uzatvorenia a naleZitosti budicej zmluvy

1. Zmluvné strany za zavizuju, Ze bezprostredne po vybudovani inZinierskych sieti a ich
geodetickom zamerani, najneskor vSak do 15 dni pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia
na ne na nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku I ods. 1 tejto zmluvy uzatvoria zmluvu o zriadeni
vecného bremena s tymito podstatnymi naleZitostami:

1.1. Buddci povinny z vecného bremena sa zavézuje zriadit' na nehnutel'nosti uvedene;j
v ¢lanku T ods. 1 tejto zmluvy vecné bremeno v prospech budiceho opravneného
z vecného bremena spocivajuce v povinnosti budiceho povinného z vecného bremena
strpiet’ na Casti nehnutel'nosti:

a) zriadenie a uloZenie inZinierskych sieti,

b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzinierskych sieti v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom na vyznacenie vecného bremena po ich
vybudovani,

c) vstup osodb a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonStrukcie
inZinierskych sieti na nehnutel'nost’ v celosti tak, ako je vyznacené v kopii
katastrdlnej mapy. Koépia katastralnej mapy je uvedena v prilohe €. 1, ktora tvori
neoddelitel'nd sucast’ tejto zmluvy.

1.2. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurcitd s tym, Ze vymera
nehnutel'nosti zataZenej vecnym bremenom bude urcena v zmluve o zriadeni vecného
bremena v stlade s prisluSnym geometrickym planom podl’a ods. 5 tohto ¢lanku.

1.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi za
odplatu urcend znaleckym posudkom a bude v Zmluve o zriadeni vecného bremena
uréend ako odplata za zriadenie vecného bremena podl'a bodu 1.1. tohto odseku.
Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpeci na vlastné niklady budici opravneny z
vecného bremena. Budici oprdvneny z vecného bremena bude povinny uhradit
budiicemu povinnému z vecného bremena odplatu za zriadenie vecného bremena
podla bodu 1.1. ods. 1 tohto ¢lanku v lehote urcenej v Zmluve o zriadeni vecného
bremena.



1.4. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutel'nosti bude znasat’ budici opravneny
z vecného bremena.

1.5. Navrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti poda budici povinny
z vecného bremena.

1.6. Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p Obcianskeho zdkonnika.
Budici povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy
o zriadeni vecného bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze
zanikni inZinierske siete, alebo ak vykonom vecného bremena bude vznikat
budicemu povinnému z vecného bremena neprimerand Skoda, alebo ak buduci
povinny zvecného bremena bude predmet zmluvy potrebovat’ na plnenie
samospravnych funkcii.

2. Buduci opravneny z vecného bremena je povinny uhradit’ budicemu povinnému z vecného
bremena predbeZznu odplatu za zriadenie vecného bremena podl'a bodu 1.1. odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy vo vySke 340 € (slovom trisostyridsat’ eur) do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy na tcet budiceho povinného z vecného bremena, vedeny v

IBAN:
variabilny symbol:

3. Konecna vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude ur¢ena na zaklade znaleckého
posudku podla ods. 1 bod 1.3. tohto ¢lanku po predloZeni porealizacného zamerania a z
neho vyplyvajiceho geometrického planu na vyznacenie vecného bremena a bude uvedena
v zmluve o zriadeni vecného bremena. Budici povinny z vecného bremena a budici
opravneny z vecného bremena sa zavidzuji medzi sebou uhradit’ pripadny zisteny rozdiel
medzi kone€nou vySkou jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajicou zo
znaleckého posudku a predbeznou jednorazovou odplatou za vecné bremeno
Specifikovanou v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy v lehote stanovenej v zmluve o zriadeni
vecného bremena.

4. V pripade oneskorenej platby sa budici opravneny z vecného bremena zavézuje zaplatit’ aj
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania. Tymto
ustanovenim nie sd dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika a budici povinny z vecného bremena je opravneny poZadovat’ popri plneni aj
uroky z omeskania, ako aj nahradu Skody sposobent nezaplatenim dlZznej Ciastky vo vyske
presahujicej vysku zmluvnej pokuty.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici opravneny z vecného bremena sa zavédzuje, Ze na
vlastné naklady zabezpeci a najneskor vSak do 30 dni pred podanim navrhu na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na inZinierske siete budicemu povinnému z vecného bremena
predloZi osobitny geometricky plan s vyznacenim rozsahu predmetného vecného bremena,
znalecky posudok podla ods. 1 bod 1.3. tohto ¢lanku a vyzvu na uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena. Ak budtci opradvneny z vecného bremena a nesplni ktorikol'vek
z povinnosti uvedenych v predchadzajicej vete tohto odseku v ur¢enom termine, budici
opravneny z vecného bremena sa zavdzuje zaplatit' budicemu povinnému z vecného
bremena zmluvnu pokutu vo vyske 5,- € za kazdy deii omeskania.

6. Budici opravneny z vecného bremena sa zavizuje:



b)

c)

d)

e)

2)

h)
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k)

p)

r)

realizovat’ prace pretlaiCanim bez umiestnenia Sachiet a meracich zariadeni do vozovky
a chodnika v sprave hlavného mesta SR Bratislavy,
viest’ inZinierske siete k stavbe ,,Golfvillage* mimo néstupnd plochu autobusovej
zastavky MHD ,,SInecnice* na Azirovej ceste,
dodrziavat’ v§eobecne zavizné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, najma:
zékon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov,
zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov,
zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov,
vykonédvat' vykop vzmysle STN 83 710 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrZiavanie
a ochrana stromovej vegetacie ,,Vykop nesmie viest’ blizSie ako 2,5 m od paty kmena“),
v Casti, kde ochranné piasmo pdvodnych rozvodov je aj v komunikdcii umiestnit
novonavrhnuté vedenie trasy v spevnenych plochach, nie v zeleni,
v Casti, kde ochranné padsmo pdvodnych rozvodov je v zeleni umiestnit’ novonavrhnuté
vedenie trasy do kolektorov sieti prip. ponad uloZené siete,
dodrzat’ pri vykopovych pracach najnutnejsi rozsah prac za tcelom ochrany okolitej
zelene,
neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy materidl na zeleni bez sthlasu prislusného
odborného utvaru Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy,
v pripade, Ze pocCas stavby vznikne zéber zelene (manipulacny priestor, uloZenie
materidlu a pod.) urCit’ presni vymeru zaujatia verejného priestranstva a nasledne
poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,
pri realizovani prac na zeleni resp. doCasnom zabrati verejnej zelene vo vlastnictve
budiceho povinného zvecného bremena, za podmienok nevyhnutnej miery
a nevyhnutne potrebného casu, pocinat’ si s nalezitou opatrnostou a dbat’ vo zvySene;j
miere na predchddzanie a zamedzovanie vzniku $kod na Zivote, zdravi, majetku —
verejnej zeleni, drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su sticastou verejnej zelene,
po ukonceni prac dat’ dotknuty terén do povodného stavu nasledovne:
odstranit’ vSetky zvysky stavebného materialu,
terén vyrovnat,
vykonat’ obnovu poskodenych travnikov, t.j. terén skyprit,, urobit’ navazku biologicky
ucinnej zeminy, vo vrchnej Casti 20 cm od povrchu bez kamenov, skl a stavebnej sute,
vykonat’ vysev travnika na celej ploche, ktora bola stucast’ou rozkopavky,
vykonévat’ starostlivost’ o vysiatu plochu azZ po dobu vytvorenia sivislého travnatého
porastu — po prvej kosbe vykonanej pri vyske travneho porastu 20 cm,
odovzdat’ upraveny terén spravcovi zelene preberacim protokolom do 15 dni od
ukoncenia stavby. Za denl ukoncenia stavby sa povaZzuje deit odovzdania upraveného
terénu. Za kvalitu dpravy zelene ruci realizator stavby po dobu 12 mesiacov odo dna
odovzdania vlastnikovi, resp. spravcovi zelene,
v pripade rozkopavky miestnej komunikéicie poZiadat’ o stanovisko Oddelenie spravy
komunikacii Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy,
zabezpecCit’ Cistotu, poriadok a bezpecnost’ pre okoloidicich na dotknutom pozemku,
ako 1 v okoli rozkopavky,
nakladat’ s odpadmi, ktoré vzniknd pri rozkopavke v silade s platnymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici opravneny z vecného bremena bezprostredne,
najneskor vSak v lehote 30 kalendarnych dni po uloZeni inZinierskych sieti uvedie povrch
nehnutel'nosti do pdvodného stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade,

ze

nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany budiceho oprdvneneného

z vecného bremena, je budici povinny z vecného bremena oprdvneny uviest povrch



10.

nehnutel'nosti do pdvodného stavu na ndklady a riziko budiceho oprdvneného z vecného
bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej alebo v druhej vete tohto odseku, ma
buddici povinny z vecného bremena pravo pozadovat’ od budiceho opradvneného z vecného
bremena zmluvnd pokutu vo vySke 17,- € za kazdy deni omeskania, a to az do Casu, kedy
k splneniu tychto povinnosti pristipi budici povinny z vecného bremena podla tohto
odseku. Buduci opravneny z vecného bremena sa sidcasne zmluvni pokutu podla
predchéddzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade budicim povinnym z vecného bremena
zaslanej faktdry. Uhradenim zmluvnej pokuty sa budici opravneny z vecného bremena
nezbavuje povinnosti uhradit’ budicemu povinnému z vecného bremena $kodu spdsobent
nemoznost'ou uzivania nehnutel'nosti. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady
Skody nezapocitava.

Buduci oprdvneny z vecného bremena sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat’
budicemu povinnému z vecného bremena kazdd zmenu (zmena obchodného mena, zmena
sidla, zmena adresy dorucovania a pod.) ako aj vSetky skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Za nesplnenie tejto povinnosti ma buduci
povinny z vecného bremena prdvo poZadovat od budiceho opravneného z vecného
bremena zmluvnu pokutu vo vyske 70,- €. Budici opravneny z vecného bremena sa sicasne
zmluvnd pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit na zdklade budicim
povinnym z vecného bremena zaslanej faktury.

V silade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, Ze budici povinny z vecného bremena je opravneny poZadovat’ od budiceho
opravneného z vecného bremena nahradu skody spojent s porusenim povinnosti budiceho
opravneného z vecného bremena, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podl’a tejto zmluvy
vo vyske presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici opravneny z vecného bremena moze postipit’ svoje
prava a zavizky vyplyvajice im z tejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajicom
pisomnom suhlase budiceho povinného z vecného bremena.

Clanok IV
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budd dorucovat’ osobne alebo postou. Zmluvné strany sa
dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, budd miestom
dorucovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Oddelenie dopravy, Primacidlne nam.
1, 814 99 Bratislava,
b) Areas, s.r.o., MartinCekova 30, 821 01 Bratislava.

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku je dotknutd zmluvna strana
povinna preukazatelnym spdsobom pisomne ozndmit druhej zmluvnej strane takuto
zmenu, inak sa akékol'vek ozndmenia podla tejto zmluvy povazuji za dorucené na adresu
uvedend v odseku 1 tohto Clanku, resp. na adresu posledne pisomne ozndmenud druhej
zmluvnej strane.



Zmluvné strany berd na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost’ jednej zmluvnej strany
podla odseku 1 tohto ¢lanku doruc¢ena podla odseku 1 a 2 tohto ¢lanku, bude povazovana
za doru€enu priamo do vlastnych rik druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tito
pisomnost’ bude vratend poStou zmluvnej strane ako pisomnost’ neprevzatd druhou
zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za den dorucenia povaZzuje den jej vratenia
zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel’. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna
strana uvedena ako adresat o tejto skutoCnosti nedozvie.

V pripade, Ze druha zmluvna strana bezddévodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’
dorucend dnom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok V
Ukoncenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena podl'a ¢lanku III tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strin, a to ku ditu uréenému v dohode,

¢) odstipenim od zmluvy budiceho povinného z vecného bremena, ak budici opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznud odplatu podl'a ¢lanku III ods. 2 tejto zmluvy,

d) odstipenim od zmluvy budiceho opravneného z vecného bremena, ak budici
opravneny z vecného bremena neziska stavebné povolenie na realiziciu inZinierskych
sieti do 1 roka od nadobudnutia tc¢innosti tejto zmluvy.

Odstipenie od zmluvy je G¢inné dilom dorucenia prejavu o odstipeni ostatnym zmluvnym
strandm a tito zmluva sa rus$i ku dilu dorucenia odstipenia.

V pripade odstipenia od zmluvy podla ods. 1 pism. d) tohto odseku, budici povinny
z vecného bremena vrati celd vyplateni predbezni odplatu budicemu opravnenému
zvecného bremena na ucet budiceho opravneného zvecného bremena uvedeny
v odstipeni od zmluvy.

Clanok VI
Zaverecéné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mdze dojst’ len na zaklade vzdjomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov
vyplyvajuicich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie
v pravomoci prislu§nych slovenskych sudov za pouZitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z tohto 4
vyhotovenia pre budiceho povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre budiceho
opravneného z vecného bremena.



. Td&to zmluva nadobuda platnost diom podpisania zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika v spojeni s ustanovenim § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informicidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorSich predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni a za nipadne
nevyhodnych podmienok aich zmluvnd volnost’ nie je obmedzend. Zmluvné strany si
zmluvu precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a
forme Ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

. Vsilade s ¢l. 1 ods. la bod 14. Rozhodnutia ¢. 35/2015 primétora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy o podpisovani pisomnosti a pravnych dokumentov v zneni
Rozhodnutia ¢. 10/2016, Rozhodnutia ¢. 7/2017, Rozhodnutia ¢. 6/2019, Rozhodnutia
¢.8/2019, Rozhodnutia ¢. 13/2019, Rozhodnutia €. 21/2020 a Rozhodnutia ¢. 22/2020 je
podpisovanim podani a ndvrhov na organy Statnej spravy poverend prva namestnicka
primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Ing. Tatiana Kratochvilova.

. Neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy je:
a) Priloha ¢. 1 - Képia katastralnej mapy

V Bratislave, dina 20.11.2020 V Bratislave, diia 20.10.2020
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Areas, s.r.0.
Ing. Tatiana Kratochvilova, v.r. Ing. Peter Bucko, v.r.
prva namestnicka primatora konatel’

hlavného mesta SR Bratislavy



