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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXHKXXXXHXXHXXHXX XXX XHXXHKXXXXXXXX

investiény zamer: Novostavba rodinného domu

ziadost’ zo dna: 05.10.2020

typ konania podla stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. Jan Beno, autor projektu:
Ing. Martin Duchon

datum spracovania dokumentécie: 09/2020

PredloZend dokumentdcia riei: ,Novostavbu rodinného domu* situovaného v obci Bratislava -
Lamac, Vysokohorska ul., okres Bratislava IV. Dotknuty pozemok, na ktorom sa bude
uskutoc¢novat’ vystavba, ma parc. ¢. XXXxX. Pozemok ma nepravidelny lichobeznikovy tvar, pricom
je svojou pozdiznou osou orientovany na severozapad-juhovychod. Pozemok je svahovity,
orientovany na severozapad. V sucasnosti sa na pozemku nachadza povodny terén s travnatym
porastom. Na severovychodnej strane od hranice pozemku sa nachadza miestna komunikécia -
Vysokohorska ul. Rodinny dom je jednopodlazny s podkrovim, nepodpivnic¢eny. Koncepcne je
podorys rodinného domu navrhnuty ako obdiznik 9x10m. Zastredenie objektu je tvorené sedlovou
strechou bez presahov. Rodinny dom je ureny pre byvanie 4-¢lennej rodiny. Hlavny vstup do
objektu je zo severovychodnej strany. V objekte sa nachadzaju tieto priestory: predsien, schodisko,
WC s kupelnou, ateliér, obyvacia izba s jedaliiou a kuchyna. Z obyvacej izby a ateliéru je vychod
na terasu. V podkrovi sa nachadzaju tieto priestory: predsien, technicka miestnost’, 2x izba, kupelna
s WC a spalna. 1.NP a podkrovie su navzajom prepojené interiérovym krivociarym schodiskom.
Existujuce oplotenie okolo pozemku je priehladné pletivové. Projekt uvazuje s vymenou tohto
oplotenia, a tiez riesi SO 02 - Monoliticky oporny mur, ktory bude sluzit' na vyrovnanie vyskového
rozdielu na juhovychodnej a casti juhozapadnej hranici pozemku. Objekt bude napojeny z
jestvujuceho distribu¢ného vedenia NN, novou vodovodnou pripojkou, kanaliza¢nou pripojkou
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splaskovou a dazd’ovou, vykurovanie objektu je navrhnuté ako teplovodné nizkoteplotné podlahové
s nutenym obehom. Dopravné napojenie je rieSené zo strany miestnej komunikacie Vysokohorska
ul. situovanej severovychodne od rieSseného pozemku. Kvoli svahovitosti pozemku je vjazd na
pozemok a parkovanie rieSené v spodnej casti pozemku - rodinny dom sa situuje v hornej casti
pozemku. Parkovanie osobnych automobilov na pozemku investora je riesené tromi parkovacimi
statiami na pozemku investora.

STAVEBNE OBJEKTY:
SO 01 — Rodinny dom
SO 02 — Monoliticky oporny mur

Zakladné bilan¢né udaje:

Celkova vymera pozemku: p.¢.:165/6............cceu....... 500m?
Zastavana plocha SPolU.............cccceviiivereriiececenae, 90m?
Podlazna plocha SPOIU.........cccoeiiiiiiiiciiicice 134,29m?
Plocha zelene SPOlU..........c.cveveveveeeeeee e, 271,79m?
Spevnené plochy SPOIU.........c.ccceveiviieivirerer e 138,21m?
Obstavany priestor objeKtu..........ccovvrvvvrieiiieinecieenn cca. 625 m?

+0,000= 248,15m n.m.BpV
IZP = 0,18, IPP = 0,26858 = 0,27, KZ = 0,54

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu_hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou je navrhovana stavba, stanovuje funkéné vyuzitie wtzemia:
malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uizemie

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

|ntenzita vyuZitia iizemia: Parcela je sicast'ou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.



Rozvojové lizemie je izemie mesta, v Ktorom tGzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa

K ur¢enému funkénému vyuZitiu pre vonkajsie mesto: Kéd regulacie B

Kéd |IPP |Koéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B |04 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytové zéastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoducha mozZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, Kkritérii
a odporudani,

e index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tuzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Posidenie investi¢ného zameru z hPadiska UPN hl.m.:

Rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajice sposoby vyuzitia danej funkénej
plochy. Investicny zamer z hl'adiska postdenia funkéného vyuZitia tizemia a intenzity vyuzitia
uzemia s dosahovanymi max. hodnotami 1ZP = 0,18, IPP = 0,27 a KZ = 0,54 v ramci rieSen¢ho
pozemku a danej funkénej plochy spiiia stanoventl regulaciu pre dant funként plochu uréenu
uzemnym planom hl. mesta.

Z uvedeného vyplyva, Ze investiény zamer je vstlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu, Vysokohorska ul.
na parcele Cislo: XXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Lamac
miesto stavby: Vysokohorska ul.

Na podklade odborné¢ho posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska posidenia Utvaru hlavnej architektky:

A) Poziadavky z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e Vstup do rodinného domu ziadame upravit' tak, aby objekt nastupného schodiska bol
umiestneny na pozemku ziadatel'a (165/5), nie na verejnej komunikacii. Ulica Vysokohorska je
uzka komunikacia bez chodnikov pre pesich, preto nie je pripustné budovat’ na nej dalsie
komunika¢né bariéry;




e Upozornujme, ze juzna cast Vysokohorskej ulici bude prepojena so zonou Lamac — Zecak
-UPN Z Zegik - Bratislava Lama¢ a pozdiz juznej strany ulice je planovany chodnik/
cyklochodnik, ktory by mal pokracovat’ na Rajtakovu ulicu.

B) PozZiadavky z hl’adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

e Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je délezité, aby neboli monofunkené
a monokultarne s obmedzenim len na esteticka funkciu. Riesenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v uzemi.

e Poziadavky vyplyvajtce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sualade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so
zmenou klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné pre zrazkovua
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

e vsetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

e zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7 hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporu¢ame vorbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporac¢ame realizovat' tieto ako vegetacné
fasady.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicnti Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia: nemame pripomienky

e Informujeme: V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutel’nost’,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Z hPadiska budicich majetkovo - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit' v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupia

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni neskorSich predpisov



dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Lamag¢, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



