H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez cisla MAGS OUIC 59892/20-431547 Ing. arch. Barutova 5.10.2020

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: )9:9,9.9.9.9.9.9.9.9,.9.9.9.9,9.9.9.9,9,.0.4

investi¢ny zamer: | Zmena Vv uzZivani nebytovych priestorov na bytové

7iadost’ zo dna: 18.9.2020, dorudena diia 22.9.2020

typ konania podrl'a stavebného zakona: |zmena v uZivani nebytovych priestorov na bytové
druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. Ivan Simek

datum spracovania dokumentacie: 09/2020

PredloZena dokumentacia riesi: zmenu tcelu vyuzitia nebytového priestoru ¢. 27 (apartmanu) na
byt bez stavebnych uprav na 1. poschodi polyfunkéného objektu, na pozemku parc. €. XXXxx v k. u.
Petrzalka Luznej ul. €. 9, sup. ¢. 4019. Aktualne predlozena dokumentacia neriesi naroky staticke;j
dopravy.

K ziadosti ste prilozili vypisy z listov vlastnictva (vratane sumaru podlahovych ploch) ¢. 4315,
5072, 4967, 4813, 4080, 3754, 4549, 3761, 5504 s vyznacenim zmeny, 3625, rozhodnutie Mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka ¢. 7756/2019/10 UKSP-La-102 zo dna 14.10.2019, ktorou povolila
uzivanie stavby ,,Polyfunkény dom Bosakova, II.b etapa®“, dokumentaciu zmeny ucelu vyuzitia,
oznamenie Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka ¢. 9775/2019/12-OURaD/Ja050 zo dna 20.11.2019
0 urceni supisného ¢isla a zapise do registra adries.

Predmetny priestor sa nachadza na 2. nadzemnom podlazi bytovej budovy s 2-mi podzemnymi
podlaziami gardzi a 8-mimi nadzemnymi podlaziami, kde na 1. nadzemnom podlazi sa nachadzaju
priestory obc¢ianskej vybavenosti, na 2. nebytové priestory a na 3.-8. 42 bytov. Nakol'ko vlastnik
nehnutel'nosti sa nemeni, nemenia sa naroky na staticka dopravu.

Udaje k zameru v zmysle predloZzenej dokumentacie stavby, spracovanej a potvrdenej subjektom
odborne sposobilym (Ing. Ivan Simek, 09/2020):

Podlahova plocha bytov: 21 200,11 m?
Podlahova plocha nebytovych priestorov: 9 627,95 m?
Podlahova plocha spolu: 30 828,06 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, sucast'ou ktorého je zaujmova parc. ¢. XXXxxX je stanovené funk¢né vyuzitie izemia:
zmie$ané uzemia byvania a oblianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, t. j. uzemia sluZiace
predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach
celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v izemiach vonkajSicho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funk¢énej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnll obranu.

Parcela st sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
regul. max. funkcie funkcie
J 2,7 501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obCianskej 0.28 0.25
vybavenosti ' '
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Vyhodnotenie stladu navrhovaného investicného zameru s regulaciou funkéného vyuZitia ploch
v zmysle platnej tizemnoplanovacej dokumentacie je vykonané na zaklade aktualnych, spravou
katastra evidovanych ,,podlahovych® ploch bytov a nebytovych priestorov nadzemnych casti
stavebnych objektov — prevazne bytovych domov, vo funkénom bloku v dotknutom tizemi.

Vyhodnotenie pomeru funkénych pléoch byvania a ob¢ianskej vybavenosti:
Byvanie: 68,77 %
Obcianska vybavenost’: 31,23 %

Po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je Vv stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavhby: Zmena Vv uZivani nebytovych priestorov na bytové
na parc. ¢islo: XXXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: LuzZna X

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja

na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e objem a vyska objektu ostani nezmenené, ¢im nedochadza k zmene regulativov na stavebnom
pozemku, ani vo funkénom bloku

e vykonavat' investicni Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Cast’ dokumentacie — Architektonicko-stavebné riesenie, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdeny pdédorys
1 x dokumentacia, Gast’

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



