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Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesta
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{dalgj aj len ako ,VYDRICA DEVELOPMENT“)

(Hlavné Mesto a VYDRICA DEVELOPMENT dialej aj ako ,Zmluyné strany” a kazda jednotlivo ako ,emluvna
strana")

1. Preambula

Vzhladom na skutaénost, Ze:

A. Spoloénost VYDRICA DEVELOPMENTako stavebnik pripravuje a realizuje v katastrélnom dzemf Staré
Mesto investitny zamer ,,Bratislavské podhradie - Vydrica”, ktory Je novym, modernym mestskym
komplexom viacfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti, dopinenych o zodpovedajlice
dopravneé a pegie kamunikacie, funkéné verejné priestory a plochy zelene (d'alej aj ako ,, Projekt’),

Projekt bol umiestneny uzemnym rozhodnutim & 986/39423/2011/STA/Klo-UR zo dia 19.10.2011,
pravoplatnym dha 04.01.2013, vydanym arislutnym stavebnym tiradom Mestskou éastou Bratislava —
Staré Mesto (dale) aj ako ,Uzemné rozhodnutie”) na zdklade suhlasného zdvazného stanoviska
hlavného mesta SR Bratislava k Investiéne] fnnosti é& MAGS ORM 24429/09/10/292669 20 dna
29.09.2009, ktore bolo zmenené zavaznym stanoviskom ¢ MAGS ORM 51814/14-290207 zo diia
10.12.2014, Projekt je prévoplatne umiestnenou stavbou a Uzemné rozhodnutie je relevantnym
podkladom pre vydanie potrebnych stavebnych povoleni na jednotlivé stavebné objekty tvoriace
sucast Projektu po spracovan/ prislutnej projektove| dokumentacie pre tieto stavebné konania a
vydanl vyjadreni alebo stanovisk obce, dotknutych organov a Uéastnikov t¥chto konani.

Spolotnost VYDRICA DEVELOPMENT ako stavebnik Projektu ma zaujem sa aktivne podielat na
urbanistickom rozvojl Hlavného mesta regpektujiic jeha dzemny plan, Gzemny plan zony a vydané
apravoplatné Uzemné rozhodnutie a uvedomujé si svoju spolatensku) zodpovednost vo yztahu
krealizacii Projektu, ma zaujem na zavedeni ekologickych konceptov do Projektu a revitalizacii a
razvoji mestskeho verejného priestranstva.



D. Hlavné mesta mazdujem, aby v ramej Projektu boll realizované ekologické koncepty a konceply

zachovania historickych stp v rozsahu vystupov vychddzajicich zo vzdjomnych rokovani medzi

VYDRICA DEVELOPMENT a zastupcam! Hlavného mest, ktoré zvyéia kvalitu byvania obyvatelov

Projektu a ktoré budti prospedné pre razvoj ekologickych konceptoy v ramci celého Gzemia Hlavného

mesta,

E. Hlavné mesto ma dalej zdujem, abyulice reallzované VYDRICA DEVELOPMENTv ramel Projektu (najma

ulica ZiZkova, ulica Florianska a Oeserov rad a namestia plnili funkciu verejnych priestorov a boli

pristupné obyvatelom ako aj navstevnikom Hiayneha mesta.

F. Hlayné mesto ma zdroveh zaujem revitalizovat izemie Vodnej veze, ktoré sa nachddza vy dotyku

s pozemkami, na ktorych ma byt vybudovany Projekt, aby sa tak vytvoril v tejto oblasti kvalitny vere|ny

priestor pre obyvatelov ako aj névétevnikov hlayného mesta Bratislavy, vytvorili sa predpoklady na

rozvaj kulttiry i nav3tevnicke} atraktivity v lokalite, regpektujuice potrebu ochrany pamiatok,

G. Nakotko mestsk4 hromadna doprava je nosnym dopraynym systémam, Zmiuvné strany sa dale

vz4jomne zhodli na potrebe dopravne umeoznit v buddicnosti vybudovanie integrovane} 2Astavky MHD

y pozicil pred buducim priestaram Vodnej veze, aby bola vabezpecenad fahka dastupnost pre verejné

aktivity v priestoroch Vodnej veze a namestla, a to takym spésobom, Ze VYDRICA DEVELOPMENT bude

pri ndvrhu a vystavbe dopravného napojenia Projektu pine regpektovat pripadné buduce priestorove

a technické patreby pre vybudovanie tejta integrovanej zastavky MHD.

H. VYDRICA DEVELOPMENT ma zdujem na usporiadani majetkovych vztahoyv 5 Hiavnym =mestom

sivisiacich 5 pripravou a vystavbou Projektu,

sa Zmluvné strany v zmysle ustanovenia § 269 ods. 2 zakona t. 513/1991 Zb, Obchodny zdkannik v platnam

gnent dohodli na uzatvoreni tohto memoranda 6 spolupraci (dalej fen Memorandum’), ato v zaujme

yzdjoninej spoluprace a na zdklade prejavenej vdle spolotnosti VYDRICA DEVELOPMENT podielat sa na rozvaji

Hlavného mesta aj nad ramec povinnosti stanovenych v povolovacam procese Projektu v nasledujicom aneni:

élénok i

Predmet Memoranda

A. Ekolagické koncepty v rdmci Projektu

1. Spalognost VYDRICA DEVELOPMENT, uvedomujiic si spologenski zodpovednostpri realizacli Projektu, dba

pri projektovania vystavoe Projekiu na zohladAovanie a aplikovanie ekologickych konceptoy,

2, Spolotnost VYDRICA DEVELOPMENT podpisom tohte Memoranda prejavuje svoju votu spolupracovat

3 Hlavnym mestom pri rozvoji ekologickych konceptoy ¥ ramcl Hlavného mesta SR Bratislavy zakompanule

do Projektu vramei pevolovania a naslednej vpstavby Prajektu nasledowné ekologicke riesenia a korncepty

presnejgie opisané v Ekologickych konceptach, prilehe ¢.1 tohto Memoranda:

a.  opatrenia savisiace s manazmentom zrazkovych vad,

b. opatrenia siivisiace s wsadboua udr#iavanim zelene v ramel Projektu, a to najma formou:

i. Vesadbyzelenych pléch,

i, V¥sadby zelenychstien,

iii. Vytvarenim extenzivaych a intenzivnych zelenych striech,

iv. Vysadbou stromoy tak v teréne, ako aj ¥ kvatind¢och,

vy. Vytworenim systému zachytavania daidovej vody,

vi. Vytvorenim daidovych zahonovy,

c. opatrenia stivisiace s vytvorenim mikreklimatického atepelného komfortu verejaych priestoroy

{vodopriepustné materialy, spadovanie uzemia, solitérme stromy, tleniace konStrukcie, inétalacia

vodnych prvkov},

d. opatrenia za déelom zabezpecenia biodiverzity vrdmei Projektu {ubytovanie pre zivoéichy,

umiestnenie véelich tilov).



8, Verejné priestory a doprava

. Spolotnost VYDRICA DEVELOPMENT pri tvorbe Projektu s odbornou starostlivostou ayo vysokej miere
dbala a nadalej dba na charakter, vzhlad a kvalitu verejnych priestorov nachddzallicich sa v dotknutom
Uzeml apri ich tvorbe spolupracovala s viacerymi odbornikmi z oblast? urbanizmu atvorby verejnych
priestoravs ciefom prispiet ku koncepényma udrzatefnym riegeniam tychto priestorov pre Siroki verejnost
a navstevnikoy Bratislavy. Sdéastou Projektu sii tak viaceré komunikacie pre pesich vzmysle uzemného
rozhodnutia (napr. pokratovanie ulice Zizkova, ulica Florianska aulica Oeserov rad}, malé namestia,
schodistia, mikroparky, ktoré sa bud nachadzat na pozemkoch urcenych na vystavbu Projelktu. Spolatnosti
VYDRICA DEVELOPMENT 2zalezi, aby bol v ramci Projektu vybudovany kvalitny verejny priestor tak, aby
verejnost a navétevnici Bratislavyy mohli zmyslupine vyuzit nové moznosti, ktoré tak¥ta verejny priestor
pontika.

. Na zaklade vyssie uvedengch skutotnosti spolocnost VYDRICA DEVELOPMENT padpisom tohta Memoranda
potvrdzuje svoj zaujem, aby dotknuté verejné priestory v ramei Projektu, tak ako sti graficky zndzornené
Vprilahe ¢ 2 tohto Memoranda (dale] len ,Verejné priestary”) boli pristupné verejnost] ako aj
naviteynikom Bratislavy vrozsahu pods dohody Zmluynych stran. Hlayné mesto podpisom tohta
Memoranda potvrdzuje svoj zdujem poskytnift VYDRICA DEVELOPMENTsticinnostpri napltiani vyhlasenia
VYDRICA DEVELOPMENTpodfa predchadzajticej vety tak, aby uvedené objekty mahli byt tymta spésobom
vyudivané. Podrobnosti spaluprace Hlavného mesta a VYDRICA DEVELOPMENT vo vztahu k dotknutim
objektom budd predmetom samostatnej dohody, predmetom ktarej bude definovanie rozsahu tychta
priestorov a definovanie prav a povinnosti jednotlivch zmluynych stran v stivislosti s takymto vyuzivanim.

. Udrzbu a starostlivast o Verejné priestory ma zdujem zabezpecovat Hlavné mesto v rovnakam rozsahu, ako
obvykle zabezpetuje Udribu a starostlivost a verejné priestory mimo Projektu, Presny rozsah ddrzby
a starostlivosti o Verejné priestory bude definovany v osobitne} dohode Zmluynych stran. Spolotnast
VYDRICA DEVELOPMENTprejavuje svoju vétu podiefat sa na ddrzbe a starostlivosti o Verejné priestary
v zmysle takejto dohody aj nad rdmec obvykigho rozsahu dahodnutého Zmluynymi stranami.

. Principy financovania UdrZby a prevadzky Verejnych priestorov sa budti riadit! podla véle Zmluvnych stran
principmi uvedenymi vustanoveni élanku 2. bod 4, tohto Memoranda. Vichodiskowy navrh verejnej
pristupnosti Verejnych priestorov je suzastou prilohy €.2 tvoriacej sdéast tohto Memoranda.

- Vsuvislasti s prejavenym zaujmom pri dopravnom riegeni Projektu a jeho dopravnom napojeni pastupovat
tak, aby bolo v buducnosti mozné v lokalite v pozicti pred buddcim priestoram Vodne] veze alebo jej
bezprostrednej blizkosti vybudovat integrovand zastavku MHD, si Hlavné mesto v ramei tohoto Memoranda
vyhradzuje pravo obozndmit sa adat pripomienky k projektovej dokumentacif spolognosti VYDRICA
DEVELOPMENT a to vrozsahu potrebnom pre vydanie stavebného povolenia pre toto dopravné napojenie,
pricom tato projektova dakumentadcia bude prediozend mestu v stivislosti so stavebn¥m konanim na tlito
stavbu. Koncept hdvrhu spolognost! VYDRICA DEVELOPMENTje suéastou prilohy &.5 tvoriace} suéast toho
Memoranda abude predmetom posudzovania a pripomienkovania Hlavny¥m mestom bez zbytotného
odkladu tak, aby bal €o najskar dasiahnuty obojstranne prejaveny zaujem.

- Hlavné mesto a VYDRICA DEVELOPMENT vychadzajuc z obsahu pldnu zony vlokalite spolotne prejavujii
zdujem na analyzovani a rozpracovani z4meru realizacie vertikalneho technického zariadenia na prepravu
os0b medazi Projektom a Hradnym vrchom. VYDRICA DEVELOPMENT md zaujem na svoje ndklady pripravit
analyzu zémeru aHlayné mesto prejavuje zaujem obozndmit sa stouto analyzou. Ndsledne sa zmluvné
strany dohadnti na dalgom postupe pri priprave, projektovani, povolavant a realizdcii zameru.
VYDRICA DEVELOPMENT a Hlayné mesto prejavujli zdujer na analyzovani, rozpracovani a pripadnom
spolufinancovani pri obnove pesich tras zmiesta Projektu (pdvodnych chodnikov) k Zigmundavej
a Leopoldovej brane. Vpripade, ak nebudle objektivne mozné realizovat obnovu pesich tras zmiesta
Projektu (pévodnych chodnikov) kZigmundovej a Leopoldove| brane, budd Zmluvné strany povinné
dohodnut sa na alternativnom fleseni vzniknute] situacie. Obnova vertikalneho pegiehao prepojenia
Hradneho vrehu a Projektu je v2aujme abidvoch zmluynych stran vramei prve] etapy vistavby Projektu
pricom sa zavazuju spolupracovat na uréeni vizualneho stvdrnenia, architektonického spracovania
a samatnej realizacie.



10.

ii.

12.

13.

14,

18.

C  Vodna vera a kultura.

¥tesnom datyku § Prajektom sa nachddza areal Vodnej veze, niekdajie] goticke] fortifikacne) stavby, ktore

pozostatky predstavujd jednu z najstarsich stavebny¥ch pamiatak na tizernf Bratislavy. Areal Vodnej veze, ako

aj pozemky na ktorych sa tento areal nachadza, 50 vo viastnictve Hlavného mesta. Cela oblast areadlu Vodnej

vewe Je v stigasnostl v havarijnam stave, ktory neumoznuje déstojnym sposobom prezentovat jedineénost

a historicky charakter tejta parniatky, Hlavaé mesto m4 24ujem na revitalizdcii a sandcii dotknutého aredlu

védlade 3 poiadavkaml a povinnastami ulozenyrnl organmi achrany pamiatok s cielom zachovat jeho

kultirnu hodnotu farmou otvorene] exteriérove| expozicia, vyzdvihnut jedinetnost tejto gotlckej pamiatky

pre histériu Bratislavy a spristupnit tieto jedinetné artefakty Stroke] verejnosti a navétevnikonr Hlavnéha

mesta. Hlayné meésto si je vedomé Gasovych sivislosti a stavebno-technickych prienikov $ Projektom a ma

zAujem na koordinovanam a tasovo zastiladenom procese revitalizacie aredlu Vodnej veZe 5 realizaciou

Projektu. Proces revitalizicie Vodnej veze je pre Hlavné mesto v tamto Uzemi jednau z priorit.

Spolocnast VYDRICA DEVELOPMENT podpisom tohte Memarandaprejavuje svoj zaujem Uizko spolupracovat

s Hlavnym mestom pri procese revitalizacie ako aj uzivania aredlu Vodnej veZe nachadzajiice] sa v priame|

bifzkosti Projektu, ata tak po arganizatnej, technickej ako aj po finanéne) stranke a koordinovat svoju

Zinnost v suvislosti s reallzAciou Prajekiu s Hlaynym mestom ajeho ciefony obnovy tohto historického

aredlu. V¥chodiskovy koncept Vodnej veze je sitastou prilohy ¢.3 tvoriacej suéast tahto Memoranda.

V pripade zaujmu spolotnosti VYDRICA DEVELOPMENT na realizdcif nového objektu v areali Vodnej veze,

sliZiaceho ako novy kultirny a spototensky bod, sa tato zavazuje pri architektonickom zadan/ spalupracovat

s Hlavnym mestom alebo nfm poverenau organizaciau a rovnako umainit Utast Mestske] éasti Bratislava-

Staré mesto na tejto cinnosti v pripade prejavenia zaujmu.

Zmluvné strany prejavill zaujem na spolupraci v oblasti kultdry pri buddcom vyulivani aredlu Vodnej veze,

verejnvch priestorov vjej blizkesti a noveho kulttrneho spologenského abjektu vo forme kuitcirnych

podujati vystav, prezentaci/ realizovanych ka¥dou zo zmluvnychstran, pricom podmienky vyuilvania erealu

Yodnej veze ako aj nového kulturneho spologenského objektu budd dohodnute samastatnou dohadou.

Zmluyné strany prejavili zaujem na spolupraci pri umiestnen! predmetov, mobilidru, pamatnych

a informaénych tabul' pripominajticich historickd stopu Johanna Wolfganga Kempelena, ktarych navrhované

umiestnenie je uvedené v dokumente Historicka stopa W, von Kempeléna vo Vydricl a je sdéastou prilohy

2.4 tvarlace] sdéast tohto Memoranda.

¥ pripade realizdcie nového kultdrneho a spolocenského objektu spolotnostou VYDRICA DEVELOPMENTna

pozemkoch vo viastnictve Hlavnéha mesta, bude Wprava vetahov k pozemku ako j urCenie priestoru, tasu

pre kultirne podujatia, vystavy, prezentacie redlizavané Hlavnym mestom alebo jeho organizaclami

vtomte objekte predmetom samostatne| zmluvy, priéom Hlavné mesto berie svojirn podpisom tohota

Memoranda na vedamie, Ze VYDRICA DEVELOPMENT ma v zmysle vySéie uvedeného zaujem prevziat cely

areal vodnej veze vratane nového kulturneho aspologenského objektu do dihodobého prenajmu ako

protihadnatu za pripadné zavazky spolognosti VYDRICA DEVELOPMET vyplyvajice zpodpisu tohte

Memoranda a nasledni¥ch dakumentov vyplivajuicich z neho.

Zmluvné strany prejavill zaujem na spolupraci pri oziveni historickych a pamiatkavych stép v dzem/ ProjekLu,

ktoré spodiva v moznej} sandacli ich ostatkay, obneveni pavodnych objektov alebo nadvazujuic na relikty

pévednych stavebnych konstrukcii aj mad ramec predpisane] abnovy z Krajského pamiatkavého tiradu.

jJedna sa najma o vystavbu vierahadnych napodobenin a pod. Prejaveny zaujem Zmluvnych stran plati

obdabne ive vetahu k pévodnému torzu Kempelenovho vadovadu pri starych vodarenskych schodoch

tym, ge v pripade, ak nebude abjektivne mainé realizovat sanaciu tohoto torza, budd Zmluvné strany

povinné dohodnut sa na riesen{ vaniknute| situacie.
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€lanok 2
Spolotné ustanovenia k predmetu Memoranda

Zmluyné strany podpisom tohte Memoranda potvrdzuju svoj dmysel spolupracovat v jednotlivych
oblastiach popisanych élanku 1 Memoranda aposkytovat si vzdjomnu sitinnost tak, aby mohlo ddjst k
naplneniu jeho ugelu a zdkladnych ciefov v fom uvedenych. Za tymto déelom sa Zmluvné strany dohodii, Ze
sa potas. realizdcie projektu budd vzdjomne Informovat o vykonanych krokoch ato raz za kalendarny
Styrtrok, za predpokladu iniciativy prejavenej od ktorejkolvek zo zmluvnych stran. V pripade potrehy sa
zmluyné strany osobne stretnd za dgelom prerokovania vykonanych krokov. Zmluvné strany sa zavazujil
zdrZat sa konanla, ktoré by mohlo mat za ndsledok ohrozenie aleho zmarenie dehéd a vyhldseni v fom
uvedenych.

Hlavné mesto prejavuje svoj zdujem v maximdlne| mo3nej miere podporovatrealizaciu zakladnych zdsad
akonceptoy uvedenych vtomto Memorandea za déelom naplnenia jeho hlavnych cielov sa zavazuje
podporovatzimer najma s ohfadam na napojenie dzemia Projektu na (i) yerejnd dopravnd infrastruktdru
v sprave a viastnictve Hlavného mestaa (ii) mestskd hromadnd dopravu, ktorej rozvej by mal byt taziskom
rozvoja verejne| dopravy na dzem/ hlayného mesta Bratislavy a (iii) podpory ekologickych konceptov
zakotvenych v tomte Memorande,

V stvislosti 5 prejavenou vofou spoloénosti VYDRICA DEVELOPMENTpadla tohto Memoranda, podporu)tic
hlavné zasady vzdjomnej spoluprace, sa Hlavné mesto zavazuje poskytndt maximaélnu sucinnostpri priprave
podkladova ich prerokovani pri majetkovam vysporiadani pazemkov slivistacich s realizdciou Prajektu, a to
predovetkym formu predaja prislugne] casti pozemkov potrebnych na reallzdciu Projektu za primerand a
spravodlivd nahradu vo vyske schvalene] mestskym zastupitelstvem Hlavného mesta, Hlavné mesto berie
na vedomie, ze VYDRICA DEVELOPMENTbude pri vyhodnocovanf akceptovatelnosti spdsobu vysporiadania
pozemkov stivisiacich s realizdciou Prajektu posudzovat najma moznd zastavanost pozemkovy v zmysle planu

zony, geologické podmienky pozemkov, tvar pozemkov, existenclu indinierskych sieti, resp. moznost
napojenia pozemkov na in#inierske siete, ndvrh zmluvny¥ch podrnienok sivisiacich s vysporiadanim

pozemkov vrdtane ceny, ktoré mé byt stanovend na zdklade znaleckéha posudku, prfpadne existenciu

tiarch a vad (pravnych ako i faktickych) vratane uplatnenych restituénych narakov,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze financovanle zavdzkov uvedenych v tomte Memorande, financovanie uidrzby

a spravy Vere|nych priestorov vratane naslednej prevadzky a tidriby Vodnej veze bude predmetomdalgieho

rakovania medzi Zmluvnymi stranami, Zmluvné strany potvrdzujd svoju volu zachovat pri otdzke

Financovania zasadu uvedend v Glanku 1 pism, B bod 5 tohto Memoranda.

VYDRICA DEVELOPMENTsa zavazuje v stvislosti v stivisiasti s revitaliziciou Vodnej veZe a vybudovanim
nového objektu v areali Vadnej veze, sliziaceho ako novy kultiirny a spologensky bod vynaloiit finanéné

prostriedky v rozsahu potrebnom na realizdciu tohte zameru, a to najviac vo vWSke 1.500.000,-EUR (slovom

jeden millon patstatisic eur) bez DPH.

Obe zmiluvné strany berd na vedomie, ¢e spolupraca na jednotlivych oblastiach, ktoré su predmetom tohto
Memoranda a urcenie ich prav a povinnasti bude predmetom osobitnych zmiiv is tym, Ze pri nakladani s

majetkom bude Hlayné mesto postupovat vsdlade s pravnyml predpismi a Statdtom Hlavnéha mesta
a suvisiacimi vaeobecne zavaznymi nariadeniami.

VYDRICA DEVELOPMENT berie na vedomie, Ze tyrnta Memarandom nie sd dotknuté préva 4 povinnastt

Hlavnéha mesta ako abce, dotknutého utastnika v konaniach tykajucich sa projektu ani préva primatora

amestského zastupitelstva Hlavného mesta ajeho poslancov rezhodovat podla svajho vedornia

asvedomia. VYDRICA DEVELOPMENT| Hlavné mesto bert na vedomie, ze realizdciou tohto Memeranda nie

Je moiné nahradzat.ani vstupavat do Ziadnej z kompetencii samospravnych orginov Mestske} Easti

Bratislava-Stare mesta ani do vykonu preneseného vykonu Stdtnej spravy tejto mestske] Gasti v diadne;
oblastt, a ta predavsetkym, ale nielen v oblasti stavebnéha pariadku, Zivotného prostredia a dopravy.



a
1te

h
e

u
s

Blatnostou Memoranda nezanikaj prava a povinnosti zmluvnych stran tykajtice sa projektu, ktoré vyphyvaju

zpredchadzajicich rozhadnutf, stanavisk a existujucich zrnluvnych

=

vztahov.

«=

Naklady

=

VYDRICE

DEVELOPMENT vynalozenéna aktivity alebo investicie uvedené vtamto Memorande nle je mozné zapocitat

ani ingm spésobom zohladnit s pripaénou povinnostou tejto spalognasti alebo iného poplatnika ubradit

miestny poplatok za razvoj.

Ustanovenie vy predchadzajucom bode sa nepougije, ak v désledku zmeny préyneho predpisu bude abei

vyberajtice] poplatok za miestny rozvoj, vyphvat povinnost zapocitat alebo inak zohladnit vynalozené

ndklady alebo Investicie uvedene vMemorande vodi povinnosti VYDRICA DEVELOPMENT alebo Ine]

spolotnast! uhradit poplatok za miestny rozvaj.

Clanak 3
Zanik Memoranda

Toto Memorandum sa uzatvara na dobu uréitd odo dia madobudnutia jeho tidinnosti aZ do ukencenia

realizacie vietkyeh aktivit a investicil, ktoré vyplyvaju z Mernoranda ajeho priloh a budt pinené na zaklade

samostatnych zmluv.

Zmluvné strany sa dohodli, ze toto Memorandum zanlkd pisomnau dohodou Zmluvnych strana to ku dru

uvedenamu v dohode, V rozsahu, v akom ta neadporuje kogentnym pravnym predplsom, sa zrmluvné strany

dohodil, 3e Memorandum anijeho éast nemozno vypovedat ani od neho odstuplt.

Bez ohfadu na iné ustanovenia tahto Memoranda, VYDRICA DEVELOPMENTje apravnend ad tehte

Memoranda véasti alebo vplnom rozsahu odstipit, vpripade ak do 31.12.2020 nebude Mesisk¢m

zastupitelstvam Hlavného mesta SR Bratislavy odstihlasené findélne, obomi zmluvnymi stranami

akceptovatelné rlesenie vysporiadania pazemku vo viastnictve Hiayného mesta 5R Bratislavy, ktary je

dotknuty vystavbou a pripravou Projektu vprospech spolotnosti VYBRICA DEVELOPMENT, tj. pazemku

registra ,C” sparcelnym élslom 885/213, & vymere 929 m?, druh pozemku: ostatna plocha, o odkup ktorého

poziadala VYDRICA DEVELOPMENT pred podpisom Memoranda, Hlavné mesto je opraynené od tohto

Memoranda v Gasti alebo v plnam rozsahu odstdpit v pripade, ak VYDRICA DEVELOPMENT podstatnym

spdsobom porusi pavinnastl uvedené v Memorande. Odstipenie musi byt pisomné adorucene druhej

zmiuvne] strane. Gkamihom dorugenia odstlipenia druhej zmluynej strane toto Memorandum alebo jeho

éast dotknutd odstdpenim v plnam rozsahu zanika,

Zanikom Memoranda, nezanikajii vzAjomné prava a povinnosti Zmluvnych strain vyphyvajdce 2 pravnych

predpisov, rozhodnuti az ingch zmluynych vatahov.

Clanok 3
Zavereiné ustanovenia

Tote Memorandum nadobudne platnost diiom Jeho podpisu oboma Zmiuvnymi stranami, ucinnoast diam

nasledujicim po dni jeho zverejnenia na webovyon sidle Bratislavy podla ust. § 47a ods. 1 Obciansky

zakonnik, ¥ spojeni s ust, § 5a zdkora €. 2211/2000 Z. zo slobodnom pristupe k informaciam ao zmene a

dopineni niektorych zdkanov (zakon o slobade informacii) ¥ zneni neskorsich predpisav. Hlavné mesto sa

zavazuje Memorandum zverejnit na svojam webovom sidle bezodkiadne pa jeho uzatvorenl a tdto

skutoénost oznamit VYDRICA DEVELOPMENT.

Menit ateba dopivat tote Memorandumje mozné Iba pisomnou formou na zaklade vzdjomne] dohody

Zmluvnychstran.

Toto Memorandum je vyhotovené v dvoch vyhotoveniach s préynousilou origindlu, pritom kazda Zmluvnd

strana obdrii po jJedriom vyhotovent,



4. Pravne vztahy zalogené tymto Memorandom sa riadia pravom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti
neupravené tymta Memorandom sa spravujd najma ustanoveniami Obchodného zdkonnika a zakona ¢.
40/1964 Zb, Obéiansky zdkonnik v platnomznent.

5. Ak sa niektoré ustanovenie tohto Memoranda stane zakéhokolvek dévodu celkom alebo z séasti
neplatnym, nema tdto skutoénost vplyv na platnost’ ostatnych ustanavent. V takomta pripade sa obe
émluvné strany bezodkladne po tom, Co sa niektoré ustanovenia stand neplatnymi, zavazuju vyvinidt
maximalne tsilie k tomu, aby boli neplatné ustanovenia nahradené novymi platnymi ustanoveniamni, ktoré v
Co najvatse] miere zodpovedajii déelu sledovanému neplatnymi ustanaveniami tohto Memoranda.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, ze ich zmluynd volnostnie je nicim obmedzena,ze si toto Memorandum preéitali,
jeho obsahu porozumeli. Jeho obsah zodpovedd Ich skutoénej, slobodnej a vainej véli. Neuzavrelf ho
vtiesni, vomyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak éoho ho svojimi viastnoru¢nymi
podpismi potvrdzujt.

Prilahy:
1. Ekologicke koncepty
2. Verejné priestory

3. Vadnd veza

4, Historicka stopa W. van Kempeléena vo Vydrici

5. Verejné dopravné napojenie

  

 

V Bratislave,itree va ‘ .

Ne _ _

Hlavné mesto SR Bratislava ae ; “A DEVELOPMENT,as.
zast.: Ing. arch. Matus Vallo, primator Ss.“ast Mer. Luka’ Dlugos, len predstavenstva A_

aneeenees TTTaananscatacececnceegeersoempus

VYDRICA DEVELOPMENT,a.s.

zast.: Ing. Dusan PeSko, podpredseda

predstavenstva
“
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Priloha €. 1 k Memorandu

Vydrica

1. Ekologické koncepty

Obsah

1.1 ZeleA

j.2 Opatrenia pre podporu a rozvoj diverzity

1.3 Vodozédrzné opatrenia

1.4 Mikroklimaticky a tepelny kamfort verejnych priestorov

1.1. Zelen

Popis opatreni sivisiacich so zelenou 3 sadovnickymi Upravarl — L etapa projektu:

Cielom riesenia projektu sadovnickych Uprav projektu Vydrica je vytvorenie esteticke] a funktne|
zelene a kvalitného verejného priestoru sivisiaceho s vystavbou novej mestske] atruktury
s ohladom na zachovanie biodiverzity lokality.
Navrhovana zelef bude pinit hlavne funkciu socioekonomicky (zvysenle hodnoty Uzemia a
okolitych nehnutelnost!), environmentalnu (bicklimatickv, izolaénu, esteticky}, psychosocidlny
(zlepSenie zdravia navstevnikov) a rekreatnu,

 

Obr, - Schéma delenia priesterov
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Koncept selene - SpOJOVAC PARK - LADOVE LARRY (Aj)

Verejny priestor pri fadovych jamach buduiceho arealu v projekte Vydrica v strmSom svahu

bude vyuzity hlavne ako pohladova zelen, v ktorej je urniestnené hlavné schodisko spajajuce

2 Urovne Florianskej ulice a Oeserovho radu. Plocha je navrhnuta ako okrasna pohtadové

zelen, z4roven umoznujlcs priehlady na hrad.

Na ploche je navrhnutych niekalko stredne vysoky¥ch stromoy, Kombindcia viackmennych

listnatych stromova jednokmennych listnatych stromay. Stromy bud’ umiestnené tak, aby

sidle umoznovali viditelny priehlad na hrac zospodu z centralneho namestia.

V podraste stromnov 80 navrhnuté kombinacie trvaliek, okrasnych trav a podopakryynych

krikav v monokultuirnych plochdch geometrickych tvarov. Zelen bude umiestnend na stresne}

kongstrukcil podzemnych garazi.

 

foccepr selene »

Jeden z najvaesich zelenych verejnych priestorov na uzemi projektu Vydrice bude

Topologickypark, situavany na hranici zapadnej Casti uzemia. Bude rozlozeny v strmsom

svahy, preto prechod cez park bude mozny cez schodisko vedtice popri existujuce) budove —

na Zizkovej ulici €. 10. Zo schodiska bude moznost vybocit da stran po thodnléku, ktary bude

temovat posedenie na muriku. Umozni posedenie vtieni ci na sInku s vyhladam do zelene.

Park bude vyraznym zelenym priestorom s Givokejsou vegetaciou. Vegetécia vyrastle

+ rastiého terénu, éo umoznl vysadbu vacsich stramoyv. Nachédzaju sa tu existujuce stromy,

ktoré su dopinené o nove navrhovand vysadbu vyssich vzrastlych stramov. Navrhavané

stromyboli vybrané na zaklade vhodnosti do daného uzernia, estetického pohladu a celkove|

koncepcie navrhu.

Podrast opat tvoria vysadby trvalkovych zahonov s okrasnymi travami a nizsimi krikmi,

Jedna sa o striedanie pléch monokultur. Navrhované trvalky majd charakter nizsieho

vankugoviteho porastu, nizsieho krikového porastu, okrasnych trav a popinavych rastlin.

Vysadby su navrhovane tak, aby boli atraktivne poces celého roka.

 

Konneor telene - 2ELENE

jJedna sa o mendie a hlavne uzéle zelené priestory medzi jednotiivymi budovami, ktore

prepajaju jednotlivé vyskove Urovneulic projektu Vydrica, V tychto priestoroch dude

situavané schadisko - zapustené v teréne alebo nateréne, ktoré bude doprevadzane

sprievodnoau vegetaciou.

VYDRICA DEVELOPMENT, «4.8.
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Navrhovanésu stromy nizsieho stredného az nigsieho vzrastu, ide o podrastovu vegetaciu —

trvalky, kriky. Priestory budu pdsabit plnaym dojmom zelene, stromy vytvoria podchod pod

korunami.

Koncept zelene - CENTRALNY PRIESTOR - NAMESTIE PRI VODNEJ VEZI (D)

Uzemie bude mat charakter otvoreného priestoru, v ktorom sa budd striedat plochy zelene a

plachy spevnené, Jedné sa o reprezentativnejsiu cast zelene, ktora je situovand

v centralnom priestore pri Vodnej vezi, Predpoklada sa tu najvacsi pohyb navétevnikov,

comu nalezite mus! zodpovedat aj zele. Sucasfou ndvrhuje aj riesSene yadného prvku.

Navrhované stromy majt charakter vacsich a vzrastlejgich stromov, jednd sa 0 prevazne o

jednokmenné stromy. Pozn. toto Wzemie sa nachaddza z tasti na pozemku, ktory je va

viastnictve magistratu, a teda jeho findine riesenie bude v sulade celkovou koncepciou

Upravy aredlu Vodnej veze.

Koncept zelene - FLORIANSKA ULICA (E)

V ramei uli¢ného profilu budu lokalizované pohodine podchodné stromy (5ks}, ktaré budu

mat vzrastly charakter, aby vytvorili Ga najviac zelene v ulici a nachédzajié sa v Kvetinatoch,

ktoré su zapustené vy drovni ulléného profilu za pouzitia Strukturalneho pojazdného substratu.

Sucastou riesenia je ilmplernentacia zelene na fasade objektov (vidPredbezna scheme

imgementacta zelece do fasddy abfektov a opocnvch mura).

Koncept zelene - CESEROY RAD(F)}

Zeleny charakter ulice Oeserov rad vytvaria sukromné predzahradky, zeleny pas oddelujuci

spevnené plochy a plochy predzdhradiek o Sirke cca 1 m (pozdiz celho Oeserovho radu -

dapinenie zelenych pléch cca o 98 m2 mimo konstrukcie garaze), zelené pasy pre popinave

druhy zelene na oparnam mure pre zazelenanie oporného muru, vratane integrovanych

kanstrukcii pre dodatocné umiestnenie zelene. Zdhradky budt mat charakter divokejgich

kvitndcich trvalkovych zahonov s okrasnyml travami,

 

Ob, - predbegna schéma riesenla eporného muru na Oeseravorn rade + |, etapa

 

VYDRICA DEVELOPMENT,a.5. +e Wy R be A
°, 51107 Bratis'ava - mestsea éasi Stare Mesto V Y D l CcLeqiondérssa 72,

(CO: Ws FRB NBL | OTIC. B1ZOFRAGTA



Sa mot ary

Kerncepe zelene - ZIZROVA ULICA (2)ES qiu

Na Zizkovej ulici (v Gasti ori centralnam namesti) sa budd nachadzat vzrastlé stramy

v stromoradi, stredného vzrastu. Su¢astou riesenia bude aj zahon s nizkymi trvalkami

pdédopokryynymi Krikmi a vegetacis umiestnena v mobilnych kvetinaéoch (4 ks) a zelena

plocha pred objektom V3, taktiez implementacia zelene na fasade objektova oparnych

moroch vie'Precdbasné schama implemenidacie zelene oo fasdcly abjertay a apoviych

rue

 

V Uzemi budu plogne vyuzivané aj vegetacne strechy, ktoré prispejd k stabilizacii lakalne|

mikroklimy a zabrania prehrievaniu objektov. Strechy budov budd mat charakter

oolointenzivne] vegetatne) strechy (predpokladany rozsah cca 1744 m2) v podobe kvitnuce|

luky v kombinacii s extenzivnou rozchodnikovou vegetacnou strechou (predpokladany

rozsah cca 627 m2).

 

Exponovand plocha bude situovand ako ostrov zelene medzi cestnymi kamunikaciami, Pre

velku hmotu zahonov a lWky bude mat plocha charakter eko parciku, ktory je domovom pre

hmyz, vtactva a iné drobné zivodichy. Zelen ma divoxy tharakter a bude kantrastormn kU

spevnenym plochamv okoll. V parkuje planovanych niekolko vtacich budek, ci. domcek pre

. : . :
STP ENGWOE OOS! OeOe

CiAy dey

pmyz feicash bts

 

Vaesiv cast parciku navrhujeme vysiat kvitnocou lukau. LUcna zmesasiva bude vybrand s

ohladom na mestske prostredie s vySSou zdtazou.

V podraste stromovje umiestneny dazcovy zéhon, zachytavajuci dazdovu vodu zo

spevnenych pléch.

Nahradna vysadba

Nahradna vysadba bude uskutoénena a respektuje padmienky vysadby navrhavanych drevin

podia pristusnych rezhodnuti o vyrubam konani,

Legurdets(0All87Bis ae * _tasteks cast Frere jteales V Y D R [ C A

 



Predbezna schémazelene - |. etapa

 

 

 

 

Obr, — predbezna schéma sadovych Uprev- |, atapa

Predbezna schema implementacte zelene do fasady objektov 4 opornych muirov —

|. etapa

 

Obr. - predbezna schema implementacte zelene do fasady objektov & apornych murov
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Suéastou uliéne] zelene |. etapy bude implementacia zelene na fasade objektov a opornych

muroch.

Implementacia zelene na fasdde objektov je navrhnuta formou popinavej zelene do Urovne

parteru objektov a opornych murov v Urevni arvého nadzemneého podiazia alebo formou

systeémovych zelenych fasad do vy$ky urovne parteru.

 

On, - predbe?pa schérna umiesinenia implementacie zelene do fasany abjekiav

 

Cbr. — predbeina schema umiestnen’a implementécie zelene. oo fasady objektov
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Obr. ~ predbagna schérna umlestnenis implementécle zelene da fasddy objektav
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Ob, pregbeazaa schema urmiestnen’a implementacle zelene da opornych mubrov

 

Popis opatreni suvisiacich so zelenou a sadaynickymi Upravami ~ ll. a fll etapa projektu:

Sadove Upravy a opatrenia suvisiace so zelenou budu v maximalne] moznej miere

implementované doILa lll. atapy projektu.
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1.2. Opatrenia pre podporu a rozvoj blodiverzity

Ponis opatreni suvisiacich s podporou a rozvojam biodiverzity - | etapa projekiu

Vystavba respektuje existujoce rastlinné a zivotiéne druhy v uzern{ a jeho akoli. Kedze v

mestskom prostredi prichadzaju zivocisne druhy a svoje priradzené prostredie, umiestnime

do verejného priestoru mozné ubytovania pre zivocichy, Na stromy budd umiestnené ytacie

budky pre vrabce, sykorky a drozdy. Pre dazdovniky budu umiestnens budky v opornom

mure na Oeserovom rade, rovnako aj mozné skryse pre netopiere. Prirodzend reliéfnast

pevrchu oporného moru v kombinaci's popinavou zeleAou ma potencial vytvorit prostredie

pre prirodzeny ukryt zivocichoy (jasteric). Vo verejnom priestore sa Umiestnia aj hmyzie

hately. Specifikacia eko prvkov - umiestenle a predpokladany pocet kusov:

» Bddka pre netopiere v opornom moire (Oeserov rad (F}} = 4ks

« Bodka pre netopiere na strome (Topologicky park(B}; Oeserav rad (F}) - 2 ks

« Hmyzi daméek - pre véely samotarky a hmyzie spoloénestva (Qeserovrad

(fF), Eko parcik - V38, strecha objektu V3) - 3k5

e Vtddis budks pre mensie druhy sykoriek (Topologicky park(B); Eko parcik ~

V¥38:; zelené mikro priestory (C}) - 5ks

* Vtadia bodka pre véetky druhy sykoriek, vrabce, muchariky a iné

dutinové hniezdiée {Topotogicky park(B); Eko parcik - V38; zeiene mikro

priestory (C}) - 5ks

« Vtaeia budka pre dazd’ovniky (Oeseroy rad (F}) - 12 ks

« Vtacia budka pre v8dsie vtdetvo (Topologicky park(B); Eko parclk — 38;

zelené mikro priestary (C)) - 3 ks

 

Qbr, - hidke pre netoplere v oparnom mure
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Obr. - Vtacia budka pre vSetky druAysykarick,
Obr. ~ hmyz? doméek

vrabce, muchariky a iné dutinove hniszdite

Popis opatreni suvisiacich s podporau a rozvojombiodiverzity - Il. a lil, etapa projektu:

Opatrenia suvisiace s padporou a rozvojom biodiverzity v maximdéine] mozne| miere

implementovanedo Il. a Ill. etapy projektu.

1.3. Vodozadrzné opatrenia

Ciefom vodozadrznych opatreni je minimalizovat odtekanie dazdovej vody mimo uzemia

~ voda zostava v bzemi pre priradzeny vsak aleboa vyparenie, Coho désledkorm dochadza k

ochladzovaniy ovzdusia a vylepseniu mikroklimy.

Tieto principy su vl. etape projektu Vydrica navrhnuté formou zadeziavania dazd'ovej yody

nasledujucimi spésobmi:

* Zeélefina rastlom teréne - 95% vsak a odpar. Voda spadnuta na rastly terén v ramci

Uzemia je zachytavand prostrednictvom drendzneho systémua systém studni

umozni jej vsak v mieste spdadu, cim sa zabrani vysusaniv povadného prostredia

# Travnaté plochy v dlazbe na rastlom teréne - 70% odpar.

* Vegeteacnd strecha polointenzivna a extenzivna - 50% odpar. Polointenzivne

vegetatneé plochy v kombinacii s extenzivnymi vegetacnymi plochami budu situovane

na strechach abjektov V1, V2 a V3.

e VYagetacna strecha intenzivna - 50% odpar. Intenzivne vegetacné strechy budu

mat podebu

parkovych vysadieb na konstrukcii podzemne| garaze.
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® Vsakovaci dazd'ovy zahon — sa bude nachadzat vo funkénom celku V38 (Exo

parcik), kde déjde k vsakovaniu alebo postupnemu odparovaniu, cir déjde k

zlepseniu mikroklimy a k zaviazovaniu vegetacie.

e Clasto¢né zachytavanie dazdove] vody zo spevnenych pléch

a

je} vyuzitie pre

zaviazovanle rastlej uliéne] zelene na Fiorianskej ulici

« Clastotné zachytavanie dazdove) vody zo spevnenych ploch na Oeserovom rade

azhradného brala_ ajej vyuzitie pre zaviazovanie popinavej zelene pri opornom

rnure

» Ciastoéné zachytévenie dazdove| vody fasddnou zelefiou implementovanou do

dizajnu Dudovy.

1.4, Mikroklimaticky a tepelny komfort verejnych priestorov

Popisopatreni suvisiacich s mikroklimatic<ym_a iepelnym komfortom_vereinych priestorov

- 1. etapa projektu

Zvysenie mikroklimatickeho a tepelného komfortu v Uzemi je dosiahnute aplikovanim

opatren| uvedenych v éasti 1.3 Vodozadrineé opatrenia suvisiacich najma so zadrziavanim

dazdovej vody v uzemi, naévrhom zelene a tienenim:

» Vegetacné strechy

: Zelené plachy

* Parkové plochy a zelené mikro priestory

* Dazd'ové zahony

+ Solitérne vzrastlé stromy

» Implementacie zelene do fasady objektov

:  Popinavé druhy zelene na opornom mure Oeserovho radu

*  Vyber vhadnych druhov vegetacie (hygienicka a bioklimaticka Tunkcia}

+ Vadopriepustné materiaély spevnenych ploch a ich spadovenie

* Ochladzovanie - fadove jamy

* Vadné timly

» Picie fontany

K zvySeniu tepelného komfariu okrem vyssie uvedenych opatreni prispleva 4) koncepeny

navrh tieniacich konStrukcil parteru, ktory bude sucastou vsetkych obchadny prevadzak

orientovanych de ullc él némestl. Tieniace konstrukcie su nayvrhnute ako vy¥klopne iatkove

ratety.
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Gbr.~ predbetna schérma zelenych strlech |. etapa

Pre vylucenie pochybnosti pleti, Ze podrobnost| vyssie uvedeného konceptu vrdtane

specifikécle poctu a druhoy stromov akrikov, plach zelene, percentudineho vyéislenia

odvodfhovanych pléch, vodné prvky afontémy budd riegené vrealizacnej projektove)

dokumentacii,
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Popis opatreni suvisiacich s mikroklimatickym a tepelnym komfortom vereinych priestarov

- ll. a lll. etapa projektu

Opatrenia suvisiace 5 mikroklimatickym a tepelnym kornfortom verejnych oriestorov budu v

obdabnom rozsahu implementované do Il. alll. etapy projektu Vydrica, vratane vadnych

elementov, fontan, picich fontan, vadnych hmiel a pod.

Pozn.: Poutiié schémy, obrazky a viguallzicle majo ilustrativny charakter, Prezentované a papisovane rieSenla: sa. mea uprevavat

vy sdvislogt! 90 dapracevanim dalgiche stupa projektave) dokumenticie,

   Neqinishe10.8C7Braise htegieké Gast Stare paelis V Y D R [ Cc A

  



Priloha €. 2 k Memorandu

Vydrica

2. Verejné priestory

Koncept verejnych priestorov na projekte Vydrica poéita s rozsirenim pesej zany 3 vznikom verejne}

obchodne] destinacie. Projekt Vydrica ma ambiclu rozairit Bratislavské korzo a stat sa jeho suicastou.

Pristup verejnosti do projektu Vydrica si priammo vyzaduje obchodny zémer VYDRICA DEVELOPMENT

a zdroven VYDRICA DEVELOPMENT deklaruje zaujem administrativno-pravne tieto nalezitosti

zabezpecit' a cast verejnych priestorov vyuzivat pre potreby podpory komerénych prevédzok a pre

majitelav nehnutelnosti.

Hlavne mesto , ktoré ma zaujem, aby verejné priestory Vydrice, ktoré su graficky vyznatené nizéie,

bali k dispozicii obyvatefom hlavného mesta podla dohody Zmtuvnych strén, s¢o najmensimi

obmedzeniami, deklaruje, ze berie na vedomie situdciu, kde sa podstatna cast verejne dostupnych

priestorav nachadza na povrchu inej stavby v sékromnom viastnictve, a Ze bude treba tieto vztahy

doriesit vzajomnou dohodou s VYDRICA DEVELOPMENT.

Déolezité je definovat hlavné verejné koridory a vedlajgie verejné priestery a ich obsahavu napln.

K spristupneniv priestranstiey vybudovanych v rémci projektu Vydrica verejnost! dojde

predoysetkym v pripade uzatvorenia dohody o spoluprac! medzi Hlavnym mestorn a VYDRICA

DEVELOPMENT, predmetam ktore] bude Uprava vzajomnych prav a povinnosti, a to najma, nie véak

vyluéne:

e vymedzenile jednotlivych priestranstiev v ramci projektu Vydrica z pohfadu pristupnosti pre

yverejnost

® Uprava spésobu spristupnenia priestranstiev v raémci projektu Vydrica pre vere|nost;

e (Uprava rezimu pre organizovanie verejnych a sukromnych podujati;

« Uprava rezimu prevadzkovych nakladay na spravu, Cistenie, zber odpadu, opravy

a rekonstrukcie, verejné osvetlenie ate. vratane urcenia pameru podielania sa na ich uhrade,

ako i Uprava rezimu platenia miestnych dani a poplatkov vo vztahu k priestranstvam

pristupnych pre verejnast pri¢arn zmluvneé strany beru na vedornie, Ze Hlavné mesto bude

kanal v sulade so zakonmi a vseobecne zévaznymi nariadeniami Havného mesta 4 Mestske]

castl Bratislava Staré mesto.



 
Obr. - ravth schamy Clenenv’a priastranstiey v rémcl projektu vydrice

Hranlce pazemkov, na ktorirn hide realizovany projekt Vydrica

Bozemky vo viesinit ive HL mesta SR Gratistavs - avedl Vodnei fee Pas

Yyarnacenia zon v camel prejexte Vydrica, ktore wit pianovand ako vereine posiuond

 

Vyznaéesla ran <toce su piomavane ako veremne oristvpné, picitam VYDRICA DEVELOPHER™ © avrhuje pre ticte zusy tlastacce

oomoedgsny :etie. pristupy vere joustl v cesech oo 22.00 do 6.00, upresnecte slebo zmeng resin bude prednetom rokivant sl,

mesluir

Vyrnveere don na oorazku vySsie je en oFantacre, pricam presné vymedzeole zon

a

ich Las tude stanovené v dohode ¢spoluaraci

medi dL mastom SR ratighve ¢ VYERICA DEVELOPMENT.

Pozn.: PouSilé schéniy, obrézky a vituallzdcie majo ilustrativny chacakter, Prezentovacé a poplsovand rlederia sa m@Zu upravuvat’ y sivislosti so

dooracayanin dalgieha stupiia projektoves dokumentacie.



Priloha €. 3 k Memorandu

Vydrica

3. Vodna vezs

Cbsah

3.1 Ramcove podmienky spoluprace

3.2 Vodné veza v kontexte Sirsich vzttahov

3.3 Aredél vodnej veze - ideovy zamer

3.4 Areal vodnej veze - funkeno-prevadzkovy scenar a schematicke znazornenie

3.1. Ramcoveée podmienky spoluprace

VYDRICA DEVELOPMENT deklaruje svo| zéujem ponuknut Hlavnému mestu konstruktivnu

a kvalifikovanu spolupracu pri pamiatkovej abnove, prezentovani historickéha dediéstva Vodne|

veze ako aj prijej Kulturno-spole¢enskom vyuzitl aje) zmysluplnam a pinchodnetnom

integrovan! do verejnych priestarov novenavrhovanej mestskej Struktury.

Predpckladom k napineniu vyssie uvedeného zameru je pristupit v areall Vodnej veze k urcitym

hmotove-priestorovym zmenaém, ktorych navrh bude predmetom Ziadosti o vydanie

rozhodnutia o z8mere obnovy na KPU, pedanou viastnikom v zmysie Pamiatkového zakona.

Nové koncepcla prezentacie, ktord je sucastou Pasportu historickych konétrukcif a navrh

pamiatkovej obnovy, Uprav a prezentacie Vodnej veze (autori: PhDr. Iwo Stassel, Mgr. Alexe|

Tahy, Ing. Arch. Marek Seregi, PHD.) vychddza zo zameru, Ze areal Vodnej verze nebude uz viac

uzavretou Iokalitou archeologického naleziska, ale stane sa kultUrno-historicko-spoloéenskyrn

centrom nove] Struktury. Uvedene zmeny sU definovane nasledovnymi tézarmi:

» Areal Vodnej veze by sa mal otvorit svojmu okoliu a prepojit s buducimi verejnymi

priestarmi

® V lokalite by sa mala zrozumitelnym spésobom zvyraznit zakladna schéma objektove|

skladby

e Je potrebné vyrazovo | hmotovo akcentovat dominanty historickéha suboru

e Je ziaduce potlacit vizualnu prezentaciu podruznych prvkov

Zamer obnovy aredlu Vodnej veze, ktory bude podany na KPU viastnikom, bude formulovany

v sUlade s nizsie uvedenym ideovym zamerom, funktno-prevadzkovym scendérom a grafickym

zobrazenim.
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Obr, — Predbezny névrh pamiatkayve| obnovy a Uoray

Hiavné mesto a VYDRICA DEVELOPMENTspaloéne deklaruji zdujem spolupodielat sa na obnove

a revitalizacii arealu Yodnej veze ajeho integracii do verejnych priestorov novovznikajuce|



mestskej Struktury v zmysle uvedeného ideového zdmeru, funkéno-prevadzkaveho scendra

a schematického zndzornenia.

Ideovy zamer, funkéno-prevadzkovy scendér aschematické zndzornenie bud predmetom

spracovania dalgich stupnov projektovej dokumentacle, pricom predpokladom ich vypracovania

jé Uzatvorenie Dohody o spolupréci medzi Hlavnymmestom a VYDRICA DEVELOPMENT.

Pre potreby vyjasnenia sl podmienok buducej spoluprace vznikne Dohoda o spolupraci a/alebo

Zmluva o najme medzi Hl. mestom SR Bratislava a VYDRICA DEVELOPMENT (dalej aj ,Zmluve"},

ktarej predmetom bude Uprava vzajomnych pray a povinnosti, a to najma, nie vaak vyluéne:

postup pri priprave a realizacii prl revitalizacii arealu Vodnej veze;

pravo VYDRICA DEVELOPMENT na Upravu ideového zameru, fumktno-prevadzkoveho

scenara a schematického zobrazenia prip. inych uvedenych parametrov, ak by sa poéas

spracovania dalsich stupnhov dokumentacie preukazalo, ze ich z objektivnych dévodov

nie jé mozne realizovat v navrhovanorn rozsahu;

spdésob externého financovania nad rozsah zavazku VYDRICA DEVELOPMENT uvedeny

v élanku 2. bod 4 Memoranda;

Uprava majetko-pravnych vztahov, vratane stanovenia podmienok pre dihodoby najom

a prevadzkovy koncept; predmet, rozsah, doba aspésob najmu budu predmetom

oadsuhlasenia mestského zastupitelstva Hlavného mesta

sucinnost Hlavného mesta v ramci povolovacieho procesu:

stanovenie podmienok a rozsahu kurétorskeho dohladu magistratu;

stanovenie spolupodielania sa oboch stran na naékladoch na archeologicky prieskum,

pri¢om zakladnymi vychadiskami VYDRICA DEVELOPMENTpri negocidcii Zmluvy su:

VYDRICA DEVELOPMENTpaskytne finanéneé prostriedky na revitalizdciu aredlu, vystavbu

pavilonoveho objektu) a archeologicky prieskurn v dohodnutej maximdine] vyske

Uvedenej v clanku 2, bod 4 Memoranda, za predpokladu naplnenia ideového zameru. Ak

by sa preukazalo, ze dohodnuta finanéna investicia poskytnuté VYDRICA DEVELOPMENT

je nedostatotna, bude predmetom dohody urcenie spoésobu finanénej participacie

Hlavného mesta na revitalizacil aredlu;

predpakladany casovy ramec pre pripravu a realizdciv revitallzaécle arealu Vodnej veze

bude 2 az 3 roky ad podpisu Zmiuvy;

VYDRICA DEVELOPMENT navrhuje prevzatie revitalizavaného aredlu Vodnej veze do

najmy na obdabie 30 rakov od dokonéenisa revitalizacle aredlu;

Verejné podujatia po¢as doby najmu aredlu zo strany VYDRICA DEVELOPMENT bude

mozné vykonavat po dohode sVYDRICA DEVELOPMENT, ktora bude absahovat

i podmienky organizdcie verejnych podujati; je v zaujme oboch zmluvnych stran, aby

programova akuratorska koncepcia acharakter podujati v aredli Vodne| veze bola

adekvatna vyznamu ahodnote nérodnej kulturne| pamiatky Vodnda veza a verejne

pristupného Archeparku.



« VYDRICA DEVELOPMENT zorganizuje vyzvanu, neverejnu architektonicku sivaz na

revitalizaciy arealu v zmysle ideového zamery, pricom oredpokladd Gtast zastupcu

Hlavného mesta alebo nim poverenej orqanizacie na priprave i vyhodnocovani sttaze

ako iucast zéstupcu Mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto v pripade prejavenia zaujmu

tejto mestskej casti o ucast na vyhodnoteni sutaze,

3.2. Vodna veza v kontexte siréich vztahov

Museummelle - Bratislavské Korzo - Dunajska promenada

Umelecko-kulturny koncept Vodne] veze je navrhauty tak, aby uzatvdral nabreznt promenadu

a mal by byt dopinenim umeleckého vyrazu k existujucim kulturnym instituciam a galériam v

Bratisiave (v rozsahu od Skladu &. 7, resp. Umelky, cez SNM, SNG, Bibiany a dalsich), Podporil

by tak programovi napin Bratislavske} dunajskej promenady a traditného mesiského

korzovenia v uliciach pesej zony v Starom meste.

Miesta by malo reagovat na vysoku historicku. hodnotu a madernym spdsobom kamunikovat s

verejnostou. Atraktivnym modernym sposobom by malo vyuzivat jestvyjuce aj nove formaty

kulturno-spolocenskeho vyzitia a prezentacie vizualneho umenia na zatraktivnenie pobytavého

zasu navétevnikov mesta, domacich aj zahraniénych,

Vodnd veta by sa tek stala akoby pomystenou krizovatkou Bratislayského korza a pripdéjala by k

pesej zone hradny kopec @ zapadnu vetvu rozvoja nabrezia.

   

Obr, - Mussummelle

3.3. Areal ideovy zamer

Zamerom je zmysiupina integracia aredlu Vodnej veze do nove] mestske] Struktury tak, aby sa

stal pInohodnotnoy sdcéastou verejnych priestorov - zivym, aktivnym, zelenym centralnym

priestoram s kvalitne nastavenym programem s prevazne kulturno-spoloéenskou @ verejnou

funkciou.



Revitalizovany areal Vodne| veze ma ambiciu stat sa stretavacim miestom celormestského

vyznamu a svojou polohou a vyznamom vytvorit novi branu do centra mesta k Bratislavskemu

kerzu, Hradu a nabreziv Dunaja.

Predmetom navrhu integraécie arediu Vodnej veze do verejnych priestorov novonavrhovane|

mestskej struktury je vytvorenie vizudine a] funkétne atraktivneho verejného priestoru, ktory by

prirodzene dominoval v hierarchii ostatnych verejnych priestorav, ktoréha sucastou bude

verejne dostupné archeologické ndlezisko - Archepark, parkové plochy a plochy zelene

s vodnym prvkom, vonkajsi priestor naémestia s exteriérovym amfitedtrom a pavilanovy objekt

$ funkciov zézemia pre Archepark a kultdrno-spolaéenskou funkciou,

Jednym zpréedpokladov pre vytvorenie funktného centrdineho uzlavého distributnéha

verejneho priestoru je sezonna eventova adaptabilita a flexibilita.

Navrhovany ideovy zamer je prezentovany grafickym zndzornenim.

Grafické znazornenie ideového zameru aredlu Vodnej veze
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OGbr. - Grafické 2ndézornenla Ideoveho zamery arealu Vacdne] veze a Sirsich vztahov

Gratické anazornende Idsavena garmeru credlu Yodne] vera le len otlentaéné, pricom presné vyrmecgenie jednotivgch funkengch zon bude preeinetore

delgich stupreyv dakumenticie,



3.4. Areal Vodnej veze - funkéno-prevadzkovy scenar a schematické znazornenie

Funkéno-prevadzkovy scenar detailnejsie popisuje jednotlivé navrhnuté funkené celky arealu

Vodnej veze a je dapineny o schematické znazornenie - situaciu.

Funkéno-prevadzkovy scenar

3,

revitalizovany verejne dostupny areal Vodnej veze - ARCHEPARK

Archepark —- lokalita archeologickéha naleziska by bol volne pristupnym modernym

priestoram pre verejnost s oddychovau a pobytovau funkciou a adekvatnym informacno-

edukatnym systémom zameranym na historickU stopu a by bol prepojeny s verejnymi

priestormi okolite) novovybudovane| struktury. Predpokladom je sporninand hmotovo-

priestorova Uprava a asanacia konétrukcli a sueastl, ktoré nie sU vsulade so zémerom

obnovy as ideovym zamerom.

centrainy uzlovy priestor, distribvény priestor a priestor pre umiestnenie javiska pre

evnety

Exteriérovy priestor namestia so siretavacou, kulturno-spolocenskou a verejnou funkciou by

sa nachadzal v centrainej casti arealu. Tento flexibliny, adaptabilny priestor bude urceny pre

kulturno-spolacenske padujatia a pramenadne koncerty, Bo! by navym wameeting pointam"

Bratislavského karza, ale aj v Sirsom kontexte mesta.

vyskove by bola plocha ndmestie zapustend nizsie ako je Uroven komunikacie Nabrezia

armadneha generdla Ludvika Slobodu. Presna niveleta Urovne namestia bude predmetom

dalgich stupiov dakumentacie.

terasoveé rozhranie, parkovy amfitedter

Verejny priestor, ktory by mal charakter exteriérovych relaxa¢nych, pobytovych

kaskadovych teras, ktoré by bali orientavane k centralnemu namestiv ak prezentevanym

pamiaikavym objektom, a ktoré by sa potas kulturno-spolo¢enskych podujati dali vyuzivat

ako amfiteatrové sedenie. Morfalégia kaskddovych ieras by bola prirodzenou akustickou

bariérou rusnej nabreznej komunikacie.

objekt pavilanu - obsluzny objekt arealu Vodnej veze - multifunkény kulturna-

spolotensky priestor

Objekt pavilénu, ktory by mal okrem funkcie zazemia pre Archepark a exieriérove podujatia

mat’ aj kultUrno-spolocenskU a verejnu funkciu. Suéastou zazemia by mali byt hygienicke

a absluzné priestory, kaviaref / bistro, multifunkény priestor / sdla - uréend pre kulturno-

spolacenské podujatia, prednasky, predstavenia, eventy, dacasné a permanentneé expozicie

vizualneho umenia.



7a.

11.

V ramei rokovani so zastupcami Hl. mesta SR Bratislava, zdstupcami Mestského Ustavu

ochrany pamiatok bal predbezne definovany zamer pavilonovel stavby s dvomi nadzemnymi

podiaziami, s odhadovanou predpokladanou celkovou hrubou podlaznou plochou cca 620 m2

(obe podlazia spolu). PredbeZne je uvazované so svetiou vyékou 1.NP ceca 3000 mm

8 svetlou vyskou 2.NP min. 3500 mm. Uvedené dimenzie su orientatné a budu upresnené

v ramei dalsich stuphov dokumentacie.

Detailna funkéno-prevadzkova schéma, vy5kopisnych a polohopisnych parametrov

jednotlivych funkénych zén a objektu  pavilonu bude predmetom dalgich stupfhov

dokumentacie.

20 stavebno-kongstrukéného a materialového hladiska by sa jednalo o lahkU konétrukciu,

stavebné riesenie by zohladfovalo charakter stavby. ZAamerom je vyuZitie stresne]

konstrukcle zCasti ako zelenej plochy, ktord by bola prirodzenym roz&irenim verejného

priestoru Florianskej ulice, a z cast] ako pobytove] stresnej terasy.

Hlavny vstup do pavilénu (5) by bol orientovany do centrdineho némestia (2).

zelené terasy s integrovanym schodiskom, prepojenie na Floriansku ulicu

Na vychodnej strane od objektu pavilonu by sa nachddzali zelené terasy s integrovanym

schodiskom, prepajajucim Florianmsku ulicu, pri¢om tato placha by vyrazne prispela

k zvyseniu pomeru zelenych ploch v ramci arealu.

zeleny predel, izolaéna zelefi

Plocha oddelujuca nabreznu komunikaciv 3 plochu namestia by mala byt riesend ako zelend

plocha s izoleénou zelenou, Co by prispelo k zlepseniu akustickych aj vizudlnych parameirov

centralneho namestia pri Vodnej vezi. Presnejsie definavanie rozsahu zelenych pléch maze

byt ovplyynené objektmi technickej infrastruktury.

topalogické zelené terasy s integrovanym schodiskom prepojenia na Floriansku ulicu

Ne zaépadnej strane od Archeparku by sa nachédzali topolagické pobytovée zelené terasy

s integrovanym schodiskom, ktoré by ball sucastou verenych priestorov a tvorili By

prepojenie na Floridnsku ulicu. Priestor by mal relaxaénu pobytovd funkciu, uvazule sa s

citlivou integraciou vadneéhe prvku (14) v ramci tohto priestoru,



Schematické znazornenie — situacia

 
Obr, - Schematicgé znazomenie — situacia

§chamatické gndzuieacie - situdcia jt en acientacne, prleam presné defiravene parametroy priestorua objektu pavldau, yratane vysop snych

a colghaphych parametroy bude predmetom daiérh stuphoy dowmenlacie.

porn: Poudité schémy, oprazky a vizuallzécie maj Ausbratleny charaxter, Prezeatované a popisované fegenia sa mdzu upravoval’ v suvislosti 0

dooracavanim dial3seho stupfia projektove) dokumentacic.



Priloha c. 4 k Memorandu

Vydrica

4, Histarickdé stapa W. von Kempelena na Vydrici

Obssah

4.1 Nakladanie s historickymi fragmentami Kempelenovho vodovadu

4.2 Kempelenov park

4.1. Nakladanie s historickymi fragmentami Kempelenovho vodovodu

Nakladanie s historickymi fragmentami sa radi predpisam plynucim z uzemného rozhodnutia
vydaného Mestskou ¢astou Gratislava - Staré Mesto dna 19.10.2011 pod ¢,

986/39423/2011/STA/Kla-UR, pravoplatné dha 04.01.2013 a zavdznymi stanoviskamni
krajského pamiatkového Uradu.

VYDRICA DEVELOPMENT deklaruje, ze je v jeho zaujme prezentovat historicko stopu W.
Kempelena na Vydrici. Navrh nakladania s historickymi fragmentami Kempelenovho vodovodu
pracuje $s implementdciou tychto reliktoy do oporného muru na Oeseravom rade (1).

Kempelenov vodoved bude v ramci verejnych priestorov taktiez prezentovany formou

naznaku trasy a Cerpacej stanice vodovadu v dlazbe a formou repliky vyUstenia vodevadu na

Zizkove| ulici (2) - vid’ niz8ie uvedené schémy:

 
Obr, « situdcia - historické relikty Integrované ¥ ppornam mire (1), replika vytistenia vadovodu {2}, ndznakova

rakonsteukcia trasy 4 cerpace] stenice vodovodu v diazhe



 

dae, - schéma umiestienia histarickeha reliktu dempelenavhe vadovedu implementavana do opp ného muru

deseroviio radu (ij) a naznakavé rexonsirukele ‘aha trasy v dlazbe

 

 

Cbr, - schéme umiesinenia repliky yydsten’a Xempeiencyha vadovagu 12)

Predmetné historické relikty, néznakova rekonstrukcla iresy a terpacej stanice areplika

vyUstenia vadovedu sa plénuje ako su¢ast uceleného informaéného systému, ktory bude

dokumentovat historickU stopy na Vydrici.

FindIna podoba prezentacie historickej] stopy W. Kempelena bude vysledkam spoluprace

dotknutych institucii.



4.2. Kempelenov park

Zamerom je vytvorenie herno-edukatného parku, ktory by bol venovany téme W. Kempelena
ajeho vyndlezov. Pripornienka vyznamného vyndlezcu sa planuje do verejného priestaru
Topologickeho parku (B}) nendsilne zaélenit formou hernych prvkov, ktoré su interpretaciou jeho
vynalezov, vhodnymi informaénymi prvkami a prezentdciou historickych reliktav, ndznakovou
rekonstrukciou trasy a Cerpace| stanice vodovodu,replikou vystenia Kempelenovho vadovodu.

 

Obr. - Schémsadelenia priestoray

Predbezny navrh Kemeplenovho parku a herno-edukaénych prvkov pripravil ateliér 2ka, Do
prebiehajUcehe procesu navrhovania Studie Kemepelenovho parku bude prizvany p. Andrej Groll
z OZ Kempelenapolis, odborni konzultanti.

Navrhovaneé herna-edukatné prvky interpretujuce Kempelenove vyndlezy:



e hrnlové trysky - pripomienka reaktivnej parne| turbiny (prvy patent na parnu turbinu},

Rozpragovate studenych vodnych kvapotok bud mat 4] ochtadzujueu funkeciu

vhorucich mesiacoch. Studend hmle je apakom horucej pary, ich vizudina pribuznest

umozhuje tuto interpretaclu. Hmlove trysky budti umiestnené v zabradli na vedlajse]

spojovace}] komunikécii. Informacny systém bude obsahovet detailnejsie infarmacieé

o pévednarm patente.

Informaéna tabula s popisom vynalezu Hmlove trysky unheginené v zabrodil  

  

   

 

Obr. - Kempalenoypark - hmiave trysky

» verejnd Sachovnica - pripomienka najznamejsieho Kemplenovho vynalezu aturek -

éachovy automat’. Informatny system bude obsahovat informacie o pévednom

éachavom alitomate a jeha funkcionalite.

‘ infonnaéna labuia s popeecm vynalecu

Obr. - “empaiency park - verejné sachovnica



« Septacie aozvenove hry — pripomienka vyndlezu pristroja na simuldciu fudskej reci.

Rury, citlivo zakomponované do priestoru budd uréené na interaktivne hry so Sepotom

a ozvenou. Informacny systém bude obsahovat informdcie o pristroji na simulaciv

ludskej redi.

OZVENOVE fLiry   infonmaéna tabula s popisem vynalezu
pecs  

  
Obr, — <empelenov park - Septacle s ozvenove hry

* hadanka v Braillovom pisme - pripomienka vynalezu pristroja na pisanie pre

nevidomych, ktory neskdér inSpiroval Braiila k vynélezu  Braillovho pisma. Text

Vv Braillovorn pisme ma byt umiestneny na viacerych miestach — na zaébradli, opornych

mrikoch, mobiliéri a pod.

zabracke § popisarn niipls VYDRICA \
v bralllovom pisme \

informatna tebuta
5 papisom vynaiezu \

  

Obr, - Kempeienay park - hadanke vBraillovern pisme

Pozn.: Pouzité schémy, obrazky a vizualizacie maju tlusteativny charakter. Prezentayané a popisovand fiegenia sa mozu upravovat’ v sivislasti sa

dopracevanim dalgieho stupha profektove] dokumentacie.



Priloha ¢. 5 k Memorandu

Vydrica

5. Verejné dopravné napojenie

VYDRICA DEVELOPMENT dekilaruje, Ze navrh stavebnych Uprav v cestnej sieti tykajucich sa

dopravného napojenia projektu Vydrica na nadradenu kornunikaény siet, bude zrealizovany

prostrednictvom Krizovatky 1, pri¢om priestorové parametre navrhnutého riesgenia sU dimenzované

tak, aby boli dostatujice z hladiska buducej realizovatelnosti integrovanej zastavky MHD.

   

   

 

Obr.- navrh stavebaych Upray napojenia Vydrice - Krizevatka J

Navrh VYDRICA DEVELOPMENTbude po doruéeni projektovej| dokumentdcie pasudzoveny Hlavnym

mestom,

Pozn.: Pouzité schérmiy, obrazky a vizualizacia maji) Husteativny charakter, Prezentovand 4 popisovane riegenia sa mitu upravovat’ vstivistosti so

dopracovanim daléieho stupha projektavej dokumentacte,


