MEMORANDUM O SPOLUPRACI

uzatvorené podla ustanoven( § 269 ods. 2 zdkona ¢, 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom

zneni
Nézow: Hlavné masto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne nimestie é. 1, 814 99 Bratislava
Zastlipené: Ing. arch Matus vallg, primatorom
Bankové spojenie: Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s.
Cislo Gctu: { IBAN ) SK 5875000000000025828453
BIC — SWIFT: CEKOSKBX
Variabilny symbol: 2888
ICO: 603 481
DIC: 2020372596

{dale] aj len ako ,Hlavné mesta”)

a
Nazowv: VYDRICA DEVELOPMENT, a. s.
Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestskd tast Staré Mesta
v zastlpeni: Mer. Lukas Dlugos, tlen predstavenstva A
Ing. Dusan Pesko, podpredseda predstavenstva
ICO: 51733 064
DIg: 2120780570
I& DPH: 5K2120780970
Bankové spgjenie: Vseobecnd Gverova banka, a.s.
Cislo Uttu (IBAN): {IBAN) 5K340200 0000 0039 6235 4954

Zapisany v Obchodnom registri Okresnéha sidu Bratislava 1, oddiel: $a, vioika &islo: 6797/8

{dalej a] len ako , VYDRICA DEVELOPMENT*)

(Hlavné Mesto a VYDRICA DEVELOPMENT dalej aj ako ,Zmluvné strany” a ka#da jednotliva ako LZmluvna

strana”)

1. Preambula

Vzhladom na skutaénost, ¥e:

A

Spoloénost VYDRICA DEVELOPMENT ako stavebnik pripravuje a realizuje v katastrdlnom Gzem| Staré
Mesto investiény zdmer ,Bratislavské podhradie - Vydrica®, ktory Je novym, modernym mestskym
komplexom viacfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti, doplnenych o zodpovedajlce
dopravné a pedie kamunikdcie, funkéné verejné priestory a plochy zelene (dalej aj ako , Projekt”),

Projekt bol umiestneny vzemnym rozhodnutim & 986/39423/2011/5TA/Klo-UR 2o dfa 19.10. 2011,
pravoplatnym dfia 04.01.2013, vydanym pnslusnym stavebnym lradom Mestskou Eastou Bratislava —
Staré Mesto (dalej aj ako ,Uzemné rozhodnutie”) na zaklade suhlasného zavizného stanoviska
hlavhého mesta SR Bratislava k Investithe] finnosti & MAGS ORM 24429/09/10/292668 20 dna
29.09.2009, ktoré bolo zmenend zdvdznym stanoviskom & MAGS ORM 51814/14-290207 zo diia
10.12.2014. Projekt je préveplatne umiestnenou stavbou a Uzemné rozhodnutie je relevantnym
podkiadom pre vydanie potrebnych stavebnych povoleni na jednotlivé stavebné objekty tvoriace
stcast Projektu po spracovani prisluine] projektove] dokumentacie pre tieto stavebné konania a
vydanl vyjadreni alebo stanovisk obce, dotknutych orgénov a Géastnikov tychto konani.

Spolognost VYDRICA DEVELOPMENT ako stavebnik Projektu ma zaujem sa aktivne podielaf na
urbanistickom mzvoy Hlavného mesta redpektujic jeha Gzemny plan, Gzemny plén zény a vydané
a pravoplatné Uzemné rozhodnutie a uvedomule si svoju spolacenskl zodpovednost vo vztahu
k realizacii Projektu, mé zdujem na zavedeni ekologickych konceptov do Projektu a revitalizacii a
rozvoji mestskeho verejného priestranstva.



D, Hlavhé mesta ma zaujem, aby vrameci Projekis boll realizované ekologické koncepty a konceply
zachovania historickych stdp vrozsahu vystupoyv vychadzajicich zo vzdjomnych rokovani medzl
VYDRICA DEVELOPMENT azastupcami Hlavného mests, ktoré avjdia kvalitu byvania obyvatelov
Projektu a ktoré bud( prospeSné pre rozvoj ekologickych konceptey v ramci celého Gzemia Hlavnéhao
mesta.

£, Hiavné mesto ma dalej zdujem, aby ulice realizavané VYDRICA DEVELOPMENT v ramci Projektu {najma
ulica Zitkova, ulica Floridnska a Oeserov rad a namestia pinili funkciu verejnych priestorov a boli
pristupné obyvatelom ako aj nivitevnikom Hiavnéha mesta,

F. Hlavné mesto ma zdrovel zaujem ravitalizovat \izemie Vodnej vefe, ktoré sa nachadza v dotyku
5 pozemkami, na ktoryeh md byt whudovany Projekt, aby sa tak wytvoril v tejto oblasti kvalitny verejny
priestor pre obyvatelov ako aj névitevnikov hiavného mesta Bratislavy, vytvorili sa predpoklady na
rozvaj kultdry i navitevnickej atraktivity v lokalite, repektujlce potrebu ochrany pamiatok,

G, Nakotko mestskd hromadnd doprava je nosnym dopravnym systémarm, Zmiuvng strany sa dalef
vz&jomne zhodli na potrebe dopravne umoinit v budicnosti vwhudovanie integrovanej 2astavky MHD
v pozicil pred buddcim priestaram Vodnej vele, aby bola sabezpetend fahkd dostupnost pre verejné
aktivity v priestoroch Vodne] veie a namestia, 2 to takym sposobom, e VYDRICA DEVELOPMENT bude
pri ndvrhu a vystavbe dopravného napojenia Projektu pine re§pektovat pripadné budice priestorové

a technické potreby pre vyhudovanie tejto integrovanej zastavky MHD.

H. VYDRICA DEVELOPMENT md zdujein na usporiadani majetkovych vztahov s Hlaynym mestom
stivisiacich 5 pripravou a vystavhou Projekty,

sa Zmluvné strany v zmysle ustanovenia § 268 ods. 2 2akona & 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom
znenl dohodli na uzatvoreni tohto memoranda o spolupraci (dalej len L Memorandum®}, ato vzaujme
vzdjomne] spoluprace a na zdklade prejavenej vble spelotnosti VYDRICA DEVELOPMENT podiefat sa na rozvaji
Hlavného mesta aj nad rémec povinnosti stanovenych v povolovacam procese Projektu v nasledujlicom neni:

Clénok 1
Predmet Memoranda

A, Ekologické konceply v rdmci Projekiu

1. Spoloénost VYDRICA DEVELOPMENT, uvedomujic si spolofenski zodpovednost pri realizacil Projekty, dhé
pri projektovani a vg"tstavbe Projekiu na zohfadiovanie a aplikovanie ekologickych konceptov,

2, Spalofnost VYDRICA DEVELOPMENT podpisom tohto Memoranda prejavuje svoju volu spolupracovat
5 Hlaynym mestom pri rozvoji ekologickych konceptov v ramel Hiavného mesta SR Bratislavy zakomprnule
dao Projektu v ramei pavolovania a naslednej vystavby Projektu nasledovné ekologicke riefenia a koncepty
presnejéie opisané v Ekologickyeh konceptach, prilohe €.1 tohto Memoranda:

a. opatrenia savisiace s manaZmentam zraZkovych vid,
b. apatrenia s(visiace s vysadbou a udrsiavanim zelene v ramct Projektu, a'to najmé formou:
i, Vysadby zelenych ploch,
i, Vysadby zelenych stien,
iil.  Vytvarenim extenziviych a intenzivaych zelenych striech,
iv. Vysadbou stromov tak v teréne, ako aj v kvetindéoch,
v. Vytvorenim systému zachytavania daidovej vody,
vi. Vytvorenim datdowych zahanov,
¢. opattenia stvisiate svytvorenim mikroklimatického a tepelného komfartu verejoych priestorov
{vodapriepustné materidly, spadovanie tzemia, solitéme stromy, tleniace konitrukele, indtaldcia
vodnych prykov),
d. opatrenia za (delom zahezpefenia biodiverzity vrémci Projektu {ubytovanie pre tivoichy,
umiestnenie véelich dlov),



B. Verejné priestory o doprava

. Spolotnost VYDRICA DEVELOPWENT pri tvorbe Prajektu sodbornou starostlivostau a vo vysoke] miere
dbala a nadalej dba na charakter, vzhlad a kvalitu verejnych priestorov nachddzajlicich sa v dotknutom
dzem( a pri ich tvorbe spolupracovala s viacerymi odbornikml z oblasti urbanizmu a tvorby verejnych
priestorov s ciefom prispiet ku koncepénym a udrzatefym rieéeniam tychto priestarov pre $frokyd verejnost
a ndvitevnikov Bratislavy. Si&astou Projektu si tak viaceré komunikacie pre pesich vzmysle uzemného
rozhadnutia (napr, pokratovanie ulice Zizkova, ulica Flaridnska aulica Oeserov rad), malé namestia,
schodistia, mikroparky, ktoré sa budd nachadzat na pozemkach urenych na vystavbu Projektu. Spolotnosti
VYDRICA DEVELOPMENT zélezi, aby bol vramci Projektu vybudovany kvalitny verejny priestor tak, aby
verejnost a navitevnici Bratislavy mohli zmysluplne wyuZit nové mognosti, ktore takyta verejny priestar
pontika.

. Na zdklade vy3Sie uvedenych skutoénosti spoloénost VYDRICA DEVELOPMENT padpisom tohto Memoranda
potvrdzuje svoj zdujem, aby dotknuté verajné priestory v rdmci Projektu, tak aka si graficky znazorneng
vprilohe ¢ 2 tohto Memoranda (dale| len ,Verejné priestory”) boli  pristupné verejnostl ako aj
ndvitevnikom Bratislavy vrozsahu podfa dohody Zmluvnych strdn. Hlavné mesto podpisormn tohto
Memoranda potvrdzuje svoj zdujem poskytndf VYDRICA DEVELOPMENT stéinnost pri napliani vyhlasenia
VYDRICA DEVELOPMENT padfa predchédzajlcej vety tak, aby uvedené objekty mahli byt tymto spésobom
vyuZivané. Podrobnosti spaluprace Hlavného mesta a VYDRICA DEVELOPMENT vo vzfahu ke dotknutym
objektom budi predmetom samostatnej dohody, predmetom ktarej bude definovanie rozsahu tychto
priestorov a definovanie prav a povinnosti jednotlivich zmluynych strén v svislosti s takymto vyuzivanim.

. Udrzbu a starostlivast o Verejné priestory ma zdujem zabezpecovat Hlavné mesto v rovnakam rozsahu, ako
obvykle zabezpefuje (dribu a starostlivost a verejné priestory mimo Projektu, Presny rozsah uddriby
a starostlivosti o Verejné priestory bude definovany v osobitnej dohode Zmluvnych stran. Spoloetnost
VYDRICA DEVELOPMENT prejavuje svoju volu podiefat’ sa na Gdribe a starostlivosti o Verajné priestory
v zmysle takejto dohody af nad ramec obvyklgho rozsahu dohodnutého Zmluvnymi stranami.

. Principy financovania udriby a previdzky Verejnych priestorov sa budu riadit podla véle Zmluvnych stran
principmi uvedenymi v ustanoveni &lanku 2. bod 4. tohto Memoranda. VWchodiskovy navrh verejnegj
pristupnosti Verejnych priestorov je stiZastou prilohy £.2 tvoriacej sdéast tohto Memoranda.

-V suvislasti s prejavenym zdujmom pri dopravnom riedenf Projektu a jeho dopravnom napajeni postupavat
tak, aby bolo v budicnosti mozné v lokalite v pozicii pred budicim priestorom Vodne] veie alebo jej
bezprostrednej blizkost! wybudovat integrovani zdstavku MHD, si Hlavné mesto v ramci tohato Memoranda
vyhradzuje prévo obozndmit sa adat pripomienky I projektovej dokumenticii spoloZnosti VYDRICA
DEVELOPMENT a to vrozsahu potrebnom pre vydanie stavebného povolenia pre toto dopravné napojenie,
pricom tato projektova dokumentdcia bude prediofend mestu v sdvislosti so stavebnym konanim nha tiito
stavbu. Koncept ndvrhu spolognostl VYDRICA DEVELOPMENT je siéastou prilohy £5 tvoriace] sugast toho
Memoranda abude predmetom posudzovania a pripomienkovania Hlavnym mestom bez zbytocnéha
odkladu tak, aby bal ¢o najskar dasiahnuty ohojstranne prejaveny zaujem.

- Hlavné mesto a VYDRICA DEVELOPMENT vychadzajic z obsahu plinu zdny v lokalite spoloéne prejavuji
zdujem na analyzovani a rozpracovani zdmeru realizicie vertikdlneho technického zariadenia na prepravu
osob medzl Projektom a Hradnym vrchom. VYDRICA DEVELOPMENT mé zdujem na svoje ndklady pripravit
analyzu zémeru a Hlavné mesto prejavuje zaujem oboznamif sa stouto analyzou. Ndsledne sa zmluvné
strany dohodntl na dalsom postupe pri priprave, projektovani, povolavani a realizdcii zémeru.

VYDRICA DEVELOPMENT a Hlavné mesto prejavujll zaujem na analyzovani, rozpracovani a pripadnom
spolufinancovani pri obnove pedich trds zmiesta Projektu (pdvodnych chodnikov) kZigmundovej
a Leopoldovej brane. V pripade, ak nebude ohjektivne moZné realizovat obnovu pesich trds z miesta
Projektu (pévodnych chodnfkov) kZigmundovej a Leopoldove] brane, budd Zmluvné strany povinné
dohodnut sa na alternativnom riedeni vzniknute] situdcie. Obnova vertikilneho pesieha prepojenia
Hradneho vrchu a Projektu je v zaujme obidvoch zmluvnych strén v rdmei prve] etapy wystavby Projektu
pricom sa zavazujd spolupracovat na urfeni vizualneho stvirnenia, architektonického spracovania
a samatne] realizacie.
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¢, Vodng veZa o kultira.

V tesnom datyku s Prajekiom sa nachadza aredl Vadne] veie, niekdajie] goticke] fortifikacne) stavby, ktare]
pozostatky predstavujd jednu z najstarsich stavebnyich pamiatok na tzemf Bratislavy. aredl Vodne| vete, ako
aj pozemky na ktorych sa tento areal nachadza, s6 vo viastnictve Hlavného mesta. Celd oblast arealu Vodnej
veie Je v sGfasnastl v havarijnom stave, ktory neumoziuje dostojnym spdsobom prezentovat jedineénost
a historicky charakter tejta pamiatky. Hlavaé mesta m4 2aujem na revitalizdcii a sandcil dotknutého arealu
ysilade s pofiadavkam! a povinnostami uloZenymi organmi achrany pamiatok s ciefom zachovat jeho
kultdrnu hodnotu farmou otvorene| exterierove] expozicie, vyzdvihnut jedineénost tejto gotlckej pamiatky
pre histdriu Bratislavy a spristupnit tieto jedinetné artefakty Siroke]j verejnosti a navétevnikom Hlavnéha
mesta. Hlayné mesto si je vedomé Easovych sdvislosti a stavebno-technickych prienikov s Projektom a mad
zAujem na koordinovanam a fasovo zostiladenom procese revitalizacie aredlu Vodne] veie s realizaciou

Projektu. Proces revitalizécie Vodnej veie je pre Hlavné mesto v tamto Uzemi jednou z priorit.

Spoloénast VYDRICA DEVELOPMENT podpisom tohte Memagranda prejavuje svoj zaujem Uzko spolupracovat
s Hlavnym mestomn pri procese revitallzdcie ako aj ufivania aredlu Vodnej vele nachddzajlice] sa v priame]
bifzkosti Projekiyu, ato tak po organizatnej, technickej ako aj po finanéne) strdnke a keordinovat svaju
finnost v stvistosti s reallzdciou Prajekiu s Hlavnym mestom ajeho ciefom obnovy tohto historického
arealu. Wehodiskovy koncept Vodnej veie je sutastou prilohy &3 woriace] siéast tohto Memoranda.

V ptipade zaujmu spolocnosti VYDRICA DEVELOPMENT na realizacii nového objektu v aredli Vodnej vete,
slisiaceho ako novy kultdrny a spolotensky bod, sa tito zavazuje pri architektonickom zadanf spolupracovatl
s Hlavnym mestom alebo nfm poverenou organizaciol & rovnako umainit Gast Mestske] Zasti Bratislava-
Staré mesto na tejta &nnosti v pripade prejavenia zaljmu.

Zmluvné strany prejavill zaujem na spolupraci v ablasti kultdry pri buddeom vyuiivani aredlu Vodne) veie,
vergjnych priestorov vjej hlizkosti a nového kultirneho spolofenského objektu vo forme kufttiriych
podujati vystav, prezentacil realizovanych ka¥dou zo zmiuvnych stran, pricom podmienky vyuZlvania arealu
Vodne| veZe ako aj nového kultdroeho spoloéenského objektu budd dohodnuté samostatnou dohodou.

Zmluvné strany prejavili zdujem ha spoluprdcl pri umiestnen( predmetov, mobilidru, pamatnych
a informatnych tabdl pripominajticich histarickd stopu Johanna Wolfganga Kempelena, ktarych navrhované
umiestrenle je uvedené v dokumente Historickd stopa W. von Kempelena vo Vydricl a je siéastou prilohy
£.4 tvariace] sidast tohto Memoranda.

v pripade realizécie novéha kultirneho a spolotenského objekiu spolofnostou VYDRICA DEVELOPMENT na
pozemkoch vo viastnictve Hlavnéha mesla, bude Gprava vztahov k pozemku ako i urfenie priestory, tasu
pre kultdrne podujatia, wystavy, prezentacie redlizavané Hisynym mestom alebo jeho orpanizaciami
v tomta ohjekte predmetorn samastatne] zmluvy, pritom Hlavné mesto berie svojirm podpisom tohota
Memoranda na vedomie, e VYDRICA DEVELOPMENT ma v zmysle vy$tie uvedengho zaujem prevzial cely
areal vodnej vefe vratane nového kulturneho a spolotenského objektu do dihodobého prendjmu ako
protihadnotu za pripadné zavdzky spolofnosti VYDRICA DEVELOPMET vyplyvajice z podpisu tohto
memaranda a naslednyeh dokumentov vyplyvajiicich z neho.

Zrnluvné strany prejavill zaujem na spolupraci pri ofiveni historickych a pamiatkavych stép v Gzemi Projekiu,
kioré spoilva v moZnej sandcli ich gstatkay, obnoveni pévodnych objektov alebo nadvazujic na reliky
pévadnych stavebnyeh kondtrukcii aj nad rdmec predpisane] obnovy z Krajskéha pamiatkavého liradu.
jedna sa najméd o vystavbu vierahodnych napodobenin a pod. Prejaveny zaujem Zmluvnyeh stran plati
ohdabne ive vitahu k pvodnému torzu Kempelenovho vadovodu pri starych vodarenskych schodoch
swm, se v pripade, ak nebude abjektivne mainé realizovat sanaciu tohoto torza, budd Zmluvné strany
povinné dohodnit sa na rieSeni vzniknutej situacie.
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€lanok 2
Spoloiné ustancvenia k predmetu Memoranda

Zmluvyné strany podpisom tohto Memaoranda potvrdzujd svoj dmysel spolupracovat v jednotlivych
oblastiach popisanych &énku 1 Memoranda a poskytovat si vzdjomnd sdéinnost tak, aby mohlo déjst k
naplneniu jeho ddelu a zakladnych ciefov v fiom uvedenych. Za tymto Gielom sa Zmluyné strany dohodli, Ze
sa podas. realizécie projektu budid vzdjomne Informovat o vykonanyeh krokoch a to raz za kalendarny
Stvrrok, za predpokladu iniciativy prejavene] od kiarejkolvek zo zmluvnych strdn. V pripade potreby sa
zmluvné strany osobne stretni za déelom prerokovania vykonanych krokov. Zmluvné strany sa zavazujl
zdrZat sa konanla, ktoré by mohlo mat za ndsledek ohrozenie alebo zmarenie dohéd a3 vyhidseni v fiom
uvedenych.

Hlavné mesto prejavuje svoj zdujem v maximélne] moinej miere podporovat realizdciu zakladnych zésad
a konceptov uvedenych vtomto Memarande a za Géelom naplnenia jeho hlavnych cielov sa zavazuje
podporovat zamer najmi s ohfadom na napojenie Gzemia Projektu na (i) verejnd dopravnd infrastruktdru
vsprave a vlastnictve Hlavného mesta a (i) mestskd hromadnd dopravu, ktorej rozvej hy mal byt faflskom
rozvoja verejngj dopravy na Gzemi hlavného mesta Bratislavy a (i) podpory ekologickych konceptov
zakotvenych v tomto Memarande,

V stvislosti s prejavenou volfou spolofnosti VYDRICA DEVELOPMENT padfa tohto Memoranda, podporuliic
hlavneé zasady vzdjomnej spoluprace, sa Hlavné mesto zaviizuje poskytnit maximalnu sitinnost pri priprave
podkladov a ich prerokovani pri majetkovom vysporiadani pazemkov sdvistacich s realizdciou Projektu, a to
predovietkym formu predaja prisluine) casti pozemkov potrebnych na reallzaciu Projektu za primerant a
spravodlivd ndhradu vo vyske schvalene] mestskym zastupitelstvom Hiavného mesta, Hlavné mesto berie
na vedomie, ze VYDRICA DEVELOPMENT bude pri vwhodnocovani akceptovatelnosti spdsobu vysporiadania
pozemkov slvisiacich s realizaciou Prajektu posudzovaf najma mozni zastavanost pazemkov v zmysle planu
zony, geologické podmienky pozemkov, tvar pozemkov, existenclu inZinierskych sieti, resp. moinost
napojenia pozemkov na infinierske siete, ndvrh zmluvnych podmienok sdvisiacich s vysporiadanfra
pozemkov vratane ceny, ktord ma byt stanovend na zaklade znaleckého posudku, pripadne existenciu
tiareh a vad {pravinych ako i faktickyeh) vratane uplatnenyceh restituénych narokov,

Zmluvné strany sa dohodli, fe financovanie zavizkov uvedenych v tomto Memorande, financovanie lidrzby
a spravy Verejnych priestorov vratane naslednej prevadzky a idriby Vodnej veze bude predmetom dalSieho
rakovania medzi Zmluvnymi stranami, Zmluvné strany potvrdzujl svoju volu zachovat pri otdzke
financovania zasadu uvedent v &lanku 1 pism. B bod 5 tehto Memoranda.

VYDRICA DEVELOPMENT sa zavdzuje v stvislosti v sdvislasti s revitalizdciou Vadnej veZe avyhudovanim
nového objektu v aredli Vodne| veie, slifiaceho ako nowy kultirny a spolotensky bad vynalofit finanéné
prostriedky v rozsahu potrebnom na realizéciu tohto zdmeru, a to najviac vo viske 1.500.000,-EUR {slovom
jeden milldn pitstotisic eur) bez DPH,

Obe zmluvné strany herd na vedomie, ¥ spolupraca na jednotlivych oblastiach, ktoré st predmetom tohto
Memoranda a urcéenie ich prav a povinnosti bude predmetom osobitnyeh zmibiv i s tym, Ze pri nakladani s
majetkom bude Hlavné mesto postupovat vsilade s prévayml predpismi a Statdtom Hlavného mesta
a suvisiacimi vieobecne zdvdznymi nariadeniami.

VYDRICA DEVELOPMENT berie na vedomie, Ze tyrmta Memarandom nie si dotknuté priva a povinnosti
Hlavného mesta ako obce, dotknutého Utastnika v konaniach tykajlcich sa projektu ani prdva priméatora
a mestského  zastupitelstva Hlavného mesta ajeho poslancov rozhodoval podfa svajho vedomia
a svedomia, VYDRICA DEVELOPMENT | Hlavné mesto berd na vedomie, Ze realizdciou tohto Memaranda nie
Je moiné nahrddzat ani vstupovat do Fiadne] z kompetencii samospravnych organov Mestske] Easti
Bratislava-Staré mesto anf do vykonu preneseného wwkonu Stdtnej sprivy tejto mestske] Easti v Jiadne]
oblasti, a to predovietkym, ale niefen v oblasti stavebnéha poriadku, ZFivotnéha prostredia a dopravy.
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platnostol Memoranda nezanikajl prava a povinnosti zmiuvaych stran tykajlice sa projekty, ktoré vyplyvajul
z predchadzajicich  rozhadnutl,  stanovisk a existujicich  zmluvnych  vztahov. Néklady VYDRICE
DEVELOPMENT wynaloiené na aktivity alebo investicie uvedens v tamto Memorande nle je mozné zapoditat
ani inym spésobom zahladnit s pripacnou povinnastou tejto spalonosti alebo iného poplatnika uhradit
miestny poplatok za rozvo).

Ustarmovenie v predchadzajucom bode sa nepoufije, ak v désledku zmeny pravneho predpisu bude abci
wherajlice] poplatok za miestny rozvoj, vyplyvat povinnost zapolitat alebo inak zohladnif vynalozené
haklady alebs Investicie uvedené v Memorande voli povinnosti VYDRICA DEVELOPMENT alebo Ingj
spolognast] uhradit poplatok za miestny rozvoj.

Clanok 3
Zanik Memoranda

Toto Memorandum sa uzatvdra na dobu uréitd odo dha nadobudnutia jeha ntinnosti a do ukonéenia
realizacie vietkych aktivit a Investicil, ktoré vyplyvaju z mMemoranda a jeho priloh a budd pinené na zdklade
sampstatnych zmldyv.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze toto Memorandum ranlkd pisomnou dohodou Zmluvnych strén a to ku driu
Lvedenamu v dohode, V rozsahu, v akom ta neadporuje kogentnym pravnym predplsom, sa zrnluvné strany
dohodli, $e Memorandum ani jeho East nemoino vypovedat ani od neho odstapl{.

Bez ahfadu na iné ustanovenia tohte Memoranda, YYDRICA DEVELOPMENT je opravnend od tohto
Memoranda v&asti alebo v plnom rozsahu odstipit, v pripade ak do 31.12.2020 nebude Mestskgm
rastupitelstvam  Hlavného mesta SR Bratislavy sdsdhlasend findlne, obomi zmluvaymi stranami
akceptovatelné rledenie vysporiadania pozemku vo viastnictve Hiavného mesta SR Bratislavy, ktory je
dotknuty wystavbou a pripravou Projektu v prospech spolotnosti VYDRICA DEVELOPMENT, tj. pozemky
registra ,C s parcelnym &slom 885/13, o wimere 929 m?, druh pozemku: ostatna plocha, o odkup ktorého
po¥iadala VYDRICA DEVELOPMENT pred podpisom Memoranda, Hlavné mesto je ppravnené od tohto
Mermoranda v astl alebo v plnam rozsahu odstipll v pripade, ak VYDRICA DEVELOPMENT podstathym
spasohom porudi pavinnasti uvedené v Memorande. Qdstipenie musi hyt pisomné adorutene druhej
Zrluvne] strane, Gkamihom dorutenia odstipenia druhej zmluyne] strane toto Memorandum alebo jeho
tast dotknutd odstipenim v plnam rozsahu zanikd,

7anikom Memaranda, nezanikajl vzajomneé prava a povinnosti Zmluvnych strdn vyphvajice 2 pravoyvch
predpisov, rozhodnuti az infeh zmluvnyeh vztahov.

Clanok 3
Zaveredné ustanovenia

Tota Mematandum nadobudne platnost ditom |eho podpisu pboma Zmluynymi stranami, Uinnost diam
nasledujicim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle Bratislavy podfa ust. § 47a ods. 1 Obdiansky
zakonnik, v spojeni 5 ust, § Sa zékona € 211/2000Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zdkanov (zdken o slobade informacii) v zneni neskorich predpisov. Hlavné mesto sa
zavizuje Memorandum zvergjnit na svojom webovom sidle bezodkiadne po jeho uzatvorenl a této
skutofnost oznamit VYDRICA DEVELOPMENT.

Menit aleba dopfiat toto Memaorandum je moiné Iba pisomnou formou na zaklade vzajomne| dohody
Zmluvnych stran.

Toto Memorandum je vyhotovené v dvoch vyhotoveniach s prévnou silou arigindlu, priom kaidéd Zmluvnd
strana obdrii po jednom vyhotoveni,




4. Pravne vztahy zaloZené tymto Memorandom sa riadia pravom Slovenskej republiky. Priva a povinnosti
neupravené tymto Memorandom sa spravuji najmé ustanoveniami Obchodného zakonnika a zakona &
40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v platnom zneni.

5. Ak sa niektoré ustanovenie tohto Memoranda stane zakéhokolvek dévodu celkom alebo z stasti
neplataym, nemd tato skutoénost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni, V takornta pripade sa ohe
Zmluvné strany bezodkladne po tom, o sa niektoré ustanovenia stand neplatnymi, zavazujl vyvindd
maximalne Usilie k tomu, aby boli neplatné ustanovenia nahradené novymi platnymi ustanoveniami, ktoré v
to najvatie] miere zodpovedajl d&elu sledovanému neplatnymi ustanaveniami tohto Memoranda.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvnd volnost nie je nitim obmedzend, %e si toto Memorandum preéitali,
leho obsahu porozumeli. Jeho obsah zodpovedd ich skutognej, slobodnej a vaine} véll. Neuzavreli ho
vtiesni, vomyle, ani za napadne newyhodnych podmienok, na znak éoho ho svojimi viastnoruénymi
podpismi potvrdzujl.

Prilohy :

1. Ekologické koncepty

2. Verejné priestory

3. Vadnd vefa

4, Historicks stopa W. van Kempelena vo Vydrici
5. Verejné dopravné napojenie

V Bratislave, ‘dna /

\\)l V‘f\/

Hlavné mesto 5K Bratislava
zast.: Ing. arch. Mats Vallo, primator

WDRICA DEVELDPMENT a.5.
zast.: Ing. Dusan PeSko, podpredseda
predstavenstva
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Priloha ¢. 1 k Memorandu

Vydrica

1. Ekologické koncepty

Obssh

1.1 Zeled

1.2 Cpatrenia pre podporu a rozvo] diverzity

1.3 Vodozadrzne opatrenia

1.4 Mikroklimsaticky & tepelny komfort verejnych priestorov

1.1. Zelef

Popis opatreni spvisiacich so zelenou a sadovnickymi Upravami - | etapa projektu:

Ciefomn riedenia projektu sadovnickych Uprav projektu Vydrica je vytvarenie esteticke) a funkene]
zelene a kvalitneho verejného priestoru suvisiaceho s vystavbou novej mestske] struktary

s ohladom na zachovanie biodiverzity lokality.

Navrhovana zelef bude pinit hlavne funkciu socioekonomickd {zvysenie hodnoty Uzemia a
okolitych nehnutelnostl), environmentalnu (bicklimaticky, izola¢ny, esteticky), psychosocislnuy
(zlepsenie zdravia navstevnikov) a rekreacni,

Qbr. - Schéma deleniz priestorov
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Konoept zelens - SPOJOVELT FARK - LaDOVE JAMY (A)

Verejny priestor pri lsdovych jamach buduceho aredlu v projekte Vydrica v strmsom svahu
bude vyuzity hlavne ako pohladova zelen, v ktorej je urniestnens hlavné schodisko spajajice
2 Urovne Florianskej ulice a Deserovho radu. Plocha je navrhnuta ako okrasna pohladove

zelen, zaroven umoziujics priehlady na hrad.

Na ploche je navrhnutych niekolko stredne vysokych stromoy, Kombinacia viackmennych
listnatych stromov a jednokmennych listnatych stromov. Stromy budo umiestnene tak, aby

stale umoznovali viditelny priehlad na hrac zospodu z centralneho namestia.

\ podraste stromov 50 navrhnuté kombinacie tevaliek, okrasnych trav a podopokryvnych
krikov v monakultirnych plochach geometrickyeh tvarov. Zelen bude umiestnena na stresnej

konstrukcil ppdzemnych garazl.

Poncept welens

Jeden z najvatgich zelenych verejnych priestorov na vzemi projektu Vydrice bude
Topologicky park, situavany na hranici zapadne] Casti tzemia. Bude rozlozeny v strmsom
svahv, preto prechod cez park bude mozny cez schodisko vediice popri existujuce] budove -
na Zizkove] ulici €. 10. Zo schodiska bude moznost vybotif do strdn po chodnléku, ktory bude

lermovat posedenie na muriku. Umozni posedenie v tieni ¢ na sinku s vyhladom do zelene.

Park bude vyraznym zelenye priestorom s civokejsou vegetdciou. Vegetacia vyrastie

7 rastleho terénu, o umozni vysadby wacsich stromov. Nachadzaju sa tu existujtrce stromy,
ktore su doplneng o novo navrhovanuy vysadbu vyssich vzrastlych stromov. Navrhovaneé
stromy boli vybrane na zaklade vhodnosti do daného vzemia, estetického pahfadu a celkove]

koncepcie navrhu,

Podrast opat tvoria vysadby trvalkovych zahonov s okrasnymi travami a nizsimi krikeni,
ledna sa o striedanie plach monokultdr. Navrhované trvalky maju charakter nizsieho
vankusoviteho porastu, nizdieho krikového porastu, okrasnych trav a popinavych rastlin,

vysadby sU navrhované tak, aby boli atraktivne pocas celého roka.

Copnent etene - o FLERE o

Jedna sa o meniie a hlavne uzéle zelené priestory medzi jednotiivymi budovami, ktore
prepajaju jednatlivé vyskove urovne ulic projektu Vydrica, V tychto priestoroch bude
situovane schodisko — zapustené v teréne alebo na teréne, ktoré bude doprevadzane

sprievodnou vegetaciou.

VYDRICA DEVELOPMENT, a.5. y j
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Navrhované su stromy nizéieho stredného a2 nizsieho vzrasty, ide o podrastovy vegetaciu -
trvalky, kriky. Priestory budy pasobit plnym dojmom zelene, stromy vytvoria podchod pod
korunami.

Koncept zelene - CENTRALNY PRIESTOR - NAMESTIE PRI VODNEJ VEZI (D)

Uzemie bude mat charakter otvareného priestory, v ktorom sa budy striedat plochy zelene a
plochy spevnené. Jednd sa o reprezentativnejiiu cast zelene, ktora je situovansd

v tentralnom priestore pri Vodne] vezi, Predpoklada sa tu najvacsi pohyb navitevnikov,
comu nalezite musl zodpovedat a] zeleri. Sucasfou ndvrhu je aj riesene vodného prvku.
Navrhované stromy maju charakter vacsich a vzrastlej$ich stromov, jedna sa o prevazne o
jednokmenné stromy. Pozn. toto Uzemie sa nachadza z éasti na pozemku, ktory Je vo
viastnictve magistratu, a teda jeho finalne riesenie bude v sUlade celkovou koncepciou

Upravy areslu Vodnej veie,

Koncept zelene - FLORIANSKA ULICA (E)

V ramei ulicnéha profilu budu lokalizované pohodine podchedné stromy (5ks), ktaré budd
mat vzrastly charakter, aby vytvorili ¢o najviac zelene v ulici & nachéadza)d sa v kvetinacoch,
ktoré sU zapustené v drovni ulicneého profily za pouzitia strukturalneho pojazdného substratu.
SuLastou riesenia je ilmplernantacia zelene na fasade objekiov (W' Bredbezns schema

implementscia zelene do fasddy obiekiov a opocmyoh muroy).

Koncept zelene - CESERCY RAD {F)

Zeleny charakter ulice Oeserov rad vytvoria sikromné predzshradky, zeleny pas oddelujuci
spevnené plochy a plochy predzshradiek o Sirke cca 1 m (pozdiz celého Oeserovho radu -
dapinenie zelenych pléch cca o 88 m2 mimo kondtrukcie gardze), zeleng pasy pre popinavé
druhy zelene na opornom mure pre zazelenanie oporného muru, vratane integrovanych
konstrukcii pre dodatocne umiestnenie zelene, Zahradky budl mat charakter divokejsich

kvitndcich trvalkovych zahonov s akrasoyml travami,

Qbr, - predbeina schéma riefenla cporného miru na Oeseravorm rade - |, atapa
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Kaoroeps 2

Na Zizkovej ulici (v Easti pri centralnom namesti) sa budy nachadzat vzrastle stromy

v stromoradi, stredného vzrestu. Suéastou riesenia bude aj zahon s nizkymi trvalkami
padopokryvnyrmi kKrikmi @ vegetacia urniestrend v mobilnych kvetinacoch {4 ks) a zelena
plocha pred objektorm V3, taktiez implementdcia zelene na fasade objekiov a oparnych
moroch vid' Frechaing schéma implamenidcie zelene do fasady atijekraw 3 oporch

Fevidreny

v uzemi budy plogne vyuiivané aj vegetacne strechy, ktoré prispeju k stabilizacii lokalnej
mikroklimy a zabrania prehrievaniu objektov. Strechy budov budir mat charakter
polointenzivnej vegetatne] strechy {predpokiadany rozsah cca 1744 m2) v podobe kvitnucej

luky v kombinécil s extenzivnou rozchodnlkovou vegetacnou strechou (predpokladany

rozsah cca 621 m2).

Exponovand plocha bude situované ako ostrov zelene medzi cestnymi komunikaciami Pre
velky hmotu zahonov a Iuky bude mat placha charskter eko partiku, ktory je domovom pre
hmyz, vidctvo a iné drobne Zivoéichy, Zeleh ma divoky charakter a bude kontrastom kKU

spevnenym plocham v okoli. V parku je planovanych niekolko vtacich budok, ¢i domdek pre

hrmyz [l caslt §

. .
JS S FU N IO
FOaATE OSNRRNY & Ty L S

Vaesiu cast parciku navrhujeme vysiat kvitnicou lokau. LUEna zmes osiva bude vybrand s

ohladom na rmestske prostredie s vy33ou zatazou.

V podraste stromov je umiestneny dazdovy zahon, zachytavajuci dazdovd vodu zo

spevnenych pléch.

Nahradna vysadba

Nahradna vysadba bude uskutocnena a respektuje padmienky vysadby navrhovanych drevin

podia pristusnych rozhodnuti o vyrubom konani,
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Predbezna schéma zelene - 1. etapa

Obr, - predbazna schéma sadovych Uprev - |, atapa

Predbezna schéma implementacie zelene do fasady objektov a opornych mirov —

l. etapa

Cbr. - predhezna schema implementacie zelene do Fasady objekiov & apornych murov

VYDRICA DEVELOPMENT, a.5, v
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suéastou ulicne] zelene |, etapy bude implementacia zelene na fasade nbjektov a opornych
muroch.

Implementacia zelene na faséde objektav je navrhnuia formou popinave] zelene do Urovne

parteru objektov a opornych murov v urovni prvého nadzemného pedlaia alebo formou

systémovych zelenych fasad do vysky drovne parieru.

O, - predbezpa schéma umissineria implamentacie zelene do fasdny anjeklay

[ibr, - predbeins schéms umisstnen’s implemeilicie zelens. oo fasady ohisktov
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Qbr. ~ predbeaing schéma urmnlestnenis implemantacle zelene da fasady objektov

CEREE

Ve

Our, pregbein? schéma urnigstnenia implementdcle zelane da epornych murov

Popis opatreni stvisiacich so zeleriou a sadavnickyrni Opravami = |l a lIl, etapa projekiu:

Sadoveé Upravy a opatrenis suvisiace so zelenou budy v maximalne] moznej miere

implementované do Il a Ill. etapy projektu.

VYDRICA DEVELOPMENT, n.s5. v C
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1.2. Opatrenia pre podporu a rozvoj blodiverzity

Popis opatrenl sOvisiacich § podporoy 8 rozygjom Biodiverzity = | etapa projekiu

Vystavba respektuje existujoce rastlinné a zivotisne druhy v uzernl a jeho okoli. KedZze v
mestskormn prostredi prichadzaju zivodisne druhy o svoje prirodzené prostredie, umiestnime
do vergjnéha priestory mozné ubytovania pre 2ivocichy. Na stromy budy umiestneng viddie
budky pre vrabce, sykorky a drozdy. Pre dazdovniky budl umiestneng budky v opornom
more na Deserovom rade, rovrako aj mozné skryde pre netopiere. Prirodzend reliéfnast
povrchu oporného moru v kombinacii's popinavou zelefiou rma potencial vytvorit prostredie
pre prirodzeny Ukryt zivogichov {jasteric). Vo verejnom priestore sa umiestnia aj hmyzie

hately. Specifikacia eko prvkov - umiestenie a predpokladany polet kusov:

» Budka pre netopiere v opornom mure (Oeserov rad (F}) - 4ks

s Bodka pre netopiere na strome (Topologicky park(B); Ogserav rad (F)) - 2 ks

+ Hmyzi doméek - pre viely samotarky a hmyzie spolocnestva {Qeserov rad
(), Eka parcik - V38, strecha objektu V3) - 3ks

s Viadcis budka pre mensie druhy sykoriek (Topologicky park(B); Eko parcik -
v38; zelené mikro priestory (C)) - bks

¢ Vtacia budka pre vietky druhy sykoriek, vrabee, muchariky a iné
dutinové hniezdi¢e {Topologicky park(B); Eko partik - V38; zelene mikre
priestory (C}} - 5ks

«  Vtacia budka pre dazdovniky (Oeserov rad (Fl) - 12 ks

¢ Vtacie budka pre vicsie vidctvo (Tepologicky park(B); Eko parclk - V38;

zelené mikro priestory (C}) - 3 ks

Obr, - hidke pre netopiere v oparnom morg

K\:ﬁ,?:f‘kaJE!\éEll;ﬁrﬂ?Egl:.E*i-lﬁ‘-t_ astzkhd (a3 Stere Masle V Y D R I C A

WO W 22 0EG | DC. 2RIBLSAC



Obr. - Vtacia budka pre vietky druhy sykarlek,

Obr. ~ hmyz’ doméek
vrabre, muchariky a Ing dutinowve hnizzdice

Popis opatreni sdvisiacich s podporou a rozvojom biediverzity - Il. a lil. etapa projektu:

Opatrenia suvisiace s podporou 8 rozvajom biodiverzity v maximalnej mozne| miere

implementované do Il a lll. etapy projektu.

1.3. Vodozadriné opatrenia

Cieforn vodozadrznych opatreni Je minimalizovat odtekanie dazd'ovej vody mimo Uzemia
- voda zostdva v Uzemi pre prirodzeny vsak alebo vyparenie, coho dosledkom dochadza k

ochladzovaniu ovzdusia a vylepseniu mikroklimy.

Tieto principy sU v |, etape projektu Vydrica navrhnute formou zadrZiavania dazd'ovej vody

naslegdujucimi sposcbmi:

# Zeleh na rastlom teréne - 95% vsak a odpar. Voda spadnutd na rastly terén v rémci
vzemia je zachytdvana prostrednictvom drenadzneho systému a systém studni
umozni jg] vsak v mieste spadu, ¢im sa zabrani vysusaniv pdvodnéhe prostredia

= Travnaté plochy v dlazbe na rostlom teréne - 70% odpar.

= Vegetacnd strecha polointenzivia a extenzivna - 50% odpar. Polointenzivne
vegeta&ne plochy v kombinacii s extenzivnymi vegetacnymi plochami budu situovang
na strechach abjektov V1, V2 a V3,

s Vegetaénd strecha intenzivna - 50% odpar. Intenzivne vegetacné strechy budu
mat podobu
parkovych vysadieb na konstrukcii podzemne| garaze.

VYDRICA DEVELOPMENT, 5.5, V C A
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s Vsakovaci dazdovy zdhon - sa bude nachadzat vo funk&énom celku V38 (Exo
parcik), kde dojde k vsakovaniu alebo postupnernu odparovaniu, tim dbjde k
zlepseniv mikroklimy 8 k zavlaZovaniu vegetacie.

+ Ciastocng zachytévanie dazdove] vody zo spevnenych ploch 8 jej vyuzitie pre
zavlazovanle rastlej uliéne] zelene na Florianskej ulici

« Ciastotné zachytavenie dazdove] vody zo spevnenych ploch na Oeserovom rade
a z hradneého brala  ajej vyuzitie pre zavlaovanie popinavej zelene pri opornom
rmure

s Ciastotné zachytdvenie dazdove) vody fasddnou zelefiou implementovanou do

dizajnu budovy.
1.4, Mikroklimaticky a tepelny komfort verejnych priestorov

Popis ppatreni suvisiacich s mikroklimatickym a tepelnym komfortom_vereinych priestorov
- 1. etapa projekiy

Zvysenie mikroklimatickehe a tepelngho komfortu v ozemi je dosiahnuté splikovanim
opatreni uvedenych v ¢asti 1.3 Vodozadrine opatrenia suvisiacich najma so zadriziavanim
dazdave] vody v uzemi, ndvrhom zelene a tienenim:

«  Vegetacné strechy

- Zelené plochy

«  parkové plochy a zelené mikro priestory

+ Dazd'ové zdhony

+  Splitérne vzrastlé stromy

»  Implementacie zelene do fasady objektov

»  Popinavé druhy zelene na opornom mire Oeserovho radu

+  Vyher vhodnych druhov vegetécie (hygienické a bioklimatickd funkcisa}
+  Vodopriepustné materialy spevnenych plich a ich spadovanie
» QOchladzovanie - fadové jamy

«  Vodné himly

*  Picie fontany

K zvyseniu tepeiného komfariu okrem vyssie uvedenych opatreni prispleva a) konceptny
navrh tieniacich konstrukeil partery, ktory bude sucastou vsetkych obchadny prevadzok
orientovanych de ullc ¢l ndrnestl. Tieniace konstrukcie su navrhnuté ako vyklopne i&tkove
rotety.
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Obr. - predbefng schéma zelenyeh atrlech 1. etaps

Pre vylucenie pochybnosti plati, Zze podrobnostl vyssie uvedengho konceptu vrétane

specifikécle poctu a druhov stromov a keikov, ploch zelene, percentudineho vyéislenia

odvodiovanych ploch, vodné prvky afontdny budy riesené v realizacnej projektove]

dokurmentacii,

VYDRICA DEVELOPMENT, a.5,

aqianarska 10, 81107 Sratislavs -
G DG 22CTEne )

mastska fast Srarsd Masto

VYDRICA



Popis opatreni suvisiaclch s mikroklirnatickym a tepelnym komfortom vergjnych priesiorov

- Il & lll. etapa projekiu

Opatrenia sovisiace s mikroklimatickym a tepelnym komfortom verejnych oriestorov budd v

obdabrom rozsahu implementované do Il a lll. etapy projektu vydrica, vratane vodnych

elementov, fontan, picich fontan, vadnych hmiel a pod.

Pozn.: Poudité schémy, obrizky nvizualizédle majd ilustrativiy charskler,

w sivislost 5o dopracevanim dalficho stupha projekiove] dokumenidcie,

Prezentcvané a papisovant rieSema 52 mAZy upravovat

VYDRRICA DEVELDPMENT, 8.5,

sk 10, @00 07 Bradisiews  noesileltd £330 5here Meslo

VYDRICA




Priloha ¢. 2 k Memorandu

Vydrica

2. Verejné priestory

Koncept verejnych priestorov na projekte Vydrica pocita s rozsirenim pesej zony a vznikom vergjnej
obchodne] destinacie. Projekt Vydrica ma ambiciu rozéirit Bratislavské korzo a staf sa jeho sucastou.
Pristup verejnosti do projektu Vydrica si priamo vyzaduje obchodny zémer VYDRICA DEVELOPMENT
a zaroven VYDRICA DEVELOPMENT deklarule zdujem administrativno-pravne tieto nalezitosti
zabezpelit a tast verejnych priestorov vyuZivat pre potreby podpory komerénych prevadzok s pre

majitelov nehnutelnosti.

Hlavné mesto , ktoré ma zaujem, aby verejné priestory Vydrice, ktoré su graficky vyznateng niziie,
bali k dispozicii obyvatefomn hlavného mesta podlia dohody Zmluvnych strén, scéo najmendimi
obmedzeniami, deklaruje, Ze berie na vedomie situaciu, kde sa podstatna cast verejne dostupnych
priestorov nachadza na povrchu inej stavby v sGkromnom vlastnictve, a ze bude treba tieto vztahy
doriesit vzédjomnou dohodou s VYDRICA DEVELOPMENT.

Dolezité je definovat hlavné verejné koridory a vedlajéie verejné priestory a ich obsahovo néapln.

K spristupneniu priestranstiev vybudovanych v rémci projektu Vydrice verejnost! dojde
predovéetkym v pripade uzatvorenia dohedy o spolupracl medzi Hlavnym mestomn a VYDRICA
DEVELOPMENT, predmetarm ktore] bude uprava vzajomnych prav a povinnosti, a to najma, nie viak

vyluéne:

= vymedzenie jednotlivych priestranstiev v ramci projektu Vydrica z pohfadu pristupnosti pre
verejnost

& Uprava spdsobu spristupnenia priestranstiev v rdmci projektu Vydrica pre verejnost;

e Uprava rezimu pre organizovanie verejnych a sukromnych podujati;

= Uprava rezimu prevadzkovych nakladov na spravu, ¢istenie, zber odpadu, opravy
a rekonstrukcie, verejné osvetlenie atd. vratane uréenia pomeru podielania sa na ich Uhrade,
ako i Uprava rezimu platenia miestnych danl a poplatkov vo vztahu k priestranstvam
pristupnych pre verejnost pricorn zmluvné strany beru na vedornie, ze Hlavné mesto bude
konal v sulade so zédkonmi a vieobecne zavaznymi nariadeniami Havného mesta a Mestske)

casti Bratislava Staré mesto.



Obr. - navrh schamy tlenen’a prisstranstiey v rdmcl projekiu ypdrica

Hranlce pazemkow, 1o ktorfrn hude realizoveny projekt Vydrica
Bozemky wa wlesinit lve dl mests SR Bratintevs - aredl Vodnei e

Wyaracenie zon v ramel prejextu Wydrica, kiore sl jpEnovand sko verejne Jpiikiuon

Wyznadesle TN | KI0TE 2 pISNOVAnS ako veremne pristupne, pricom VYORICA DEVELOFMTAT ¢ avrhwje pre tiote 2oy Lastolre
abmedzsny el pristupy verejrustt v tgsech oo 22.00 do £.00, Lpresnente slebo zmens ey bude pred netom rakewent 5 Ml
rmeslom

Wyzrofense #0n & oordzky vysiie ju an onentaing, pricomm presne vym edzenle z6m o ich Lidy hode stannvens v dohode ¢ spolip-ac

meds dl mestom SR Brotislve & YYORICA BEYELOPMENT.

Pozn.: PouBiié schémry, ohrizky avizuallzdcle maju ilustrativiy chacakier, Prezentovand a poplsovand rieferia sa méu upravoval' v sivislosti so

doaratavani= daliieho stupiia projektove) dokumentacie.




Priloha ¢. 3 k Memorandu
Vydrica

3. Vodna veis

Cbsah

3.1 Ramcové podmienky spoluprace
3.2 Vodna veza v kontexte $irsich vztahov
3.3 Aredl vodnej veze - ideovy zamer

3.4 Areal vodne] veze ~ funkCno-prevadzkovy scendr a schematické zndzornenie

3.1. Ramcové podmienky spoluprace

VYDRICA DEVELOPMENT deklaruje svo] zdujemn ponuknut Hlavnému  mestu konstruktiviou
a kvalifikovans spolupracu pri pamiatkovej cbnove, prezentovani historického dedicstva Vodnej
veze ako aj prije} kultirno-spolecenskom wyuzitl aje] zmysluplnom & pinohodnetnom

integrovan| do verejnych priestorov novonavrhovanej mestskej struktury.

Predpokladom k naplneniuv vysiie uvedeného zameru Je pristdpil v aredli Vodne] veze k urditym
hmotovo-priestorovym  zmeném, ktorych navrh  bude predmetom  Ziadosti o vydanie

rozhodnutia o zamere obnovy na KPU, pedanou viastnikom v zmysle Pamiatkového zakona.

Nove koncepcia prezentacie, ktord je sucastou Pasportu historickych konstrukcii a ndvrh
pamiatkovej obnovy, Uprav a prezentdcie Vodnej veze (autori: PhDr. lvo Stassel, Mgr. Alexe
Tahy, Ing. Arch. Marek Seregi, PhD.) vychadza zo zameru, ze aredl Vodnej veie nebude uz viac
uzavretou lokalitou archeologického naleziska, ale stane sa kultUrno-histericke-spoloéenskymn
centrom nove] struktiry. Uvedeng zmeny suU definovane nasledovnymi tézami:
= Aredl Vodne] veZe by sa mal otvorit svojmu okoliu a prepojit s buducimi verejnymi
priestormi
sV |okalite by sa mala zrozumitelnym spasoborn zvyraznit zdkladna schema objektove)
skladby
¢ e petrebné vyrazovo | hmotovo akcentovat dominanty historického siboru

e Je ziadoce potlacit vizuainu prezentaciu podruznych prvkov

Zamer obnovy aredlu Vodnej vefe, ktory bude podany na KPU viastnikem, bude formulovany
v sUlade s nizdie uvedenym ideovym zamerom, funkéno-prevadzkovym scendrom a grafickym

zobrazenim.
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Obr, — Prodbeiny ndwrh pamiatkave| obnoyy a Upray
Hiavné mesto a VYDRICA DEVELOPMENT spalotne deklaru)u zéujem spalupodielat sa na obnove

a revitalizacii arealu Vodnej veze ajeho integréacii do verejnych priestorov novovznikajuce



mestskej Struktury v zmysle uvedeného ideového zameru, funkéno-prevadzkového scendrs

a schematickeho znazornenia.

ldeovy zamer, funkéno-prevadzkovy scendr aschematické znazornenie budd predmetom

spracovania dalsich stupriov projektovej dokumentéacle, pricom predpokladom ich vypracovania

je uzatvorenie Dohody o spolupraci medzi Hlavnymmestom a8 VYDRICA DEVELOPMENT.

Pre potreby vyjasnenia sl podmienck buducej spoluprace vznikne Dohoda o spolupréci a/alebo
Zmluva o najme medzi HI. mestorn SR Bratislava & VYDRICA DEVELOFMENT (dalej aj ,Zmluva®},

ktorej predmetom bude Uprava vzajomnych prav a povinnostl, a to najma, nie viak vylucne:

postup pri priprave a realizacii pri revitalizacii aredlu Vodnej veze;

pravo VYDRICA DEVELOPMENT na dpravu ideoveho zameru, fumkéno-prevadzkevého
scendra a schematického zobrazenia prip. inych uvedenych parametrov, sk by sa pocas
spracovania daldich stupfov dokumentacie preukdzalo, ze ich z ohjektivnych dévodov
nie je mozné reslizovat v navrhovanorn rozsahu;

sposob externgho financovania nad rozsah zavazku VYDRICA DEVELOPMENT uvedeny
v Clanku 2. bod 4 Memoranda:

uprava majetko-pravnych vztahov, vratane stanovenia podmienok pre dihodoby najom
a prevadzkovy koncept; predmet, rozsah, doba aspésob ndjmu budly predmetom
adsuhlasenia mestského zastupitelstva Hiavného mesta

sutinnost Hlavného mesta v ramci povolovacieho procesu;

stanovenie podmienok a rozsahu kurdtorského dohladu magistratu;

stanovenie spolupedielania sa oboch stran na nakladoch na archeologicky prieskum,
pricom zakladnymi vychodiskami VYDRICA DEVELOPMENT pri negocidcii Zmluvy su:

VYDRICA DEVELOPMENT poskytne finan¢né prostriedky na revitalizaciu aredlu, vystavbu
pavilonoveého objektu  a archeologicky prieskurn v dohodnute] maximalne] wvyske
uvedenej v ¢lanku 2, bod 4 Memoranda, za predpokiadu naplnenia ideového zameru, Ak
by sa preukazalo, ze dohodnutd finantna investicia poskytnuta VYDRICA DEVELOPMENT
je nedostatoénd, bude predmetom dohody urcenie spbsobu finanéne] participacie
Hlavrneho mesta na revitalizécii arealu;

predpokladany casovy ramec pre pripravu a realizaciu revitalizécie aredlu Vodne] veze
bude 2 az 3 roky od podpisu Zmluvy;

VYDRICA DEVELOPMENT navrhuje prevzatie revitslizovangho areslu Vodne| veze do
najmu na cbdobie 30 rokov od dokonéenia revitalizacie areslu;

Verejneé podujatia po¢as doby ndjmu aresdlu zo strany VYDRICA DEVELOPMENT bude
mozneé vykonavat po dohode s VYDRICA DEVELOPMENT, ktord bude obsahoval
i podmianky organizacie verejnych podujati; je v zaujme oboch zmiuvnych strén, aby
programova a kurdtorska koncepcia a charakter podujatl v aredli Vodne] veze bola
adekvatna vyznamu ahodnote ndrodnej kulturnej pamiatky Vodnd ve?a averejne

pristupného Archeparku.



e VYDRICA DEVELOPMENT zorganizuje vyzvanu, neverejny architektonickd sofaz na
revitalizaciv arealu v zmysle ideového zamery, pricom predpoklada Otast zastupcu
Hlavného mesta alebo nirn poverenej orqanizacie na priprave i vyhodnocovani sutaze
ako i ucast zastupcu Mestske] Castl Bratislava - Staré Mesto v pripade prejsvenia zaujmu

tejto mestskej ¢asti o ucast na vyhodnoteni sutaze.

3.2.Vodna veia v kontexte siréich vztahov

Museummelle - Bratislovské Korzo - Dunajska promenada

Umelecko-kultorny koncept Vodne| veze je navrhauty tak, aby uzatvaral nabrezn( promenadu
a mal by byt doplnenim ureleckého vyrazu K existujucirm Kultornym institocidam a galéridam v
Bratislave (v rozsahu od Skladu & 7, resp. Umelky, cez SNM, SNG, Bibianu a dalsich). Podporil
by tak progremovis naplh Bratislavske] dunajskej promenady a tradiZného mestského
korzovania v uliciach pese zony v Starom meste.

Miesto by malo reagovat na vysokd historickd hodnotu a madernym spascbom kamunikovat s
verejnostou. Atraktivnym modernym sposobom by malo vyuzivat jestvwjuce aj nove formaty
kulturno-spolo¢enského vyzitia a prezentacie vizualneho umenia na zatraktivnenie pobytaveho
tasu navétevnikov mesta, domacich aj zahrani¢nych,

Vodna veia by sa tak stala akoby pormystenou Krizovatkou Bratislavského korza a pripgjala by k

pesej zone hradny kopec a zapadnu vetvu rozvoja nabrezis.

Ohr, - Muszummelle

3.3. Aredl ideovy zéamer

Zamerom Je zmyslupina integracia arediu vodnej veze do nove| mestske] struktory tak, aby sa
stal pinohodnotnou sogastou verejnych priestarov - zivym, aktiviym, zelenym centralnym
priestorom s kvalitne nastavenym programom s prevazne kulturno-spolotenskow a vergjnou

funkciou.




Revitalizovany aredl Vodne] veze ma ambiciu staf sa stretavacim miestom celomestského
vyznamu a svojou polohou 8 vyznamom vytverit novl branu do centra mesta k Bratislavskamu
kerzu, Hradu a nabreziv Dunaja.

Predmetom névrhu integracie areslu Vodne] vefe do verejnych priestorov novonavrhovane]
mestske] struktdry je vytvaorenie vizusine aj funkene atraktivneho verejného priestoru, ktory by
prirodzene dominoval v hierarchii ostatnych verejnych priestorov, ktorého socastou bude
verejne dostupné archeologicke nalezisko -  Archepark, parkové plochy a ptochy zelene
s vodnym prvkom, vonkajsi priestor namestia s exteriérovym arnfitedtrom a pavllanovy objekt
s funkciou zézemia pre Archepark a kultdrno-spolotenskou funkciou,

Jednym z predpokladov  pre  vytvorenie funkéného centrdlneho uzlového distributného
verejneho priestoru je sezénna eventova adaptabilita a flexibilita.

Navrhovany ideovy zamer je prezentovany grafickym znazornenim.

Grafické znazornenie ideového zameru aredlu Vodnej vese
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Gbr, - Grafické zndzornenle Ideového zamerw aredlu Wadne) vete a sirsich vztahoy

Grafichd zndzornenlz ldeavéthu zamury eredlu VYodngf vele e len oientofné, pricom presng vwmeaoienle jednotivych funksngeh zon bude predmetors

dzigich stuphov dokumentdcie,




3.4.Ares| Vodnej veze - funkéna-prevadzkovy scenar a schematické znazornenie

Funkéno-prevadzkovy scenar detailnejsie popisuje jednotlivé navrhnuté funkéné celky arealu

Vodnej veze a je doplneny © schematické znazarnenie - situaciu.

Funkéno-prevadzkovy scenar

3'

revitalizovany verejne dostupny areal Vodnej veze - ARCHEPARK

Archepark - lokalita archeologického néleziska by bol volne pristupnym modernym
priestorom pre verejnost s oddychovou a pobytovou funkeiou @ adekvatnym informacno-
edukaénym systémem zameranym na fhistorickl stopu a by bol prepojeny s verejnymi
priestormi okolite] novovybudovane] Struktory. Predpokladom je sparninand hmotovo-
priestorova Uprava & asanacia konétrukcii a sutast|, ktoré nie sU v sulade so zamerom

obnovy @ s ideovym zamerom.

centrainy uzlovy priestor, distribuény priestor a priestor pre umiestnenie javiska pre
evnaty

Exteriérovy priestor namestia so siretavacou, kultirno-spolocanskou a verenou funkciou by
sa nachadzal v centrdlnej casti arealu. Tento flexibliny, adaptabilny priestor bude urceny pre
kulturno-spolo¢enske podujatia a promenadne koncerty, Bol by novym ,meeting pointom”
Bratislavskeho korza, ale aj v sirsom kontexte mesta.

Vyikovo by bola plocha ndmestia zapustend nizéie ako je uroven komunikdcie Nabrezia
armadneho generala Ludvika Slobodu. Presna niveleta Urovne namestia bude predmetom

daléich stuphov dokumentacie.

terasové rozhranie, parkovy amfiteater

Verejny priestor, ktory by mal charakter exterierovych relaxacnych, pabytovych
kaskadovych terds, ktaré by bali orientovane ¥ centralnemnu namestiu a k prezentevanym
parniatkovym objektom, a ktoré by sa potas kulturno-spolocenskych podujati dali vyuZivat
ako amfiteatrové sedenie. Morfoldgia kaskédovych teras by bola prirodzenou skustickou

barierou rusnej nabreznej kormunikacie.

objekt pavilonu - obsluzny objekt arealu vodnej veze - multifunkény kultdrno-
spolocensky priestor

Objekt pavilénu, ktory by mal okrem funkcie zazemia pre Archepark a exieriérove podujatia
mat aj kulturno-spolotensky a verejny funkciu. sucastou zazemia by mall byt hygienicke
a obsluzné priestory, kaviared / bistro, multifunkény priestor / sdla = uréend pre kulturno-
spolocenské podujatia, prednasky, predstavenia, eventy, docasné a permanentné expozicie

vizualneho umenia.



10.

1.

Vramci rokovanl so zadstupcami HI. mesta SR Bratislava, zastupcami Mestského Ustavu
ochrany pamiatok bal predbezne definovany zémer pavildnove) stavby s dvomi nadzemnymi
podlaziami, s odhadovanou predpokladanou celkovou hrubou podlaznou plochou cca 620 m2
(obe podlaZia spolu). Predbeine je uvazované so svetlou vyikou 1.NP cca 3000 mm
8 svetlou vyskou 2.NP min. 3500 mm. Uvedené dimenzie sU orientaéné a budu upresnené
v ramei dalsich stuphov dokumentécie.

Detailnd  funkéno-prevadzkovd schéma, wyskopisnych a polohopisnych  pararmetrov
jednotlivych  funkényeh zon s objektu  pavilénu bude predmetom daisich  stupriov
dokumentacie.

Zo stavebno-konstrukéného a materialového hladiska by ss jednalo o lahku konstrukciu,
stavebne riesenie by zohladfovslo charakter stavby. Zamerom je wvyuzitie stresne
konstrukcle z Casti ako zelenej plochy, ktord by bols prirodzenym roziirenim verajného
priestoru Florianskej ulice, a z ¢asti ako pobytove] stresnej terasy.

Hlavrny vstup do pavildnu (5) by bol orientovany do centralneho namestia (2).

zelené terasy s integrovanym schodiskom, prepojenie na Floriansku ulicu
Na vychodne| strane od objektu pavilénu by sa nachddzali zelené terasy s integrovanym
schodiskom, prepajajucim Floridnskue ulicu, pricom tato plocha by vyrazne prispela

k zvyseniu pomeru zelenych ploch v rémcel arealu.

zeleny predel, izolagna zeled

Plocha oddelujiuca nabrezny komunikaciv s plochu narmestia by mala byt riesena ako zelend
plocha s izolatnou zelenou, ¢o by prispelo k zlepseniu akustickych aj vizudlnych parametrov
centrélneho namestia pri Vodnej veZi. Presnejsle definovanie rozsahu zelenych pléch mé2e

byt ovplyvneng objektmi technicke) infrastruktury.

topologicke zelené terasy s integrovanym schodiskom prepojenie na Floriansku ulicu

Na zapadnej strane od Archeparku by sa nachédzali topologické pobytové zelené terssy
s integrovanym schodiskom, ktoré by boll sucastou verenych priestorov & tvorili by
prepojenie na Floridnsku ulicu. Priestor by mal relaxatnd pobytovy funkciu, uvaiule sa s

citlivou integraciou vadnehao prvku {14) v rémci tohto priestoru,




schematické zndzornenie - situacia

cihr, - Schematické znazomenie ~ situacia

schamatthe znddsinenie - studcp j¢ & atjentacng, prliom presné defiroveme perametrov priestory a chiektu pawlinu, viatane vyskop snych

a colohapinych parametioy bude predmezom daig el stupov dokumenlagies.

Pozn.: Pouiité schémy, oorazhy a vizualizdcie majl Australlyny charaxter, FrezeAlgvang a popisovard ricfenta sa mdiu upravoval' v svislosti 50

depracovanim dal§eho stupfia projektove] dokumantacie,




Priloha ¢. 4 k Memorandu

Vydrica

4. Historicka stopa W. von Kempelena na Vydrici

Obsah

4.1 Nakladanie s historickymi fragmentami Kempelenovho vodovodu

4.2 Kernpelenov park

4.1. Nakladanie s historickymi fragmentami Kempelenovho vodovedu

Nakladanie s historickymi fragmertami sa riadl predpisom plynucim z Uzemngho rozhodnutia
vydaného Mestskou c¢astou Bratislava -  Staré Meste dpa  19.10.20M pod £,
086/39423/2011/5TA/Klo-UR, pravoplatné dna 04.01.2013 s zavéaznymi stanoviskamni
krajského parniatkového Uradu.

VYDRICA DEVELOPMENT deklaruje, Ze Je v jeho zaujme prezentovat historicko stopu W.
Kempelena na Vydrici. Navrh nakladania s historickymi fragmentami Kempelenovho vodovodu
pracuje s implementaciou tychto reliktov do oporného muru na Oeserovom rade (1)
Kermpelenov vodovod bude v réamci verejnych priestorov taktiez prezentovany formou
naznaku trasy a cerpacej stanice vodovodu v dlazbe a formou repliky vyUstenia vodovodu na
Zizkove| ulici (2) - vid nizéie uvedens schémy:

Obr, « situdcia - historicke relikty Integrovang v pparnam mire {1), replika vylistenla vadovodu {2}, naznakova

rekonstrukcia trasy a ferpacej stenfce vodovodu v dlatbe



i, - schéma wosiestneniz histarickiba refikty Lempalenavho vodovedu implemantovana do oaos nehg ey

Orseroviio rady (4] 3 narnakava rekppsirukelz @ho trasy v dlazbe

Cibr. - schems umiesinenia repliey wydsten'a <empsiencyha vadovasy 123

Predmetné historicke relikty, né&znskova rekonstrukcis trasy a cerpacej stanice a replika
vyUstenia vodovodu sa planuje ako sucast ucelendho informaéného systému, kiory bude
dokumentovat historickU stopu na Vydrici.

Finalna podoba prezentacie historickej stopy W. Kempelena bude vysledkom spolupréce
dotknutych institocii.




4.2. Kempelenov park

Zémerom je vytvorenie herno-edukaéného parku, ktory by bol venovany téme W, Kempelena
a jeho vynalezov. Pripomienka vyznamneého vyndlezcu sa planuje do verejného priestoru
Topologickeho parku (B} nendsilne zatlenit formou hernych prvkov, ktoré su Interpretaciou jeho
vynélezov, vhodnymi informaénymi prvkami a prezentaciou historickych relikiov, naznakovou
rekonstrukciou trasy s éerpace) stanice vodovodu, replikou vyustenia Kempelenovho vadovodu.

Qbr. ~ Schems delenia priestoroy

Predbezny navrh Kemeplenovho parku a herno-edukaénych prvkov pripravil ateliér 2ka. Do
prebiehajUcehe procesu navrhovania studie Kemepelenovho parku bude prizvany p. Andre] Groll
z 0Z Kempelenopolis, odborni konzultanti.

Navrhovane herno-edukacngé prvky interpretujice Kempelenove vynalezy:



o hmloveé trysky - pripomienka reaktivnej parne] turbiny {(prvy patent na parnu turbinu},
Rozpragovate studenych vodnych kvapotok budy mat a ochtadzujucu  funkeciu
v horucich mesiacoch. Studena hmis je opakom hordcej pary, ich vizudina pribuznost
umozhuje tuto interpretaciy, Hmlove trysky budt umiestneng v zabradli na vediajse]
spojovace] komunikacii. Informaény systém bude obsahovat detailnejsie informacie

o povednam patente.

\ Informacna Labiufa s popisom vynalezu Hmlave trysky untesineng v zabmdii

Obr. - Kempsteroy pars ~ hmiave trysky

» verejna &achovnica - pripomienka majznamejsieho Kemplenovho vynslezu LTurek -
tachovy automat®. Informacny systém bude obsahovaf informacie o pévodnom

zachovom automate & jeha funkcionglite,

( informoingd labuta § popecm vyhaleey

Qbr. - empaiensy park - varejng sachovnica




= Septacie a ozvenové hry - pripomienka vynalezu pristroja na simuldciv fudske] reci.
Rory, citlivo zakomponované do priestoru budi uréené na intersktivne hry so sepotom

a ozvenou. Informacny systém bude obsahovat informacie o pristroji na simulaciu

[udskej redi.

QZVENOVE riry

Informaéna tabula s popisem vynalezi

s

Obr, - Kempelenov park - Septacie & ozvenové hry

« hadanka v Braillovom pisme - pripomienka vynalezu pristroja na pisanie pre
nevidomych, ktory neskar inspiroval Brailla k vynalezu Braillovho pisma. Text
v Braillovom pisme ma byt umiestneny na viacerych miestach - na zabradli, opornych

murikoch, mobilidri a pod.

zADragke & popisum nidplz YVYDRICA \

v bralllovam pisma \

Informatna tabula
% POPISOm Yyymaiezu \.

Qbr, - Kempelenay park - hadasrke v Braillovamn pisme

Pozn.: PouZité schémy, obrazky a vizualizacie majl Hlustrativny charakter. Prezentavané a popisované riefenia sa mbZu upravoval v sivislasti so

dopracevanim datiieho stupfa projetovej dokumencacie.




Priloha ¢. 5 k Memorandu

Vydrica

5. Verejné dopravné napojenie

VYDRICA DEVELOPMENT deklaruje, ze ndvrh stavebnych dprav v cestnej sieti tykajucich sa
dopravného napojenia projektu Vydrica na nadradeny kormunikaény sief, bude zrealizovany
prostrednictvom Krizovatky 1, pri¢om priastorové parametre navrhnutého riesenia su dimenzované

tak, aby boli dostacujiice z hladiska buducej reslizovateinosti integrovane] zastavky MHD.

Obr. - pavrk stavebaych Cprav napojenia Yydrice - Krizovatka )

Navrh VYDRICA DEVELOPMENT bude po dorugeni projektove] dokumnentécie posudzovany Hiavnym

mestorm.

Pozn.: Pouzité schémy, obrdzky a vizualizdcie maji lustzativny chargkter, Prezentovant 4 popisovang riefenda sa mi%u upravovat v sivislosti o

dopracevanim daliieho stupfa projellavej dokumencéicle,



