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Znalec: Doc. Ing. Nad'a AntoSova, PhD.
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odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti
pozemné stavby
telefén: 0903 756 213
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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 56/2020

Vo veci: stanovenia vdeobecnej hodnoty pozemkov registra "E" parc. €. 2156, 2187,
2188 a pozemku registra "C" KN parc. ¢. 698/4 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy a vieobecnej hodnoty pozemku parc. &. 541/5 k. 4. Cunovo, vo vlastnictve
spolocnosti Fischmann a Partners, s.r.o. za u€elom zameny pozemkov.

Pocet stran: 46  z toho priloh: 20

Pocet vyhotoveni: 2+1xarchiv



Znalecky ukon ¢&. 56/2020

I. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:
Ulohou je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS
SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien
a doplneni a predmetom skumania je:
e skupina pozemkov registra "E" parc. ¢. 2156, 2187, 2188, k. u. Cunovo vo
vlastnictve hlavhého mesta SR Bratislavy,
e pozemok registra "C" KN parc. &. 698/4, k. 4. Cunovo vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy
e apozemok registra,,C“ KN parc. €. 541/5 k. u. Cunovo, v vlastnictve spoloénosti
Fischmann a Partners, s.r.o.

1.2 Uéel znaleckého posudku: pravny ukon - uzatvorenie zamennej zmluvy.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie
technického stavu): ku driu obhliadky 7.9.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:

ku driu obhliadky 7.9.2020

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

a) Dodané zadavatelom :

e 0OTS2002419 SNM/20/084/SBe, zo dna 4.9.2020, elektronicky.

e Stanovisko referatu technickej infrastruktury, TIC.j. T1/398/20 zo dria 19.8.2020

e Uzemnoplanovacia informéacia 6. MAGS OUP 50844/2020-326503 OUP547/2020 zo
dna 13.8.2020

¢ Mapa polohy pozemkov v Uzemi s vyznacenim polohy parciel ,C* KN p.¢. 698/4 a ,E*
KN p.€. 2156,2187,2188, k.u. Cunovo — hl.m. SR Bratislava.

e Mapa polohy pozemkov v Uzemi s vyznacenim polohy parciel ,C* KN p.¢. 541/5, k.U.
Cunovo — FISCHMANN a PARTNERS, s.r.o.

o List vlastnictva €. 1037, zo dfia 21.5.2020, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny,
udaje platné k 20.5.2020 - FISCHMANN a PARTNERS, s.r.o0., p.C. 541/5

e List vlastnictva €. 767, zo dna 21.5.2020, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny,
Udaje platné k 20.5.2020 — HI.m. SR Bratislava, p.¢. 2188.

o List vlastnictva ¢. 1, zo dna 21.5.2020, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny,
udaje platné k 20.5.2020 — HI.m. SR Bratislava, p.¢. 2156 a p.¢. 698/4.

b) Ziskané znalcom :

e List vlastnictva €. 522, zo dna 26.8.2020, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny,
udaje platné k 24.8.2020 — HI.m. SR Bratislava, p.¢. 2187.

e Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dia 26.8.2020, vytvorena cez verejny
internetovy portal katastra nehnutelnosti - informativny charakter — p.¢. 541/5.

o Aktualna koépia katastralnej mapy, zo dna 26.8.2020, vytvorena cez verejny
internetovy portal katastra nehnutelnosti - informativny charakter — p.¢. 698/4

e Aktualna kopia katastralnej mapy, zo diia 26.8.2020, vytvorena cez verejny
internetovy portal katastra nehnutelnosti - informativny charakter — p.¢. 2188, 2187,
2156.

e Vypis z registra NKP — informativny, nazov NKP - Kastiel a sypka

e Zaznam z obhliadky pozemkov zo dfia 7.9.2020 — fotodokumentacia skutkového
stavu.

e Analyza trhu s nehnutefnostami v danom uzemi a Case.

e Analyza verejne pristupnych kupnych zmluv: https://visit.bratislava.sk/

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:
= Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch v zneni neskorSich
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zmien a doplneni.

= VyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorSich zmien a doplneni.

= Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z.
0 znalcoch, timocnikoch a prekladateloch.

= Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za
stratu Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorSich zmien a
doplneni.

= Metodika vypoctu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marian Vyparina a kol.,
vydala Zilinska univerzita v roku 2001.

= Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

= Zakon €. 182/1993 Z. z. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplneni

= Vyhlaska &. 461/2009 Z. z., v zneni neskorSich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

= Zakon ¢&. 49/2001 Z.Z. o ochrane pamiatkového fondu v znené neskor$ich zmien a
doplneni

= llavsky, M. — Nig¢, M. — Majdich, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI,
vydavatelstvo Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

= Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, www.pamiatky.sk,
https://visit.bratislava.sk/vismo/zobraz_dok.asp?p1=63800&id _ktg=1015&tzv=1&poce
t=25&stranka=1

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov
V nasledujucej kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych veli¢in tykajuce sa
predmetu posudku a k nim pouzivané postupy v zmysle platnej legislativy.

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
zmien a doplneni. V zneni neskorSich zmien a doplneni

VSeobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym
odhadom najpravdepodobnejsSej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom
mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladrujuce technicky
stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v Case
ohodnotenia alebo pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto
vyhlasky (priloha €. 3).

Priloha ¢é. 3 vyhlaske ¢. 492/2004 v zneni neskorSich zmien a doplneni (vyber definicii
a postupov k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou
prenajmu)

c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

d) metdda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdbévodneny. Podla
ucelu znaleckého posudku mozno pouzit aj viac metdd sucasne, pricom v zavere bude po
zddvodneni uvedena len véeobecna hodnota uréena vybranou metddou, ktora najvhodnejsie
vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic
a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metéd vzdy pouzije metdda polohovej diferenciacie
a pri hodnoteni faktorov sa zohladriuje najma faktor — su€asny technicky stav.

Porovnavacia metéda
Pri vypoéte pozemkov sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych
porastov bez pozemkov sa merna jednotka urci v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha
plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch;

kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a
kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).
Pri vypocte sa mbzZe pouZit' aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky
subor, aby boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metdda polohovej diferenciacie
Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:
e E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolhohospodarske a nelesné
pozemky mimo zastavaného Uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, pozemky mimo zastavaného uzemia obci urCené na stavbu, pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.
o E.3.1.2 Pofnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu orna pbéda
alebo trvaly travny porast.
o E.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu chmelnica,
vinica, ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.
e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného tUzemia obci.

VSeobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypocita podla zakladného vztahu
VéHpoz =M. VSHMJ [€]
kde
M — vymera pozemku v m?
VSHuw, — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?.
Jednotkova v8eobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
VSHws = VHw, . kep [€/m?],

4
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kde
VHwy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa ur€i podla tabulky uvedenej
v prilohe 3 vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kiupu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu mézu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti
(napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polhohospodarskych
podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat
jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvydeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemKky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat jednotkovu vychodiskovu cenu
do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohfadneni zvySeného
zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prisluchajuca klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu
kPD=ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR[—],

kde:

e ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuZzitia pozemkov k rozhodnému
datumu.

e kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

e kr — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch
sa ur€uje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

o Kk, — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v
odporuc¢anom intervale je zavisla od narocnosti (finan¢nej, technickej a pod.) suvisiacej s
napojenim

o kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00)
PovySujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

¢ kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s
ohladom na predpokladanu hodnotu zavady.
Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k
pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich
faktorov neprihliada na zataze spdsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom
pozemku a pod.).
Text pre zatriedenie objektivizacnych koeficientov do vypocltu Kkoeficientu polohovej
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: neboli zistené.
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Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré su predmetom prevodu vlastnickych prav
porovnavanim nebudem vykonavat, pretoZze pre dané typy nehnutefnosti nemam k dispozicii
preukazatelné a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Analyzované su zverejnené
kupnopredajné zmluvy v k.i Cunovo na https://visit.bratislava.sk/vismo, z obdobia blizkeho
k datumu ohodnotenia. V ramci lokality Cunovo nenachadzam Ziadne relevantné zmluvy
s pozemkami pre rovnaky ucel vyuzitia (obCianska vybavenost, zmieSané uzemie,
nespevnena komunikacia). Zistené zmluvy sa tykaju odpredaja ¢asti pozemkov k existujucim
zahradam, zriadeni vecného bremena o prave prechodu alebo ulozenia sieti do pozemkov pod
komunikaciami a podobne. Analyzované boli ponukové ceny pozemkov na vystavbu
rodinnych domov, komerénych nehnutelnosti. Ponuky uvadzané v realitnych kancelariach sa
pohybuju v povodnej ¢asti obce a v novovznikajucich obytnych zénach pred vjazdom do obce
na urovni od 245 eur/m2 az 290 eur/m2 pre IBV a v komerc¢nej (zmieSanej) zone nachadzam
ojedinelt ponuku na urovni 260 eur/m2. Ponuky pozemkov na obciansku vybavenost sa
v inzertnych portaloch nevyskytuju. Ponukové ceny su bez moznosti preverenia ucelu vyuzitia
a napojenia na IS, informacie su mnohokrat zavadzajuce. Ponuka v mnohych pripadoch
nadhodnotena, zahffa vySku provizie sprostredkovatela neznamej hodnoty a spbsobu
uréenia. Analyza kupnych zmlav a realitnych ponuk je vtomto pripade pre znalca len
orientaCnym ukazovatefom o zrealizovanych transakciach na trhu nehnutelnosti v k.u.
Cunovo.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pri stanoveni v8eobecnej hodnoty vecného bremena bude pri odhade najmu vychadzané
z vSeobecnej hodnoty pozemku stanovenej metdédou polohovej diferenciacie, nakolko tuto
povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tato
mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie
je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle na urovni vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

b.1) List vlastnictva €. 1037 (pozemok pred kastielom, kéd vyuzitia 202)

Ohodnocovana parcela je evidovana v registri C KN na LV & 1037 v k. u. Cunovo, obec
Bratislava MC Cunovo, okres Bratislava V nasledovne (vyber tykajuci sa predmetu
ohodnotenia):

CAST A: MAUETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

Parc. | Vym | Druh Spdsob Druh chr. | Spolo¢na | Umiest.
C. era pozemku vyuzitia nehnutel | nehnuteln | poz.
v m? nosti ost
541/5 | 2661 Zahrada 4 1 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
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Spdsob vyuzitia pozemku: 4 — Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce, v zahradkarske;j
osade, na ktorom sa pestuje prevazne zelenina ovocie.......
Spolo&na nehnutefnost: 1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo &. (ICO)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 (vid list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel 11
ICO:

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V-1915/08 zo dia 28.01.2008

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Iné udaje:

Rozsudok Krajského sidu v Bratislave sp.zn. 15/2532/2012-125 zo dia 09.01.2014, Z-11700/14
Poznamka: Bez zapisu.

b.2) List vlastnictva €. 767 (pozemok — komeréna zéna, kéd vyuzitia 502)
Ohodnocovana parcela je evidovana v registri C KN na LV &. 767 v k. u. Cunovo, obec
Bratislava MC Cunovo, okres Bratislava V nasledovne (vyber tykajici sa predmetu
ohodnotenia):

CAST A: MAUETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,E* evidované na mape uréeného operatu

Parc. | Vymera | Druh pozemku Spbsob | Druh  chr. | Spolo¢na Umiest.
C. v m? vyuzitia | nehnutefno | nehnutelnost’ | poz.
sti
2188 | 5920 Zastavana plocha 1
a nadvorie
Legenda:

Umiestnenie pozemku: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Spolo&na nehnutefnost: 1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo &. (ICO)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 (vid list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel 1/1
ICO:
Titul nadobudnutia:
Nie je mozné identifikovat k predmetu ohodnotenia
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Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 (vid list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel 1/1
ICO:

Titul nadobudnutia:
Nie je mozné identifikovat k predmetu ohodnotenia

CAST C: TARCHY
Neboli zistené z evidencie katastra

b.3) List vlastnictva €. 522 ciastoé¢ny (pozemok pod nespevnenou komunikaciou —
komeréna zéna, kéd vyuzitia 502)

Ohodnocovana parcela je evidovana v registri C KN na LV ¢&. 522 v k. . Cunovo, obec
Bratislava MC Cunovo, okres Bratislava V nasledovne (vyber tykajuci sa predmetu
ohodnotenia):

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,E" evidované na mape uréeného operatu

Parc. | Vymera | Druh pozemku Spbsob | Druh  chr. | Spolo¢na Umiest.
C. v m? vyuzitia | nehnutefno | nehnutefnost’ | poz.
sti
2187 | 8961 Ostatna plocha 1 2
Legenda:

Umiestnenie pozemku: 2- Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
Spolo&na nehnutefnost: 1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo &. (ICO)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 (vid list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel 11
ICO:
Titul nadobudnutia:
Nie je mozné identifikovat k predmetu ohodnotenia

CAST C: TARCHY
Netykaju sa predmetu ohodnotenia

b.4) List vlastnictva €. 1 ¢iastoény (pozemok so skladom — komeréna zéna, kéd vyuzitia
502)

Ohodnocovana parcela je evidovana v registri C KN na LV &. 1 v k. G. Cunovo, obec Bratislava
MC Cunovo, okres Bratislava V nasledovne (vyber tykajuci sa predmetu ohodnotenia):
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CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,E* evidované na mape uréeného operatu

Parc. | Vymera | Druh pozemku Spbsob | Druh  chr. | Spolo¢na Umiest.
C. v m? vyuzitia | nehnutefno | nehnutelnost’ | poz.
sti
2156 | 4496 Orna p6da 1 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku: 1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Spolo¢na nehnutefnost: 1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo &. (ICO)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 (vid list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel 11
ICO:
Titul nadobudnutia:
Nie je mozné identifikovat k predmetu ohodnotenia

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 (vid list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel 11
ICO:

Titul nadobudnutia:
Nie je mozné identifikovat k predmetu ohodnotenia

CAST C: TARCHY
Neboli zistené.

b.5) List vlastnictva €. 1 ¢iastoény (pozemok - IBV, kéd vyuzitia 102)
Ohodnocovana parcela je evidovana v registri C KN na LV &. 1 v k. G. Cunovo, obec Bratislava
MC Cunovo, okres Bratislava V nasledovne (vyber tykajici sa predmetu ohodnotenia):

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape

Parc. | Vymera | Druh pozemku Spbsob | Druh  chr. | Spolo¢na Umiest.
C. v m? vyuzitia | nehnutefno | nehnutelnost’ | poz.
sti
698/4 | 1924 Orna pbda 1 2
Legenda:

Umiestnenie pozemku: 2- Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce
Spolo¢na nehnutefnost: 1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou.
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por.  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné gislo &. (ICO)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 (vid list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel 1/1
ICO:

Titul nadobudnutia:
Nie je mozné identifikovat k predmetu ohodnotenia

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 (vid list vlastnictva v prilohe posudku)
Spoluvlastnicky podiel 1/1
ICO:

Titul nadobudnutia:
Nie je mozné identifikovat k predmetu ohodnotenia

CAST C: TARCHY
Neboli zistené.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka posudzovanych nehnutefnosti bola vykonana dha 7.9.2020. Na obhliadke
bol prevereny skutkovy stav vyuzitia jednotlivych pozemkov. Preverené boli moznosti
napojenia na inzinierske siete, moznosti vyuzitia MHD. Zakreslenie zisteni je v prilohach
posudku — v mapovych podkladoch.

d) Technicka dokumentacia k predmetu ohodnotenia:

Pre splnenie znaleckej ulohy nebola potrebna projektova dokumentacia.

K dispozicii bola UPI, ktora je vydana jednotlivé parcely zo dia 13.8.2020 a vyjadrenie referatu
technickej infrastruktury zo dnia 28.5.2020. Hranice pozemkov v uzemi neboli vytyCené
ohranicené, parcela ¢. 698/4 bola oplotena ako z ulice tak od susednych pozemkov — oplotenie
uzivanych zahrad s rodinnymi domami.

Skutocné vyuzitie je zistené na obhliadke, uréené vyuzitie je zname z poskytnutej UPI, pripojky
inZinierskych sieti na pozemkoch nie su, inZinierske siete a ich rozsah je zisteny na obhliadke.
Technicka dokumentécia je spolu so zaznamom z obhliadky v danom pripade postacujuca
k vykonaniu ohodnotenia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti k predmetu ohodnotenia:

Parcely su vedené na viacerych listoch vlastnictva. Skupina pozemkov v lokalite ,Cunovské
stajne” je evidovana na mape uréeného operatu, pozemok na Schengenskej ul. a pred
kastiefom je evidovany, v registri ,C“. Pozemky su zakreslené v grafickej Casti evidencie
katastra nehnutelnosti — na mape.

o Cez pozemok p.C. 698/4 je v katastralnej mape zakreslené vedenia IS — elektriny.
Vzdudné vedenie nebolo po¢as obhliadky na vyznacenej trase zistené. Zapis vecného
bremena — prava ulozenia IS cez pozemok nie je evidovany na liste vlastnictva.

o Napozemku p.¢. 2156 registra ,E* je situovana stavba plechového skladu — nefunkény,
poskodeny. Stavba je vyznaCena v grafickej Casti evidencie katastra, nie je evidovana
na liste vlastnictva.
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o Pozemok p.¢. 2187 registra ,E* je situovana podla udajov v katastri nehnutelnosti
mimo zastavaného Uzemia obce, zatial ¢o susedné parcely €. 2188 a 2156, medzi
ktorymi vedie p.€. 2187 su situované v zastavanom uzemi obce.

e Na pozemku p.¢. 541/5 je s najvacsou pravdepodobnostou (podfa satelitnych map
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/?bm=zbgis# a zaznamu z obhliadky)
situovana drobna stavba a oplotenie hospodarstva, v dotyku s ulicou Petrzalska sa na
pozemku nachadza s najvaCSou pravdepodobnostou spevnena komunikacia —
obratisko.

K nehnutefnostiam neboli zistené z evidencie na listoch vlastnictva zapisy tarchy. Listy
vlastnictva su v prilohe posudku dolozené v Ciasto€nom rozsahu, celkové informacie su
dohladatelné na verejne dostupnom portali katastra nehnutelnosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

e pozemok registra ,C* KN parc. & 541/5 k. 4. Cunovo, vo vlastnictve spolognosti
Fischmann a Partners, s.r.o. — pozemok pred kastielom, kod vyuzitia 202

e pozemok registra "C" KN parc. &. 698/4, k. i. Cunovo vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy — pozemok v uli¢nej zastavbe Schengenska, kéd vyuzitia 102

e pozemok registra "E" parc. & 2156, k. 4. Cunovo vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy — pozemok so skladom — komercna z6na, kod vyuzitia 502

e pozemok registra "E" parc. & 2188, k. i. Cunovo vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy - pozemok — komeréna zoéna, kéd vyuzitia 502

e pozemok registra "E" parc. &. 2187, k. (. Cunovo vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy - pozemok pod nespevnenou komunikaciou — komeréna zona, kod vyuZitia
502

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia: vyplyva z uc€elu posudku — zamena pozemkov. Predmetom ohodnotenia
nie su stavby na tychto pozemkoch.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmet znaleckého posudku st pozemky v MC Cunovo, ktoré je okrajovou mestskou astou
hl.m. SR Bratislava, okres Bratislava V. Je to najjuznejSia mestska Cast Bratislavy a
bezprostredne susedi s Madarskom a Rakuskom. Nachadza sa Vv
blizkosti Dunajskej cyklistickej cesty i Vodného diela Gabcikovo, kde sa nachadza jedno z
najmladsSich eurépskych muzei moderného umenia — Danubiana. Pozemky sa nachadzaju
v identickej lokalite mestskej €asti, medzi ulicami Petrzalska a Schengenska a ulicou veducou
k vodnému dielu Gabcikovo.

Pb&vodna vidiecka oblast s polnohospodarskou vyrobou bola k Bratislave pripojena v 70. tich
rokoch minulého storocia. V suCasnosti sa v obci nachadza individualna bytova vystavba
s rodinnymi domami — pévodna oblast’ a nova rozvijajuca sa lokalita na vstupe do mestskej
Casti s IBV. Oblast je vyhladavanou lokalitou pre vidiecke byvanie a zaroven vefmi dobré
moznosti dochadzania za pracou do Rakuska a Madarska, ale aj do Bratislavy. Situacia sa
vyrazne rozvinie po dobudovani nultého obchvatu, kedy bude mozné po premosteni Dunaja
dochadzat za pracou aj do opacnych &asti hl. mesta.

V mestskej Casti sa nachadza $kélka, Miestny a stavebny urad, kostol, pohostinstva,
reStauracie, zakladné potraviny, vieobecny lekar, kniznica, spoloCensky dom, Sportoviska.
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Oblubenou lokalitou st Cunovecké jazera, a areal vodnych Sportov — divoka voda. V okoli
mestskej Casti je mnozstvo cyklotras, veducich po hradzi az do hl.m.SR.

Za zdravotnou starostlivostou ludia dochadzaju do Petrzalky, do 8kdl je mozné chodit do
Rusoviec a Jaroviec, prevazne véak do MC Petrzalka.

V obci je dostatoéné vybavenie IS, obec je plynofikovana, su tu rozvody vody, elektriny, UPC,
kanaliz&cia.
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V okoli pozemkov je vybudovana infrastruktura - okolité rodinné domy a pdvodné
polnohospodarske druzstvo — prevazne nefunk&né na uréené ucely - maju moznost napojenia
na elektrinu, vodu, kanalizaciu, plyn. V obci sa nachadza narodna kultdrna pamiatka — Kastiel
a Sypka , evidované v registri pod &islom UZPF 649/1. Kastiel s prislusenstvom sa nachadza
v priamom susedstve s pozemkom p.¢. 541/5.
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Pozemky p.C. 2188, 2187, 2156 su sustredené v povodnom areali druzstva, s moznostou
pristupu zo Schengenskej ulice cez pozemok p.C. 2188 alebo z komunikacie veducej
k vodnému dielu po p.€. 2187, ktora vSak v ¢ase obhliadky nema tvar a kon$trukciu vozovky,
spevnenej €i nespevnenej komunikacie.

Pozemok p.C. 698/4 sa nachadza na Schengenskej ulici, oproti skupine pozemkov
v pévodnom druzstve, s moznostou pristupu z dvoch stran aj z novovybudovanej komunikacie
za pozemkom.

Pozemok p.C. 541/5 sa nachadza na ulici Petrzalska, v susedstve s miestnymi potravinami
a stavbou NKP kastiela, v lokalite s novostavbami rodinnych domov.

Mestska Cast je vyhladavanou turistickou oblastou Bratislav€anov, vyhladavanou lokalitou na
byvanie, zaujem o kupu pozemkov je dlhodoba, v poslednom €&ase ma rastuci trend
s perspektivou moznosti dopravného napojenia na D2, R7, R4 a pristupom dialnicou do
akejkolvek oblasti mesta alebo okolitych krajin, & D1 smer Zilina.

Doprava do mestskej Casti je zabezpeCena MHD, autobusy, zastavka je v centre obce na ul.
PetrZalska ale aj pred byvalym arealom polnohospodarskeho druZstva.

Hustota obyvatelstva je nizka, pracovné prilezitosti su prevazne v uzSej Casti hl.m. SR
Bratislava, v mieste v zakladnych sluzbach a statnej sprave, Sporte.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

K dispozicii bola UPI ktora sa viaZe k predmetu ohodnotenia. Zaujmové pozemky su situované
v uzemi s réznym ur€enym funk&nym vyuZzitim a skutonym vyuZitim. Pri stanoveni odhadu
hodnoty bude vSeobecna hodnota stanovena samostatne v zavislosti od uréeného vyuzitia UPI
so zohladnenim skutoného vyuzitia a moznosti napojenia na verejnu infrastruktaru
a komunikacie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Tarchy z udajov na liste vlastnictva neboli zistené vo vztahu k predmetu ohodnotenia.
Zaznamenavam nasledovné skuto€nosti, spojené s moznostami vyuzitia:

Pozemok p.E. 541/5, ktory sa nachadza na ulici Petrzalska, v susedstve so stavbou NKP
kastiefa nema evidované na liste vlastnictva ochranné pasmo stavby NKP — Kastiel a sypka.
V grafickej ¢asti UP hl.m. SR Bratislava nie je vyznacené ochranné pasmo narodnej kultlrnej
pamiatky. V dodanej UPI nie su uvedené regulativy vyplyvajuce z pritomnosti NKP
v susedstve pozemku.

Skupina pozemkov p.¢. 2188, 2156 a 2187 ma rozdielne umiestnenie v evidencii katastra, hoci
sa nachadzaju v rovnakom uzemi, v UP graficky vyznaenom zastavanom uUzemi obce.
Pozemok p.€. 2187 nachadzajuci sa medzi parcelami 2156 a 2188 je v evidencii katastra
uvedeny ako pozemok mimo zastavaného uzemia obce. V su¢asnosti je k pozemku p.¢. 2156
mozny pristup cez betonové cesty v areali druzstva vo vlastnictve tretich os6b alebo z p.¢.
2187, ktora nie je v teréne viditelna, ohraniCena, je zarastena naletovou drevinou a burinou.
Parcela tvarom vymedzuje moznost' vyuzitia na komunikaciu, je priamo napojena na verejnu
komunikaciu smer vodné dielo Gabc&ikovo. Pristup k p.¢. 2156 je mozny z ulice Schengenska
cez p.C. 2188.
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Na pozemku p.€. 2156 sa nachadza stavba plechovej haly — skladu, bez evidencie na liste
vlastnictva, udaje o vlastnikovi neboli k dispozicii.

Pozemok p.¢. 698/4 krizuje v oblasti blizkej k ulici Schengenska podla grafickej Casti katastra
— katastralnej mapy — vedenie 1S, elektricky rozvod. Na liste vlastnictva nie je uvedené pravo
ulozenia alebo vedenia IS cez pozemok. V teréne nie je viditelné vzdusSné vedenie. Susedné
objekty rodinnych domov su napojené pripojkami vedenymi pod uroviou terénu. Aktualnost
udajov katastra nie je mozné preverit. Pripadné vedenie IS cez predmetny pozemok Ciastone
obmedzuje ochrannym pasmom IS vyuzitie strednej €asti pozemku na vystavbu.

2.1 POZEMKY
Hodnotené pozemky su zaradené do skupiny pod bodom E.3.1.1. podfa Prilohy €. 3 vyhlasky

MS SR ¢. 492/2004 Z.z. Patria sem pozemky na zastavanom Uzemi obci,
nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uzemia obci, pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného uzemia obci ur€ené na
stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle Vyhl. MSSR ¢&. 492/2004 Z.z., Priloha
€. 3, Cast E.3.1.1, v plathom zneni. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa urci podla
tabulky vo vyhlaske, kde pre hl.m. SR Bratislavu je vychodiskova hodnota uréena na urovni:
66,39 eur/m?. Vychodiskova hodnota je nasledne objektivizovana koeficientom polohove;j
diferenciacie.

Koeficient polohovej diferenciacie je synergiou objektivizacnych faktorov, ktoré zohladiuju
v8eobecnu situaciu, moznosti intenzity vyuZitia, dopravného napojenia, druhu pozemku
v zavislosti od druhu uvedeného v katastri nehnutelnosti a jeho pripravenosti (vhodnosti) na
realizovanie stavby, a vybavenosti pozemku, resp. infrastruktiry, ktora sa posudzuje
z pohfadu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikacie) atiez synergiou povySujucich a redukujucich faktorov. Hodnota koeficientu
infrastruktury je zavisla od narocnosti (finan¢nej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.
PovySujuce faktory a redukujuce faktory je mozné pouzit, len ak uz neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

VSeobecne je zaujem o kipu pozemku v lokalite vysoky, najma na hromadnu developersku
pripravu Uzemia pre vystavbu rodinnych domov, IBV, ale aj na vystavbu logistickych, ci
skladovych a inych hal.

Vzhladom k réznemu urenému ucelu vyuzitia jednotlivych pozemkov ako aj vzhfadom
k rozdielnym technickym charakteristikam pozemkov, bude vSeobecna hodnota stanovena
osobitne pre kazdy pozemok. Zohladnené bude osobitne urCené vyuzitie v zmysle UPI,
suCasné skutoCné vyuzitie, technicka infrastruktura a rizika spojené s moznostami vyuzitia.
Vyber objektivizaCnych faktorov je zrejmy z popisu v predchadzajucom texte posudku
a z jednotlivych tabuliek vypoctu.
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2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 Podla LV 1037 - pozemok p.¢. 541/5 — pozemok pred kastielom, kéd

vyuzitia 202

Parcela

Spolu
vymera
[m?]

Spoluvlastnic

Druh pozemku ky podiel

Vymera
[m?]

541/5

zahrada 2661,00 7

2661,00

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHu, = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov
koeficientu

Hodnotenie

Hodnota
koeficien
tu

ks
koeficient vSeobecne;j
situacie

5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvateflov, luxusné
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

Ide o okrajovii MC hl.m. SR Bratislava s poctom obyvatelov k roku
2017 priblizne okolo 1550, s rozvinutou turistikou a Sportom, v
blizkosti vodnych pléch uréenych na kupanie a rekreéciu, vodnych
pléch so Sportoviskami na medzinarodnej trovni, s cyklotrasami a
polnohospodarskou vyrobou. MC nie je zrastena s centrom mesta.
v Mestskej Casti je zakladné vybavenie na urovni obci.

1,30

kv
koeficient intenzity
vyuZitia

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,

- rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciu,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim

Pozemok sa nachédza v ZUO, na ulici s rodinnymi domami a v
susedstve s obCianskou vybavenostou - potraviny, pohostinstvo a
malopodlaZznym bytovym domom. Stcasné vyuZitie pozemku je
nizke - zatravnena neudrZiavana plocha, pévodna dospela okrasna
a UZitkové vegetacia (gastan, lieska, figa....), v styku s ulicou
PetrZalska je umiestnené obratisko, parkovisko - vlastnik stavby
nebol preukazany. Podla dobovych informéacii bola v mieste
pozemku v minulosti okrasna zahrada ako sucast zahradného
parku ku kastielu.

1,00

ko
koeficient dopravnych
vztahov

4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadne;j
dopravy

Pozemok je na tzemi mesta, s mozZnostou vyuZitia MHD -
autobusy s pravidelnymi celodennymi intervalmi, zastavka na
PetrZalskej-Hraniciarskej ulici.

1,00

ke
koeficient funk&ného
vyuZitia Uzemia

3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekreacna
poloha)

Pozemok je umiestneny v lokalite s funkénym vyuZitim uréenym
kédom 202 - MalopodlaZna zastavba obytného uzemia,
stabilizované tGzemie, podiel funkcie byvania nesmie prekrocCit 30%
celkovych nadzemnych pléch zastavby funkénej plochy. Ide o
stabilizované uzemie, v ktorom UP ponechava suc¢asné funkéné
vyuZitie a predpoklada stavebné zasahy vo forme dostavieb,
pristavieb, nadstavieb a novostavieb bez zmien charakteru tizemia.

Sucastou stabilizovaného uzemia su aj plochy zelene. Uréené UPI
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je mozné vy$Sie vyuZitie ako je su¢asné, mozné je aj su¢asné
vyuZitie - plochy zelene.

ki

koeficient technickej
infrastruktdry pozemku

4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy
verejnych sieti)

Na ulici Petrzalska, sa nachadza kompletna vybavenost’ IS, k
pozemku nie st dovedené pripojky inZinierskych sieti.

1,40

kz

koeficient povySujucich
faktorov

3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote

VSeobecne je zaujem o kupu pozemkov v lokalite vysoky,
maximalne ponukové hodnoty dosahuju pozemky uréené na IBV, v
ideélnej vymere a priaznivom tvare s kompletnou vybavenostou IS
na pozemkKu.

1,50

kr

koeficient redukujucich
faktorov

11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
chranené Uzemia, neobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)

Redukujaci faktor uplatriujem z dévodu: existencie inZinierskej
stavby - obratiska, parkoviska na Casti pozemku, z dévodu velkosti
vymery pozemku, z dévodu situovania stavieb chlievov a
hospodarskeho dvora &i spevnenych pléch v okoli objektu s
predajriou potravin s predpokladom zasahovania az do predmetu
ohodnotenia. Redukujuci faktor je uplatneny aj z titulu susedstva s
objektom kastiela, ktory je podla ¢&. rozhodnutia OK NVB 457/5-
749/84 NKP a z ktorého vyplyva riziko zriadenia ochranného pasma
narodnej kulturnej pamiatky, s obmedzenim vystavby na uréené

funkéné vyuZitie podfa UPI.

0,75

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

keo =1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,10 * 1,40 * 1,50
* 0,75

2,2523

pozemku

Jednotkova v§eobecna hodnota

VSHms = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 2,2523

149,53 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

VSeobecna
hodnota [€]

parcela €. 541/5 2 661,00 m2 * 149,53 €/m?2 * 1/1 397 899,33
Spolu 397 899,33
2.1.1.2 Podla LV 1 - pozemok p.¢. 698/4 — pozemok v uli€nej zastavbe
Schengenska, kod vyuzitia 102
Spolu Spoluvlastnic | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
[m?] ky podiel [m?]

698/4 orna poda 1924,00 1/1 1924,00
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VHu, = 66,39 €/m?
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o . Hodnota
Oznacenie a nazov . -
. Hodnotenie koeficien
koeficientu
tu
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvateflov, luxusné
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
K rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
koeficient vséeobecnej Ide o okrajovii MC hl.m. SR Bratislava s poctom obyvatelov k roku 1,30
situacie 2017 priblizne okolo 1550, s rozvinutou turistikou a Sportom, v
blizkosti vodnych pléch uréenych na kupanie a rekreéciu, vodnych
pléch so Sportoviskami na medzinarodnej trovni, s cyklotrasami a
polnohospodarskou vyrobou. MC nie je zrastena s centrom mesta.
v Mestskej Casti je zakladné vybavenie na trovni obci.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
. kV_ . Sport so Standardnym vybavenim
koeficient intenzity ~ - - —— — — 1,00
vyuzitia Pozemok sa nachadza mimo ZUOQO, uréeny na vystavbu, na ulici s
rodinnymi domami, za pozemkom je realizovana na pévodnej
polnohospodarskej ploche nova 1BV, pozemok je pristupny z dvoch
stran. V stcasnosti bez vyuZzivania - zeleri, neudrZiavana, pévodny
ovocny sad a naletova zeleri, burina.
4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej
ko dopravy
koeficient dopravnych | Pozemok je na tzemi mesta, s moznostou vyuZitia MHD - 1,00
vztahov autobusy s pravidelnymi celodennymi intervalmi, zastavka na
PetrZalskej-HraniCiarskej ulici.
3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekreacna
poloha)
Pozemok je umiestneny v lokalite s funkénym vyuZitim uréenym
ke kédom 102 - MalopodlaZzna zastavba obytného uzemia,
koeficient funkéného stabilizované uzemie, podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 1,30
vyuzitia Gzemia 70% celkovych nadzemnych pléch zastavby funkénej plochy. Ide o
rozvojové uzemie, v ktorom UP uréuje kéd regulacie B, rodinné
domy, pripusta priestorové usporiadanie pozemkov pre umiestnenie
jedného RD s velkostou od 480m2 az po uroveri nad 1000m>.
Uréenim v UPI je mozZné vyS$sie vyuZitie ako je su¢asné.
K 4. velmi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy
| L -
koeficient technickej Moreinyeh siet) , , , : 1,40
infragtruktury pozemku Na ulici Scﬁengenska sa lyacllvadza kovmpletna vybavgnost IS, k
pozemku nie st dovedené pripojky inZinierskych sieti.
3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
kz VSeobecne je zaujem o kupu pozemkov v lokalite vysoky,
koeficient povyaujdcich maximalne ponukové hodnoty dosahuju pozemky uréené prave na 1,50
faktorov IBV, v idealnej vymere a priaznivom tvare s kompletnou
vybavenostou IS na pozemku. Pozemok v $irke cca 23 je mozné
vyuZit rozdelenim v zmysle regulativ na dva az tri pozemky pre
rodinné domy.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
Kr moznej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujucich [chranené Uzemia, neobmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0,85
faktorov Redukujtci faktor uplatriujem z dévodu: velkosti pozemku ako celku

a tieZ z dévodu evidencie vedenia rozvodu elektriny cez Sirku
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pozemku, avSak bez zistenia trasy vzdusného vedenia na obhliadke
a bez moznosti preverenia aktualnosti graficky zaznamenaného
stavu v katastralnej mape. Pravo uloZenia IS nie je na liste
viastnictva k tejto parcele zapisané.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie E%D8=51 ,3071,0071,00 71,30 % 1,40 * 1,50 3,0167|
Jednotkova vSeobecna hodnota V&Hwm = VHw * keo = 66,39 €/m?2 * 3.0167 200,28 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna
yp hodnota [€]
parcela ¢. 698/4 1924,00 m2 * 200,28 €/m? * 1/1 385 338,72
Spolu 385 338,72
2.1.1.3 Podla LV 767 - pozemok p.¢. 2188 — pozemok — komeréna zéna, kéd
vyuzitia 502
Spolu . .
P Spoluvlastnic | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 ky podiel [m4]
[m]
2188 zastavana plocha a nadvorie 5920,00 11 5920,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €/m?
. . . Hodnota
Oznacenie a nazov . .
. Hodnotenie koeficien
koeficientu tu
5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
koeficient vieobecnej Ide o okrajovii MC hl.m. SR Bratislava s poctom obyvatelov k roku 1.30
situacie 2017 priblizne okolo 1550, s rozvinutou turistikou a Sportom, v ’
blizkosti vodnych pléch uréenych na kipanie a rekreaciu, vodnych
pléch so Sportoviskami na medzinarodnej trovni, s cyklotrasami a
polfnohospodarskou vyrobou. MC nie je zrastena s centrom mesta.
v Mestskej Casti je zakladné vybavenie na urovni obci.
3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim,
- pofnohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia
Pozemok sa nachédza na ulici s rodinnymi domami na protifahlej
koeficient intenzity strane, v zastavanom (zemi obce, v uzemi s pévodnymi plochami 095
vyuzitia polnohospodarskeho druzstva, za lokalitou s kastiefom, pévodnou ’
sypkou a prislu§enstvom ku kastielu. V stcasnosti z ulice oplotené
prefabrikovanym plotom cca zo 70. rokov, bez vyuZivania, naletova
burina a dospela vegetacia pri okraji pozemku.
4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej 100

dopravy
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Pozemok je na tzemi mesta, s mozZnostou vyuZitia MHD -

koeficient funk&ného
vyuZitia Uzemia

koeficient l;% ravnvch autobusy s pravidelnymi celodennymi intervalmi, zastavka na
oop y PetrZalskej-HraniCiarskej ulici alebo na konci Schengenskej pri
vztahov . , . N
vstupe do arealu polnohospodarskeho druzstva.

4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
(priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
technické vybavenie

ke Pozemok je umiestneny v lokalite s funkénym vyuZitim uréenym

kédom 502 - zmieSané uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a 110
nevyrobnych, rozvojové uzemie s kbdom D - zastavba arealového ’
charakteru. Pripustné su zariadenia obchodu, skladové arealy,
distribucné centra, logistické parky. nepripustné je umiestriovanie
rodinnych a bytovych domov, polnohospodarska vystavba a pod.
Uréené je vysSie vyuZitie ako je skuto¢né.

ki
koeficient technickej
infrastruktdry pozemku

4. velmi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy
verejnych sieti)

Na ulici Schengenska, sa nachadza kompletna vybavenost IS, k
pozemku nie st dovedené pripojKky inZinierskych sieti.

1,40

3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote

VSeobecne je zaujem o kupu pozemkov v lokalite vysoky o

koeficient gévyéujUCich pozemky urcené na IBV, v ideéalnej vymere a priaznivom tvare s 1,10
faktorov kompletnou vybavenostou IS na pozemku. Zaujem o pozemky na
logistické centra, skladové arealy povaZujem za zvySeny s
perspektivou moznosti rychlej dopravy po dobudovani obchvatu
Jarovce s napojenim na stucasnu D2 a vo vystavbe R4 a R7.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
kr moznej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie,
koeficient redukujucich [chranené Uzemia, neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov

Redukujuci faktor uplatriujem z dévodu: velkosti vymery pozemku,
evidencii v registri E.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie L(FE)DSZJ ,3070,9571,0071,10 71,407 1,10 1,6737
Jednotkova v§eobecna hodnota = _ . _ 2 2
pozemku VSHwms = VHwms * kep = 66,39 €/m? * 1,6737 111,12 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna
yp hodnota [€]
parcela ¢. 2188 5 920,00 m?2 * 111,12 €/m? * 1/1 657 830,40
Spolu 657 830,40
2.1.1.4 Podla LV 1 - pozemok p.¢. 2156 — pozemok — komeréna zéna, kéd
vyuzitia 502
§po|u Spoluvlastnic | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 ky podiel [m?]
[m]
2156 orna p6da 4496,00 11 4496,00

19




Obec:
Vychodiskova hodnota:
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Bratislava
VHwuy = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov
koeficientu

Hodnotenie

Hodnota
koeficien
tu

ks
koeficient vSeobecne;j
situacie

obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov

5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné

Ide o okrajovii MC hl.m. SR Bratislava s poctom obyvatelov k roku
2017 priblizne okolo 1550, s rozvinutou turistikou a Sportom, v
blizkosti vodnych pléch uréenych na kupanie a rekreaciu, vodnych
pléch so Sportoviskami na medzinarodnej drovni, s cyklotrasami a
polnohospodarskou vyrobou. MC nie je zrastena s centrom mesta.
v Mestskej Casti je zakladné vybavenie na trovni obci.

1,30

kv
koeficient intenzity
vyuZitia

3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim,
- pofnohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia

Pozemok sa nachadza v areali pbvodného polnohospodarskeho
druZstva, v zastavanom tzemi obce, v tzemi s pévodnymi
plochami a stavbami pofnohospodarskeho druzstva, za lokalitou s
kastielom, pévodnou sypkou a prisluSenstvom ku kastielu. V
sucasnosti sa na pozemku nachadza stavba skladovej haly bez
vyuZzitia, nefunkéna, bez evidencie v katastri nehnutelnosti. na
pozemku sa nachadza neudrzZiavana zelen.

0,90

ko
koeficient dopravnych
vztahov

4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej
dopravy

Pozemok je na tzemi mesta, s mozZnostou vyuZitia MHD -
autobusy s pravidelnymi celodennymi intervalmi, zastavka na
Petrzalskej-Hraniciarskej ulici alebo na konci Schengenskej pri
vstupe do arealu pévodného polnohospodarskeho druzZstva.

1,00

ke
koeficient funk&ného
vyuZitia Uzemia

(priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
technické vybavenie

4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady

Pozemok je umiestneny v lokalite s funkénym vyuZitim uréenym
kédom 502 - zmieSané uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych, rozvojové uzemie s kbdom D - zastavba arealového
charakteru. Pripustné su zariadenia obchodu, skladové arealy,
distribucné centra, logistické parky. nepripustné je umiestriovanie
rodinnych a bytovych domov, polnohospodarska vystavba a pod.
Uréené je vyuZitie totozné az mierne vy$Sie ako je suc¢asné-
pozemok pre skladové arealy, distribu¢né parky, logistické centra.

ki
koeficient technickej
infrastruktury pozemku

3. dobré vybavenost (mozZnost napojenia najviac na tri druhy
verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného

plynu)

V pévodnom areéli polnohospodarskeho druzstva sa nachadza
voda a elektrina, k pozemku nie st dovedené samostatné pripojky
inZinierskych sieti. Pristup k pozemku je zo stucasnej panelovej
alebo betdénovej arealovej komunikacii pofnohospodarskeho
druZstva, ktora je vo viastnictve tretich osbb. Pristup je mozZny z
ulice Schengenska po pozemku p.¢. 2188 a 2187 - bez
komunikacie, cez terén.

1,20

kz
koeficient povysSujucich
faktorov

3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote

VSeobecne je zaujem o kupu pozemkov v lokalite vysoky o

pozemky uréené na IBV, v idealnej vymere a priaznivom tvare s
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kompletnou vybavenostou IS na pozemku. Zaujem o pozemky na
logistické centra, skladové arealy povaZujem za zvySeny s
perspektivou moZnosti rychlej dopravy po dobudovani obchvatu
Jarovce s napojenim na stcasnu D2 a vo vystavbe R4 a R7.

11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,

kr chranené Uzemia, neobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
koeficient redukujucich | Redukujici faktor uplatriujem z dévodu: velkosti vymery pozemku, 0,75
faktorov evidencii v registri E a potrebe realizacie pristupu mimo pozemky
vo vlastnictve tretich oséb - vy$Sie naroky na stavebnu pripravenost
bez priameho pristupu na verejné priestranstvo.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie L(FE)D;; ,3070,9071,0071,10 71,20 1,10 1,2741
Jednotkova vSeobecna hodnota X _ . _ 5% 2
pozemku VSHwms = VHms * ke = 66,39 €/m? * 1,2741 84,59 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna
yp hodnota [€]
parcela ¢. 2156 4 496,00 m? * 84,59 €/m2 * 1/1 380 316,64
Spolu 380 316,64
2.1.1.5 Podla LV 522 - pozemok p.¢. 2187 — pozemok pod nespevnenou
komunikaciou — komeréna zéna, kéd vyuzitia 502
Spolu . .
P Spoluvlastnic | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 ky podiel [m4]
[m]
2187 ostatna plocha 8961,00 11 8961,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €/m?
. . Hodnota
Oznacenie a . .
. . Hodnotenie koeficien
nazov koeficientu tu
5. vefmi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti
K rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
koeficient vséeobecnej Ide o okraj:gvu MC hl.m. SR Bratig/ava s pqétpm obyvvatel’ov k roku 1.30
situacie 2017 priblizne okolo 1550, s rozvinutou turistikou a Sportom, v
blizkosti vodnych pléch uréenych na kupanie a rekreaciu, vodnych
pléch so $portoviskami na medzinarodnej trovni, s cyklotrasami a
polnohospodarskou vyrobou. MC nie je zrastena s centrom mesta. v
Mestskej Casti je zakladné vybavenie na urovni obci.
kv 2. - inZinierske stavby, chrdnené loZiskové uzemia
koeficientvir)tenzity Pozemok sa nachadza v areali p6vodného pofnohospodarskeho 0,70
vyuzitia druZstva, mimo zastavaného tzemia obce, UPI uréeny na vystavbu,
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v tzemi s pbvodnymi plochami a stavbami pofnohospodarskeho
druzstva, veduci ako spojnica obecnej komunikacie na okraji obce s
kaStielom, pévodnou sypkou a prislusenstvom ku kaStielu. V
sucasnosti sa na pozemku nachadza z ¢asti nespevnena
komunikacia, z ¢asti naletova burina bez moznosti identifikacie
pozemku v teréne. Pozemok je svojim tvarom a polohou preduréeny
a vyuzitelny ako obsluzna alebo arealova komunikacia.

ko
koeficient dopravnych
vztahov

4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
dopravy

Pozemok je na uzemi mesta, s moznostou vyuZitia MHD - autobusy
s pravidelnymi celodennymi intervalmi, zastavka na PetrZalskej-
Hraniciarskej ulici alebo na konci Schengenskej pri vstupe do arealu
pdvodného polnohospodarskeho druzstva.

1,00

kr
koeficient funkéného
vyuZitia Uzemia

4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady
(priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické
vybavenie

Pozemok je umiestneny v lokalite s funkénym vyuZitim uréenym
kdédom 502 - zmieSané tzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych, rozvojové uzemie s kbdom D - zastavba arealového
charakteru. Pripustné su zariadenia a vedenia dopravnej vybavenosti
pre obsluhu tzemia. Nepripustné je umiestriovanie rodinnych a
bytovych domov, polnohospodarska vystavba a pod. Uréené je
vyuZitie totozné az mierne vy$Sie ako je stucasné- pozemok pre
skladové arealy, distribu¢né parky, logistické centra.

0,90

ki
koeficient technickej
infrastruktary pozemku

3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych
sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

V pévodnom areéli polnohospodarskeho druzstva sa nachadza voda
a elektrina, k pozemku nie st dovedené samostatné pripojky
inZinierskych sieti. Pristup k pozemku je zo sucasnej panelovej alebo
betdénovej areélovej komunikacii pofnohospodarskeho druZstva,
ktora je vo vlastnictve tretich oséb. Pristup je mozny z ulice
Schengenska po pozemku p.¢. 2188 bez komunikacie, cez terén,
alebo z okrajovej komunikéacie obce, bez Upravy vjazdu i vstupu.

1,20

kz
koeficient povySujucich
faktorov

0. nevyskytuje sa

Zaujem o pozemok tohto typu nepovaZujem za zvySeny, povySujaci
faktor neuplatriujem. Zaujem o kupu takéhoto pozemku je
Jjednostranny, vyplyvajuci s potreby zabezpecenia pristupu k
pozemkom bez pouZzitia komunikacie vo viastnictve tretich oséb.

1,00

kr
koeficient redukujucich
faktorov

11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moznej zastavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikacie,
chranené Uzemia, neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)

Redukujaci faktor uplatriujem z dévodu: velkosti vymery pozemku,

evidencii v registri E.

0,90

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

keo =1,30 * 0,70 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,00
* 0,90

0,8845

Jednotkova vSeobecna
pozemku

hodnota VSHwm = VHw * kep = 66,39 €/m2 * 0,8845

58,72 €/m?
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna

hodnota [€]
parcela €. 2187 8 961,00 m2 * 58,72 €/m2 * 1/1 526 189,92
Spolu 526 189,92

IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca a predmet skiimania:
Ulohou je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlagky MS SR
C. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien
a doplneni a predmetom skumania je:
e skupina pozemkov registra "E" parc. ¢. 2156, 2187, 2188, k. u. Cunovo vo
vlastnictve hlavhého mesta SR Bratislavy,
e pozemok registra "C" KN parc. &. 698/4, k. 4. Cunovo vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy
e apozemok registra,,C“ KN parc. €. 541/5 k. u. Cunovo, v vlastnictve spoloénosti
Fischmann a Partners, s.r.o.

Odpoved na ulohu znalca:
VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR ¢&. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni.
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:
e skupina pozemkov registra "E" parc. ¢. 2156, 2187, 2188, k. u. Cunovo vo
vlastnictve hlavhého mesta SR Bratislavy,
e pozemok registra "C" KN parc. &. 698/4, k. 4. Cunovo vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy
e apozemok registra,,C“ KN parc. €. 541/5 k. u. Cunovo, v vlastnictve spoloénosti
Fischmann a Partners, s.r.o.
najvhodnejSia zvolena metéda polohovej diferenciacie.

Metddu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku
driu ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

Pre ucely znaleckého posudku (uzatvorenie zamennej zmluvy) je ohodnotenie vykonané

samostatne pre pozemky jednotlivo v zavislosti od polohy v ramci tzemia MC Cunovo a Géelu
vyuzitia podla UPI, so zohlfadnenim skutoCnych zisteni pri obhliadke.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VsSeobecna
hodnota [€]
Pozemky
Podla LV 1037 - pozemok p.¢. 541/5 — pozemok pred kastielom, kéd vyuzitia 202 - 397 899.33
parc. ¢. 541/5 (2 661 m?) ’
Podla LV 1 - pozemok p.¢. 698/4 — pozemok v uli¢nej zastavbe Schengenska, kad 385 338.72
vyuzitia 102 - parc. ¢. 698/4 (1 924 m?) ’
Podla LV 767 - pozemok p.¢. 2188 — pozemok — komerc¢na zéna, kéd vyuzitia 502 - 657 830.40
parc. ¢. 2188 (5 920 m2) ’
Podla LV 1 - pozemok p.€. 2156 — pozemok — komeréna zéna, kod vyuzitia 502 - 380 316.64
parc. ¢. 2156 (4 496 m2) ’
Podla LV 522 - pozemok p.€. 2187 — pozemok pod nespevnenou komunikaciou — 526 189.92)
komeréna zéna, kéd vyuzitia 502 - parc. €. 2187 (8 961 m?) ’
VSeobecna hodnota celkom 2 347 575,01
VSeobecna hodnota zaokruhlene 2 350 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Dvamilidnytristopatdesiattisic Eur

V Bratislave dna 10.9.2020
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RILOHY
0TS2002419 SNM/20/084/SBe, zo dia 4.9.2020, elektronicky — 1xA4.

2. Mapa polohy pozemkov v Uzemi s vyznacenim polohy parciel ,C* KN p.¢. 541/5, k.U.
Cunovo — FISCHMANN a PARTNERS, s.r.o a zdznam z obhliadky — 1xA4.

3. Mapa polohy pozemkov v Uzemi s vyznacenim polohy parciel ,C* KN p.¢. 698/4 a ,E*
KN p.¢. 2156,2187,2188, k.u. Cunovo — hl.m. SR Bratislava a zdznam z obhliadky —
1xA4.

4. Aktualna képia katastralnej mapy, zo dna 26.8.2020, vytvorena cez verejny internetovy
portal katastra nehnutelnosti - informativny charakter — p.¢. 541/5 — 1xA4.

5. List vlastnictva €. 1037, zo dfia 21.5.2020, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny,
udaje platné k 20.5.2020 - FISCHMANN a PARTNERS, s.r.o0., p.C. 541/5 -1xA4

6. Aktualna kdpia katastralnej mapy, zo dna 26.8.2020, vytvorena cez verejny internetovy
portal katastra nehnutefnosti - informativny charakter — p.¢. 698/4-1xA4

7. List vlastnictva €. 1, zo dna 21.5.2020, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny,
udaje platné k 20.5.2020 — HI.m. SR Bratislava, p.¢. 698/4 -1xA4.

8. Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dia 26.8.2020, vytvorena cez verejny internetovy
portal katastra nehnutefnosti - informativny charakter — p.¢. 2188, 2187, 2156 -1xA4

9. List vlastnictva &. 522, zo dna 26.8.2020, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny,
udaje platné k 24.8.2020 — HI.m. SR Bratislava, p.¢. 2187 — 2xA4.

10. List vlastnictva &. 767, zo dfia 21.5.2020, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny,
udaje platné k 20.5.2020 — HI.m. SR Bratislava, p.¢. 2188 -2xA4.

11. List vlastnictva €. 1, zo dna 21.5.2020, vytvoreny cez www.zbgis.sk, informativny,
udaje platné k 20.5.2020 — HI.m. SR Bratislava, p.C. 2156 -1xA4.

12. Uzemnoplanovacia informacia . MAGS OUP 50844/2020-326503 OUP547/2020 zo
dna 13.8.2020 a Stanovisko referatu technickej infrastruktury, TIE.j. TI/398/20 zo dna
19.8.2020-4xA4

13. Vypis z registra NKP — informativny, nazov NKP - Kastiel a sypka — 1xA4

14. Zdznam z obhliadky pozemkov zo da 7.9.2020 — fotodokumentacia skutkového stavu-
3xA4.

Spolu: 20xA4
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