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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: RXXXKHKXKXXXXKHHKKKXXXKKHHKKXXXXKHHKKKXXXXKHKKX XXX XKXKXXXX
XXXXXXXHXXHXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: | Zmena ucelu vyuzitia nebytového priestoru NP19 na bytovy,
Prazska xXx, parc. ¢. XxxX, k.a. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 10.09.2020
typ konania podla stavebného zakona: | konanie o zmene uéelu vyuZzitia stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu ucelu vyuzitia stavby
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Milan Haviar
autorizovany architekt 0317AA
datum spracovania dokumentécie: 02/2020

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena tucelu vyuzitia nebytového priestoru
oznaceného na Liste vlastnictva ¢. 3219 ako NP19. Jedna sa o nebytovy priestor, nachadzajuci sa
na 1. PP bytového domu na Prazskej ulici ¢. 27. Bytovy dom je postaveny Vv Svazitom teréne, ma
jedno podzemné podlazie, 4 nadzemné podlazia a obytné podkrovie prekryté sedlovou strechou
s vikiermi. Rieseny priestor je doposial’ vyuzivany ako architektonicky ateliér. Pristupny je
samostatnym vstupom priamo z vyrovnavacej rampy, ktora zabezpecuje pristup na dvor
a na schodisko objektu. Miestnosti maju zabezpeCené priame osvetlenie a vetranie (Groven
podlahy je cca 1 100 mm nad pril'ahlym chodnikom). Zmena ucelu vyuzitia na 1l-izbovy byt
s prislusenstvom (chodba, kuchyna, kuapelna s WC, hobby, izba, satnik, pivnica) s celkovou
tzitkovou plochou 55,55 m? nevyzaduje ziadne dispoziéné Upravy ani stavebné zasahy
do nosnych a nenosnych konstrukecii.

Zmenou ucelu vyuzitia nebytového priestoru na bytovy nevznikaju nové naroky na riesenie
statickej dopravy, ktoré bude nad’alej zabezpecené na pozemku parc. ¢. XXXX VO dvore, ktory je
v podielovom vlastnictve majitela rieSeného priestoru.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

Postidenie zmeny ucelu vyuZitia nebytového priestoru na bytovy vo vzt'ahu k izemnému
planu zony Aktualizacia Gzemného planu zony A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo dna
28.06.2001, zaviazna cCast’ je vyhlasena vSeobecne zavdznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy &. 7/2001 (UPN — 2).

Zaujmovy pozemok parc. ¢. XxXxx je vzmysle uvedenej tizemnoplanovacej dokumentacie
sucastou sektoru ¢. 71.

SEKTOR C. 71 - zavizné regulativy :

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuZitie izemia:

Prevladajica funkcia - byvanie

Dopliniujtca funkcia - ob¢ianska vybavenost

Nebytové funkcie osadzovat’ predovietkym pozdiZ Prazskej cesty.

e Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

bytovy dom

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

pre vsetky typologické druhy - 8 arov

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

e Index zastavanej plochy objektom: 0,35

e Index prirodnej plochy: 0,55

e Maximalna podlaZnost’:

rodinny dom - 2 nadzemné podlazia ajedno ustupené podlazie, alebo podkrovie, ostatné
typologické druhy - 4 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlazie, alebo podkrovie popri
Prazskej ceste - 5 nadzemnych podlazi a jedno ustupené podlazie, alebo podkrovie.

Vyska zastavby musi byt prispdsobend okolitej zastavbe.

e Stavebna ¢iara: Urcend existujucou zastavbou.

Na parcelach €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX sa nepripusta stavebna ¢innost’.

Zmena ucelu vyuzitia nebytového priestoru nema vplyv na zmenu regulaénych prvkov
priestorového usporiadania — index zastavanych ploch a index prirodnych ploch. RieSeny
priestor sa nachadza v objekte, ktory je na liste vlastnictva vedeny ako bytovy dom. Zmenou
ucelu vyuzitia nebytového priestoru na 1-izbovy byt s prislusenstvom bude v objekte 100 %
podiel bytovej funkcie v silade s prevladajucou funkciou stanovenou pre sektor ¢. 71
v zmysle poziadavky UPN — Z.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou ucelu Zmena ucelu vyuzZitia nebytového priestoru NP19 na bytovy,
vyuzitia: Prazska XX, parc. €. XxxX, k.u. Staré Mesto, Bratislava

na parcelach cislo: parc. ¢. XXXX
v katastralnom uzemi: |Staré Mesto, zona A6, sektor €. 71
miesto stavby: Prazska ulica, Bratislava




Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na

zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéiznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Vramci konania je potrebné preukazat’, Ze rieseny priestor spiiia poziadavky STN 73 4301
na preslnenie bytov a STN 73 0580 na denné osvetlenie obytnych miestnosti.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta K investi¢nej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primétor

Priloha: 1 x potvrdené — 1. Pédorys 1. PP navrh, M 1:50

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — 1. Pddorys 1. PP navrh, M 1:50
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