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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: NEXT PROJECT, s.r.o., Sancova ¢&.4, 811 04 Bratislava
investiény zamer: | Zmena tucelu vyuZitia existujucej stavby na ,,Hostel Dunajska xx,
Bratislava I.- Staré Mesto*

Ziadost’ zo dna: 05.05.2020, doplnené dna 27.07.2020

typ konania podla stavebného zakona: |zmena uéelu vyuZitia existujicej stavby

z administrativy na hostel

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Pavel Suchanek
datum spracovania dokumentécii: 10/2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: zmenu ucelu vyuzitia stavby administrativneho objektu, na
pozemku parc. ¢. XXxXX V K.a. Staré Mesto na ,,Hostel Dunajska 72%. Objekt, ktory je na liste
vlastnictva vedeny ako ,,ina budova“ je podorysného tvaru ,,L*, ma jedno podzemné podlazie, ktoré
nie je pod celym podorysom stavby a 4 nadzemné podlazia, pricom 4.NP je podkrovie prekryté
Sikmymi strechami s vikiermi. Hlavny vstup do budovy ostava nezmeneny a je z Dunajskej ulice.
Povodne bol objekt na narozi ulic Dunajskej a Ul. 29.augusta vyuzivany ako administrativna
budova, t. ¢. je pomerne dlhé obdobie nevyuzivany. Zmena funkcie vyzaduje zmenu vnutornej
dispozicie objektu, nedotkne sa vonkajSicho objemu stavby. Celkovo je v budove navrhnutych 24
izieb, pre 140 hosti. Okrem troch izieb typu En Suite su ostatné bez vlastného socialneho zazemia,
toto sa nachadza na spolo¢nych chodbach. Okrem izieb a hygienického zazemia st v hosteli
navrhnuté: na 1.NP recepcia, spolo¢na jedalen s kuchynkou a spolo¢enska miestnost, kotolna,
upratovacia komora, sklad, technické miestnosti a na 1. PP sklad batoziny, plynomeria a pra¢ovna
so suSiarnou. Aktudlne predlozenda dokumentacia neriesi naroky statickej dopravy. Prevadzku
pocas Spicky buda v ,,Hosteli Dunajska 72 zabezpeCovat’ 2 zamestnanci na recepcii, 6 chyznych
a 1 pracovnik udrzby.
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Vymera pozemku je 398 m? a okrem malého vnutorného dvoréeka s vymerou cca 39 m?, ktory
sltizi ako terasa pre ubytovanych, pristupna z chodby a spolo¢enskej miestnosti na 1.NP, je cely
ostatny pozemok zastavany stavbou.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie

Vymera stavebného pozemku: 398 m?
Zastavana plocha: 359 m?
Podlazna plocha: 1256,5 m?
Spevnené plochy: 39 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, sucast'ou ktorého je zaujmova parc. ¢. XXXX je stanovené funkéné vyuzitie uzemia:
viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101 (tabul’ka C.2.101 v prilohe).
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Gizemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami tizemia
stavby obcCianskeho vybavenia, zeleni, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat
velkosti a funkcii tzemia.

Pozemky predmetného objektu je sucastou uzemia, pre ktoré je V platnosti izemnopldnovacia
dokumentécia na zondlnej Grovni - izemny plan zé6n Dunajska, zmeny a doplnky 2005 (d’alej ako
LUPN -Z%), schvaleny uznesenim Mestského zastupiteI'stva hlavného mesta SR Bratislavy &.
254/2007 dna 22.11.2007, zavézna Cast’ je vyhlasend vSeobecne zavdznym nariadenim hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 8/2007 s a¢innostou od 01.januara 2008.

V zmysle uvedenej tzemnoplanovacej dokumentacie je pozemok parc. ¢. XXXX stGéastou
regulacného bloku ¢. 19/2. Rieseny objekt je podla zavizného vykresu ¢. 4: Vykres hmotovo-
priestorovej regulacie uzemia zadefinovany je ako objekt stavebne ukonceny 3+po (podlaznost’ +
typ strechy) v celom svojom rozsahu.

Pre regulacny blok ¢. 19/2 su stanovené nasledovné zavdzné regulativy funkéného a hmotovo -
priestorového usporiadania tizemia:
BLOK C. 19/2
Zavizna Cast’
VVymedzenie bloku ulicami:
Dunajska, 29.augusta, Grosslingova, Lazaretska
Plocha bloku: 1,95 ha
Regulativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:
Dunajska Kompaktna zastavba
29.augusta  Kompaktnd zastavba
Grosslingova Kompaktné zastavba
Lazaretskd =~ Kompaktna zastavba
Typ strechy: $ikmé strechy s moznym vyuzitim podkrovi, Dunajska 58-64 ploché strechy
Podlaznost:  3-5 NP+ustupujuce podlazie
7-8 NP Dunajska




Regulativy funkéného vyuzitia:

Zachovat’ dominantni funkciu byvania. Kompaktna vnutroblokova zelefi, plocha 1900m?
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s
negativnym vplyvom na prostredie, pra¢ovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.
Bilan¢né udaje:

Index zastavania bloku:  stav 0,44 navrh 0,48

Index podlaznej plochy:  stav 1,90 navrh 1,92

Po postdeni predlozenej dokumentéacie konstatujeme, Ze uvazovany zamer je V stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, aj s Uzemnym planom
z6ny Dunajska v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou téelu vyuZitia stavby: ,Hostel Dunajska xx, Bratislava I.- Staré Mesto*
na parc C.: XXXXX
v Katastralnom izemi: Staré Mesto
miesto stavby: Dunajska ul. — Ul. 29. augusta

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Stavebné upravy nehnutel'nosti realizovat’ podl'a predlozenej projektovej dokumentacie a plne

respektovat’ vSetky pripomienky a poziadavky Krajského pamiatkového uradu Bratislava, ktoré
st uvedené v rozhodnuti ¢. KPUBA-2019/25220-2/105286/AUG zo dina 22.01.2020.

e Objem a vyska objektu ostani nezmenené, ¢im nedochadza k zmene regulativov na stavebnom

pozemku, ani vo funk¢nom bloku.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

konStatujeme:

e Riesenie narokov statickej dopravy nie je obsahom projektovej dokumentacie. Autor projektovej
dokumentacie uvadza, ze poloha v centre mesta nedaleko pesej zony je viac ako priazniva pre
funkciu ubytovacieho zariadenia — hostel. Lokalita ma vyhodnu polohu z hl'adiska pristupnosti,
nakol’ko stavba je situovana cca 350 m od Autobusovej stanice Mlynské nivy, ¢iZze okrem pese;j
dostupnosti a pristupnosti mestskou hromadnou dopravou, mézu navstevnici prist pohodine
i dial’kovymi spojmi.

e V projekte ide ozmenu vnutorného dispozi¢ného rieSenia objektu s historickym vzhl'adom
v dosledku zmeny jeho funkéného vyuzitia. Existujici objekt zaberd takmer cely pozemok. Na
pozemku nie je mozné riesit’ parkovanie. S ohl'adom na polohu objektu, jeho funkciu sltziacu
pre nendro¢ného klienta, vel'mi dobru pristupnost’ verejnou dopravou, ako aj vzhladom na
politiku hlavného mesta na preferenciu verejnej dopravy nad individualnou, neuplatiujeme
k rieSeniu dopravného vybavenia objektu poziadavky a k zmene funkcie nemame namietky.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investicnu c¢innost' v stulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia

¢.5/2018 o starostlivosti o0 verejnu zelei na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.



Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia a adaptacie na
zmenu klimy Hlavné mesto SR Bratislava Ziada:

- zdovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov.

- zachytavanie zrazkovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s oh'adom
na inziniersko-geologické pomery v tzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavézné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie — Architektonicko-stavebné riesenie, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: PD + potvrdena celkova situacia stavby,
Co: MC Bratislava — Staré Mesto + potvrdena celkova situacia stavby,
Magistrat — ODI, OUIC — archiyv;



