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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investicny zamer: | Polyfunkény bytovy dom ,,URBANHILLS*
parc. €.; XXXXXXXXXXXX k.. Zahorska Bystrica

ziadost’ 0o dna: 13.08.2020

typ konania podrl'a stavebného zakona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Toma$§ Krempasky, reg. ¢. 2476 AA
datum spracovania dokumentacie: August 2020

Predlozena dokumentacia riesi vystavbu polyfunkéného bytového domu ,,URBANHILLS®,
ktory bude osadeny na rovinatom teréne. Objekt bude mat’ tri nadzemné podlazia s plochou
vegetacnou strechou. Objekt bude mat’ spolu 8 bytovych jednotiek a 1 prenajimatelny priestor.
Staticka doprava bude mat’ 14 parkovacich miest na vonkajsej spevnenej ploche.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD
celkova plocha stavebnika 800 m?
(parcela XXxXxXxxx) (celkova plocha nie je spravne vypocitana,
spravny vypocet celkovej plochy 2659/608,697,753 spolu 1819 m?)

zastavana plocha 279 m?
(plocha nie je spravne vypoé&itana, spravny vypodet cca 345,29 m?)

spevnené plochy neuvedené
(podla vypoétu z udajov v PD spevnena plocha cca 847,17 m?)

celkova plocha zelene 642,21 m?
(plocha nie je spravne vypoé&itana, spravny vypodet cca 626,54 m?)

celkova podlazna plocha 848 m?
(plocha nie je spravne vypoéitana, spravny vypodet cca 927,56 m?)

index podlaznych ploch (IPP) 1,06 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet IPP=0,51)
index zastavanych ploch (1ZP) 0,35 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet 1ZP=0,18)
koeficient zelene (KZ) 0,42 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet KZ=0,34)
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tUzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. ¢.. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v k.4. Zahorska Bystrica, je stanovené funk¢éné vyuZitie izemia:

e 0bytné izemie - malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepriptstaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestituja prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchédzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gizemia

Parcely su sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, V ktorom tzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadnii zmenu funk¢éného vyuzitia, zmenu spdsobu zéastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto.

Parcely st sucastou uzemia, pre ktoré je definovany informa¢ny kod S: rozvojova a stabilizovana
plocha je situovana na tuzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupna (UPN-Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné tzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. €.: XXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXX V K.u. Zahorska Bystrica, bol schvaleny Uzemny plan zény - Krée. Obstaravatel'om
predmetného UPN-Z je Mestska Cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica.

UPN-Z Kf¢e pre zaujimové uzemie stanovuje nasledovnii regulaciu:

Predmetné pozemky su sti¢astou sektoru C, blok c9:

Zavizna vystavba polyfunkénych budov pre obCiansku vybavenost’ maximalne Stvorpodlaznych
S ustupenym podlazim, respektive s podkrovim.

Pre uvedené pozemky je zaviazna nasledovna requlacia, V zneni zmien a doplnkov:

spOsob zastavania — kompaktna liniova zastavba alebo subor solitérov
maximalna vyska zastavby — 15,5

pocet podzemnych podlazi — 0

maximalny pocet nadzemnych podlazi — 4



pocet ustupujucich podlazi — 1

maximalny koeficient zastavanej plochy (1ZP) — 0,35
maximalny index podlaznych ploch (IPP) — 1,575
maximalny koeficient stavebného objemu — 4,725
minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy (KZ) — 0,30

Hodnotenie

Navrhovany polyfunkény bytovy dom v k.. Zahorska Bystrica, spiiia regulaciu funkéného vyuzitia
uzemia. Objekt svojou funkciou, podlaznostou, maximalnou vyskou objektu, zastavanou plochou,
architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby nenarts$aju charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho twzemia. Pozitivne hodnotime navrhované riesenie zastresenia formou zelenej
vegetacnej strechy.

Polyfunkény bytovy dom spiiia reguliciu podla Uzemného planu zony Krée v sektore C, blok ¢9,

V Zneni zmien a doplnkov:

sposob zastavania — kompaktna liniova zastavba alebo subor solitérov ~ (navrh — solitér)

maximdlna vyska zastavby — 15,5 (navrh — 10,585)
pocet podzemnych podlazi — 0 (navrh — ziadne)
maximalny pocet nadzemnych podlazi — 4 (navrh — 3)
pocet ustupujucich podlazi — 1 (navrh — ziadne)
maximalny koeficient zastavanej plochy (1ZP) — 0,35 (navrh — 0,18)
maximalny index podlaznych ploch (IPP) — 1,575 (navrh — 0,51)
maximalny koeficient stavebného objemu — 4,725 (navrh — 1,76)
minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy (KZ) — 0,30 (navrh — 0,34)

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Krée, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény bytovy dom ,,URBANHILLS*
na parcelach ¢islo: XXXKXXKXXKXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Pri Vapenickom potoku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

Do vypoctu koeficientu zelene je zahrnutd aj plocha prirodného terénu na pozemok ¢&. 2659/753,
ktorej spolumajitelom ziadatel’ je (podiel: 745/33214). Pozemok je verejne pristupny, nachadza
sa na nom povrchova vsakovacia néadrz, ktord sluzi ako recipient pre odtok dazdovych
vod dazdovou kanalizaciou zo sektoru A (UPN-Z Krée). Vlastnikmi tejto parcely su vietci
dotknuti v uzemi (sektor A), ktorych zrazkova kanalizacia Usti do predmetného recipientu

Dokumentacia k 1Z ,,Vyhodnotenie stladu s UPN“ na strane 2 uvadza, Ze ,,p0 vybudovani
polyfunkcného  bytového domu ,,URBANHILLS® bude pozemok sluzit pre verejnost
ako relaxacno-oddychovd zéna s verejnou zeleniou. Volna zelenda plocha pozemku s retencnym
jazierkom bude plynule napojend na zelenu plochu pozemku polyfunkéného bytového domu




,,URBANHILLS“. K parcele ¢. XXXXXXXXXX su orientované aj vstupy do ,,Priestoru na prenajom

01 a02“. Cast PD - ,Prenajimatelné priestory na 1. NP polyfunkcného bytového domu

s zdmerne orientované pozdlz juhozdpadnej hranice s vyhladom apriamym napojenim

na plochu zelene relaxacno-oddychovej zony pozemku s retencnym jazierkom... “.

e Zpredlozenej projektovej dokumentéacie vSak tento zdmer nie je zrejmy, preto pozadujeme

doriesit:

- pesie prepojenie medzi vstupmi priestorov OV na 1.NP achodnikom na ulici
Pri Vapennickom potoku, ako aj celkovo doriesit’ pesi pohyb v uzemi

- navrh sadovych a parkovych tprav arieSenie verejného priestoru na pozemkoch 2659/608
a 2659/608 v kontakte s 1Z, ulicou Pri Vapennickom potoku a povrchovou retenénou nadrzou

- prehodnotit’ rieSenie statickej dopravy a jej umiestnenie na hranici pozemku v tesnom dotyku
s IBV (znehodnotenie iizemia)

- zrazkova vodu zadrziavat' na prirodnych plochach a na plochach s povrchom priepustnym
pre zrazkovl vodu na vlastnom pozemku a pre odvadzanie nadbytoénej zrazkovej vody tak,
ako je to uvedené v UPN-Z Krée, vyuzit recipient na pozemku &. 2659/753

z hPadiska rieSeného dopravného vybavenia s predlozenou dokumenticiou suhlasime

s podmienkami:

e pristupova komunikacia bude slizit pre pristup kobjektom ,,WIDO INVEST®
a ,,URBANHILLS”. Bude fou rieSeny zmieSany pohyb vozidiel, cyklistov a peSich.
V zmysle uvedeného bude komunikicia tcelovou komunikiciou a neodporiudéame jej
zatriedenie do siete miestnych komunikacii

e pre dorieSenie pohybu peSich na ucelovej komunikacii, ak aj pristupovej komunikacii priamo
k objektom pozadujeme Vv d’alSom stupni projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie
predlozit vykres dopravného znacenia, kde bude vyznacené vodorovnym, ako aj zvislym
dopravnym  znacenim  segregovany pohyb chodcov na Ucelovej komunikécii,
tak aby nedochadzalo ku kolizii medzi vozidlami a peSimi

z hPadiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

ODPORUCANIE
Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

- Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénym ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi.

- Zéamer 7iadame navrhovat arealizovat' Vv sulade so Stratégiou adapticie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tGzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalenda Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢. 1659/2014 zo dia 24.9.2014.




- Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Ak¢nym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetaéné (ploché strechy nepochodzne
ako extenzivnych),

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi,

e vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami,

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporac¢ame na fasade objektu
vol'bu materidlov svetlych farieb,

e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat ich ako vegetacné
fasady

UPOZORNENIE

Toto zavdzné stanovisko Kinvesticnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo
vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r
primator
Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



