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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXKXX

investi¢ny zamer: Budova finanéno-pravneho poradenstva

ziadost’ zo dna: 27.07.2020

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: AM - studio, s.r.0., zodpovedny projektant: Ing. arch.
Andrea Markova, reg.¢.: 1614 AA

datum spracovania dokumentécie: 06/2020

Predlofend dokumentdcia riesi: novostavbu dvoch objektov finan¢no-pravneho poradenstva: SO

01 a SO 02. Ucelom

stavby je vytvorenie priestorov pre podnikanie vo financnom a pradvhom

poradenstve. Objekt SO 01 je situovany na pozemkoch parc.C. XXXXXXXXXXXXXX. Objekty su
prizemné bez podpivni¢enia zastreSené valbovou strechou. Objekt SO 02 je situovany na
pozemkoch parc.c. XXXXXXXXXXXX. Max. vyska hrebena Sikmej strechy = +6,180m od +0,000 =

vyske podlahy prvého

nadzemného podlazia. Projekty riesia 1.NP, ktoré s dispozi¢ne rozdelené na

finanéné poradenstvo a pravne poradenstvo. Objekty st zrkadlovo riesené po vertikalnej osi.
Dopravné napojenie je rieSené z Bridlicovej ulice. Staticka doprava je rieSena 10 parkovacimi
miestami na pozemku investora.

Objektova skladba:

SO 01 - Budova finanéno-pravneho poradenstva:

l'avé kridlo objektu - FINANCNE PORADENSTVO

Na prizemi 'avého kridla objektu st situované priestory: zadverie, archiv, chodba, kancelaria —
uctovnik, technicka miestnost’, hygiena, kuchynka, kancelaria — finan¢né poradenstvo, zasadacka
o celkovej uzitkovej ploche 88,26m?2.
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pravé kridlo objektu - PRAVNE PORADENSTVO

Na prizemi pravého kridla objektu su situované priestory: zadverie, serverovina, chodba, sekretarka,
technicka miestnost’, hygiena, kuchynka, rokovacia ¢ast’, kancelaria advokata, o celkovej uzitkove;j
ploche 88,75m2,

Celkova tizitkova plocha celého objektu = 177,01m?.

SO 02- Budova finan¢no-pravneho poradenstva:

lavé kridlo objektu - FINANCNE PORADENSTVO

Na prizemi 'avého kridla objektu st situované priestory: zadverie, archiv, chodba, kancelaria —
uctovnik, technickd miestnost’, hygiena, kuchynka, kanceldria — financné poradenstvo, zasadacka
o celkovej uzitkovej ploche 88,26m?2.

pravé kridlo objektu - PRAVNE PORADENSTVO

Na prizemi pravého kridla objektu su situované priestory: zadverie, serverovia, chodba, sekretarka,
technicka miestnost’, hygiena, kuchynka, rokovacia ¢ast’, kancelaria advokata, o celkovej uzitkovej
ploche 88,75m2,

Celkova uzitkova plocha celého objektu = 177,01m?.

Zakladné kapacitné udaje:

Celkova vymera pozemkoV: p.€.:2339/21 =430m?, p.€.:2339/165 =429 m?, 2339/166 =422m?,
2339/22=426m?

Plocha pozemkov spolu = 859+848 = 1707m?

Zastavana plocha spolu = 226,94 + 226,94 = 453,88m?

Hruba podlazna plocha spolu = 226,94 + 226,94 = 453,88m?

Plocha zelene spolu = 541,56 + 530,56 = 1072,12m?

Spevnené plochy spolu = 90,5 + 90,5 = 181m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sti¢astou je navrhovana stavba, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: zmieSané
uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502.

Podmienky funké&ného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych anevyrobnych sluzieb s prisluSnymi stvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre
poZiarnu a civilnll obranu.

Intenzita vyuzitia izemia:Parcely st sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.
Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v Ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom tzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Izemia, viazuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto: kod regulacie D



Kéd |IPP | Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie funkcie max. min.
D 0,9 502 Zmiesané izemia zastavba arealového charakteru, 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych a | komplexy
nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

e index podilaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost' vyjadrenia dalfich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere
vymedzeného zemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Gizemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zeleni na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s Vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lizemia v ramci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v tizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Posudenie investiéného zameru z hl’adiska UPN hl.m.:
Plosné bilancie izemia:

Objekt SO 01.: Objekt SO 02:

Plocha pozemku = 859,0m? Plocha pozemku = 848,0m?
Zastavana plocha = 226,94m? Zastavana plocha = 226,94m?
Podlazna plocha = 226,94m? Podlazna plocha = 226,94m?
Spevnena plocha = 90,50m? Spevnena plocha = 90,50m?
Plocha zelene = 541,56m? Plocha zelene = 530,56m?

Vypocitané koeficienty podl'a navrhu projektovej dokumentécie:

Pre objekt SO 01: Pre objekt SO 02:

IZP = 0,26419092 = 0,26 IZP =0,26761792 = 0,27
IPP = 0,26419092 = 0,26 IPP =0,26761792 = 0,27
KZ =0,630454 = 0,63 KZ =0,6256603 = 0,63

Dva objekty uréené pre podnikanie vo finan¢nom a pravnom poradenstve st umiestnené vo
funk¢nej ploche zmieSané uzemia obchodu a vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, ¢islo funkcie 502,
skodom regulacie D, ktord komunikacia Bridlicova ulica oddeluje od funkénej plochy
malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie. Objekt svojim
architektonickym stvarnenim, objemom, vyskou, ani u¢elom vyuzitia nenartisa stabilizované obytné
uzemie, ktoré je v dotyku s navrhovanou stavbou. Zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Investi¢ny zamer z hl'adiska
posudenia funkéného vyuZitia Gizemia a intenzity vyuzitia uzemia s dosahovanymi max. hodnotami
IPP 0,27; 1ZP 0,27 a KZ 0,63 v ramci rieSen¢ho pozemku a danej funkcnej plochy spiﬁa stanovenu
regulaciu pre dant funkénu plochu uré¢entt uzemnym planom hl. mesta.

Z uvedeného vyplyva, Ze investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI



S umiestnenim stavby: BUDOVA FINANCNO - PRAVNEHO
PORADENSTVA

na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastrdlnom tGzemi: Devinska Nova Ves

miesto stavby: Bridlicova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska posiidenia Utvaru hlavnej architektky:

Investi¢ny zamer je situovany v rozvojovom uzemi s regulaciou funkéného vyuzitia 502 - zmiesané
uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych. Funkéna plocha je umiestnena medzi
zeleznicou a ulicou Bridlicova. S predmetnou funkénou plochou susedi stabilizované tzemie 102 —
malopodlazna zastavba obytného typu (podl'a UPN 2007 v zneni jeho zmien a doplnkov), ktoru
tvori zastavba rodinnych domov. Investicny zamer navrhuje dve jednopodlazné stavby so sikmou
strechou, kazdu s dvoma prevadzkovymi celkami. Dopravne su stavby obsluzené z Ulice Leopolda
Jablonku a staticka doprava v pocéte 10 parkovacimi miestami je riesena na teréne — pricom
parkovacie miesta st oddelené ostrovéekmi s prirodnym terénom asa obsluhované samostatne
priamo z komunikacie bez oplotenia, chodnik na ulici nie je vybudovany.

a) Poziadavky z hradiska urbanisticko-architektonického riesenia:
e ziadame parkovacie miesta striedat’ stromami

b) Poziadavky z hr'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticka funkciu. Riesenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi.

e Zaimer ziadame navrhovat a realizovat v sulade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na uzemi hl. m. SR Bratislavy, ktord bola schvéilend Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo diia 24.9.2014.

e Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Gzemi hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia stvisiace so zmenou klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zraZkovu vodu -
prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v Gzemi;

e vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zraZkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a z0 spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporuame nasledné hospodéarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7 hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto ako vegetacné fasady.




z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelent a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e suhlasime s podmienkou sthlasného stanoviska Zeleznic SR, ked’Ze stavba zasahuje do
ochranného pasma ZSR

Z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenic ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:
Stavby sa umiestituju v ochrannom pasme Zeleznic.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — DNV, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



