HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primaciaine nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
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Turen 301
903 01 Tureii

Vas list Cislo/zo diia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
bez &isla MAGS ORM 47914/11-297727 Ing. arch. Barutova 20.7.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 1} Zehnalek

investi¢ny zamer: Rodinny dom — dve bytové jednotky

ziadost’ zo diia 9.6.2011, doplnena diia: 20.7.2011

typ konania podl'a stavebného zakona: izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Miroslava Franzova

datum spracovania dokumentacie: 04/2011

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu nepodpivniéeného dvojpodlazného rodinného dvojdomu
s dvomi samostatnymi bytovymi jednotkami s vlastnym vstupom.

pozemok 598,55 m’
zastavana plocha 150,57 m’
spevnené plochy 110,50 mf

zelen 337,48 m~

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o tizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) ziakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sudastou su zaujmové parcely ¢. 5857/29, funkéné vyuZitie Gzemia: malopodlazna
zastavba obytného vizemia, kod 102

Charakteristika: izemia slaZziace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych izemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia — méalopodlazné bytové domy do
4 podlazi vhzemiach s izolovanou rodinnou zAstavbou nepripi$tat. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaZnej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuZitie prevladajace: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne typologické
druhy mélopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyu?itie pripustné: mensie zariadenia ob&ianskej vybavenosti, plo$na a liniova zeleii do 0,5 ha,
zelefi pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia tzemia
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a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v Gzemi — ak nie su sufastou centier lokalneho
vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v izemi

- nad rémec daného izemia moZno vynimo¢. povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZiace $ir§iemu
okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné: v Uzemi mozno prevadzkovat iba také Sinnosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi ucinkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely st sGi¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi iizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia (izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Kaod IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP Kz
max. | funk. ::‘ii:ﬁ';kei funk- | nie podi. max. min.
c 0,6 102 Malopodiazné | izolov. RD 480-600 m* 2 0,25 0,40
bytové zastav- | jzolov RD 600-1000 m* 2+ 0,22 0,40
radové RD 300-450 m* 1+,2 0,32 0,25
atriové RD 450 m” 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,35

Pozndimka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udéva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Lokalita sa nach&dza v Gizemi, kde sa pozaduje spracovat’ tizemny plan z6ny.

Navrhovany rodinny dom sa nachidza v novobudovanej uli¢nej zéstavbe rodinnych domov a spiiia para-
metre okolitej zastavby. Zamer svojou funkciou, zastavanou plochou, kubatiirou, architektonickym stvar-
nenim a sposobom zastavby nenarusa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia. Dosahova-
na regulacia v zmysle deklarovanej dokumentacie:

1zp 0,19

KZ 0,43

Vzhl'adom na uvedené kontatujeme, e investiény zdmer spiiia regulaciu v zmysle definicie Gizemia.

Z uvedeného vyplyva, e uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom — dve bytové jednotky
na parcele &islo: 5857/29
| v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice
[ miesto stavby: Hydindrska ulica

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR &. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na zaklade sithrnu teoretic-



kych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozit v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdus$ia podla § 27 zdkona &. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi,

e vykonavat' investiénu &innost' v silade s ustanoveniami vSeobecne zdviizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleti na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych uprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat' vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom,

e poziadat’ v kolauda&nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hP'adiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucast'ou Ziadosti musi byt kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozembku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 47914/11-297727 plati po dobu platnosti schvalenej izemno-
planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zdvédzné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. &.
50/1976 Zb. o0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
priméator

Priloha — potvrdena situacia
- 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat - OURM - archiv, RO, OUP, ODP






