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Spoloéenstvo vlastnikov bytov na Dostojev-
ského rade 21

Dostojevského rad 21

811 09 Bratislava

Vas list Cislo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
05.05.2011 MAGS ORM 45927/11-272639 Ing. arch. Fenclova 28.07.2011
& 59356431

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Spoloéenstvo vlastnikov bytov na Dostojevského rade 21,
Dostojevského rad 21, 811 09 Bratislava
investi¢ny zamer: Sandcia existujtcich balkénov a dostavba novych balkénov na dvorovom

prieéeli bytového domu na Dostojevského rade 21 v Bratislave, parc.é 9030
a 9031, k. . Staré Mesto

ziadost’ zo dnia 05.05.2011 doplnen diia: 17.06.2011
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodato¢nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre realiziciu stavby
spracovatel dokumentécie: Ing. arch. Miroslav Frecer

datum spracovania dokumentécie: 29.01.2011

Predlozena dokumenticia rieSi sanaciu existujicich balkénov a dostavbu novych balkénov na dvoro-
vom prieceli bytového domu.

Pdvodny stav: obytny dom na Dostojevského rade 21 mal na dvorom prieceli 2 balkény na 2.n.p. Tepelny
most v konstrukcii balkonov spdsoboval problémy v interiéri bytov, kvoli technickému stavu sa vlastnici
bytov rozhodli balkény sanovat’ a vybudovat’ nové balkény a stidasne pristavat’ 2 + 3 novych balkénov na
vys8ich podlaziach.

Zrealizované rieSenie: na zakladové pitky boli ukotvené oceFové stipiky, ktoré podopieraji novi kon-
trukciu balkénov v naroziach, nad nimi st vybudované nové balkény. Balkony na hornych podlaziach
maju striesku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
&.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investi¢ného zdmeru vo vzfahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sugastou st zaujmové parcely €. 9030, 9031, stanovuje uzemny plan funkéné vyuzi-
tie (izemia: viacpodlaZna zastavba obytného iizemia, kod 101 (tabul'ka C.2.101 v prilohe listu).
Charakteristika: (izemia sliiziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel'skou sluZbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob&anov.

Funk&né vyuZitie prevladajiice: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch. Minimalny podiel previa-
dajicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch).
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Funkéné vyuzitie pripustné: zariadenia a plochy dopiiajuce komplexitu a obsluhu obytného tizemia :
zariadenia obCianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
(do 10 %), zelett plosna a liniova do 0,5 ha zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy tech-
nickej vybavenosti sliZiacej obsluhe Gzemia. Celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej po-
dlaznej plochy byvania.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia ob&ianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy avol'ného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok, domov penziénov déchodcov
rozptylené v izemi. Nad rdmec daného moZno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybave-
nosti sliziace §ir§iemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky
typ).

Funkéné vyuzitie nepripustné: v uzemi mozno prevadzkovat’ iba také ginnosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Dopliiujiice ustanovenie: mozno uréit’ v konkrétnom tzemi maximalnu podlaZznost’ resp. druh zastavby.

Parcely su saéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V ramci stabilizovaného
Gzemia sa ponechava suéasné funkéné vyuZitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v izemi. Jedn4 sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vniitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZziadaviek na riefenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gizemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Postidenie investiéného zameru vo vztahu k tzemnému planu zény Dunajska, zmeny a doplnky rok
2005 (objednavatel: hlavné mesto SR Bratislava, spracoval: Ing.arch. Oliver PerZel, Ing.arch Miroslav
Frecer akol.), schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &.
254/2007 zo diia 22.11.2007, zavizna Cast’ je vyhldsend vieobecne zdviznym nariadenim hlavného mesta
SR Bratislavy €. 8/2007 s u¢innostou od 01.januara 2008. Zaujmové pozemky parc. &. 9030, 9031, je
v zmysle uvedenej izemnoplanovacej dokumentécie sucast'ou regulatného bloku &. 19/4.

Zavizna gast’

Regulativy funkéného vyuzitia:

Nepripustné funkcie: Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory
apredajne stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba
s negativnym vplyvom na prostredie, praovne a istiarne véesieho rozsahu, zberne surovin.

Bilan¢né adaje:

Index zastavania bloku: stav 0,52 navrh 0,52 - splnené

Index podlaznej plochy: stav 2,04 navrh 2,04 - splnené

Nové balkény su realizované v pddorysnej stope pdvodnych balkénov, nérast dieléieho obostavaného
priestoru je 0 25,73 m3.

Hlavné mesto SR Brfltislava
SUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby: |Sandcia existujiicich balkénov a dostavba novych balkénov na
dvorovom prieceli bytového domu

na parcele Cislo: 9030, 9031

v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Dostojevského rad 21




Na podklade odborného postiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR ¢&. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor3ich predpisov sa uplatiiuji na zaklade sthrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti veobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizécii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sacastou ziadosti mus{ byt’ képia tohto zavizného stanoviska).

Toto z4vizné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 45927/11-272639 plati po dobu platnosti schvalenej izemno-
planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doglo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal (§ 140b ods. 3 zik. ¢&.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov) .

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

primator

Priloha: potvrdeny vykres: ¢. 1 ,,Balkénové veze — pddorys zakladov, vykres &. 5 ,,Balkonové veze — situdcia
katastralna;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, MB OUP, ODP






