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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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,»JIKO Bory Bratislava“
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k.u. Devinska Nova Ves
ziadost’ zo dna: 25.05.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: Uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jan MaruskKin, reg. ¢. 2350 AA
datum spracovania dokumentacie: April 2020

PredloZzena dokumentacia riesi vystavbu obchodného arealu Siko, ktory bude tvoreny dvomi
samostatne stojacimi objektmi oznacenymi ako objekt SO 100 Obchodné centrum ,,A“
a objekt SO 100 Obchodné centrum ,,B*, ktoré budu osadené na mierne svahovitom teréne. Objekty
budi mat’ jedno spolo¢né podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia s plochymi strechami.
Staticka doprava bude zabezpefena parkovacimi miestami na vonkajSej spevnenej ploche
a na spolo¢nom podzemnom podlazi. PocCet parkovacich miest na vonkajSej spevnenej ploche
bude 37 stojisk. Pocet parkovacich miest v spoloénom podzemnom podlazi bude 122 stojisk.
Celkovy pocet parkovacich miest bude spolu 159 stojisk.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD
celkova plocha stavebnika 8291,4 m?
(parcely 2810/499-584, 2822/58-85, 2828/33-41)

celkova zastavana plocha (SO 100 OC - A, B) 3734,8 m?

celkovo spevnené plochy 3563,5 m?
celkova plocha zelene 993,1 m?
celkova hruba podlazna plocha 7469,6 m?
index podlaznych ploch (IPP) 0,90
index zastavanych ploch (1ZP) 0,45

Primacidlny paléc, III. poschodie

TELEFON
02/59 35 64 35

BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

koeficient zelene (KZ) 0,12

Clenenie na stavebné objekty

SO 100 Obchodné centrum, SO 101 Priprava staveniska a HTU, SO 102 Komunikacie a spevnené
plochy, SO 103 Pripojka VN, SO 104 Arcalové rozvody NN avonkajSie osvetlenie,
SO 105 Slaboprudova pripojka a arealové rozvody, SO 106 Vodovod pitny, SO 107 Vodovod
poziarny, SO 108 Kanalizacia splaskova, SO 109 Kanalizacia dazd’ova, SO 110 STL pripojovaci
plynovod, SO 111 Sadové tpravy, SO 112 Reklamné objekty a zariadenia, SO 201 Prelozka vedeni
VN, SO 202 Prelozka vedeni slabopradu, SO 203 Odstranenie nefunk¢éného kabla verejného
osvelenia, SO 204 Odstranenie nefunkéného VN kabla, SO 205 Odstranenie nefunkéného
plynovodného potrubia

Prevadzkové subory
PS 101 Trafostanica

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové pozemky parc. €.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XHXXXXHXXXIXHKXIHXKIIHXKIIHXKIIXHKXIXEXHKIIIKIIXHKKIIXHKKIIXHKXIEXKIIHXKIIXHKIIXHXIXIXKXIXXKXIXXKXXHXXIXKXKXXK
XHXXXXXXXXHXXEXKXEXKXEXXXHXXIXHXXEXXXEXKXEXKXHXKIXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXX VK. 0. Devinska Nova Ves,
je stanovené vyuZzitie izemia:

e uzemia obdianskej vybavenosti - ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Intenzita vyuZitia izemia

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je uzemie mesta, V ktorom tizemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tizemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tizemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuZitiu:

kod regulacie E, Devinska Nova Ves

Koéod |IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
E 1,1 201 | OV celomestského komplexy OV nakupné, 0,55 | 0,10

a nadmestského vyznamu | obsluZné a vol’nocasové
aredly Skolstva 0,28 | 0,35

Poznamka:



index podlaznych pléch (IPP) udidva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného izemia funkénej plochy, pripadne jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
Miera vyuZitia Uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sG¢tu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
pripadne jej casti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Hodnotenie

Navrhovany obchodny areal Siko v k.. Devinska Nova Ves, patri medzi prevladajice sposoby
vyuzitia danej funkénej pléchy a splia regulaciu funkéného vyuzitia uzemia. Néavrh svojou
funkciou, podlaznostou, maximalnou vyskou objektu, zastavanou plochou, architektonickym
stvarnenim a spésobom zastavby nenarusa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia.
Navrhovana miera vyuZitia zaujmového pozemku: index podlaznych ploch (IPP)=0,90, index
zastavanych ploch (1ZP)=0,45 a koeficient zelene (KZ)=0,12 je v sulade z hl'adiska stanovenej
regulacie intenzity vyuzitia tizemia (IPP max.=1,1, IZP max.=0,55, KZ min.=0,10).

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,SIKO Bory Bratislava“
na parcelach &islo: XXXXXKHXXXIHKHXXIIHKHKXIIEKHHKXIIEKHXKXIIXKHKXXIEXXXXXXKKXX

KXKXXKKHXXXKHKXXKKXXKKHXXXKHKXXKHKXXXKHXXXKHKXXKKXXXXKXXX
KHXXKXXHKXXHKIXHKEKHKIKHKIKHKXKHKIKHKXKHKIKHXIXKXXXKXKXXKXXX

XOOOOKKKXXXXX
v katastralnom tzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Bory - Lamadska brana

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e pri navrhovani objektov — predajni Vv predmetnom uzemi ziadame realizovat’ popri
komunikaciach chodniky pre pesich, ktoré budu prepojené so vstupmi do prevadzok

e 7 dovodu viditel'nosti prevadzok z verejného priestoru a komunikacii ziadame popri chodnikoch
(Gasto su tam navrhované aj oporné muriky kvoli svahovitosti terénu) vysadbu nizkej zelene,
krikov, zivych plotov a pod.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o0 verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

- Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénym ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi.

- Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stulade s Ak¢nym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2002- Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou Klimy:

e 7 dbvodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy nepochddzne ako
extenzivnych),

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi,

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame na fasade objektu
vol'bu materidlov svetlych farieb,

e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporGiame realizovat ich ako vegetacné
fasady

UPOZORNENIE

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnost'am, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve
mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na
postdenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych Konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, Ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator



Priloha: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



