H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢islo/zo dna  Nase ¢islo Vybavuje Bratislava
10.02.2020 MAGS OUIC 43783/2020-69541 Ing. Mosna 16.07.2020

Ing. Petrigova

Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXHKXEXXEXXIXHKIHXIXHKXEXXEXXXHKIXHKIHKXEXXEXXXHKXHXXEXXEXXXXXXXKXXK
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: »,Nadstavba rodinného domu“, dodato¢na zmena stavby pred
dokoncenim

ziadost’ zo dna: 10.02.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: »projekt pre stavebné povolenie ,, -

dodato¢na zmena stavby pred dokon¢enim
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch., Ing. Lukas Krempasky, 2475 AA
datum spracovania dokumentacie: jul 2019- revizia 01

PredloZena dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie stavby pred dokoncenim - zmenu stavby
rodinného domu pred dokoncenim. Jestvujici rodinny dom je umiestneny na Svahovitom
pozemku na narozi ulic Hlavna ul. a Bellova ul. na parc. ¢. xxxxxxxxx k.a. Vinohrady. Objekt je
nepodpivni¢eny s 2 nadzemnymi podlaziami. Dodatocnd zmena stavby pred dokonc¢enim spociva
v nadstavbe objektu -zrealizovanom ustupujicom 3.NP, ktoré je uvadzané ako ,ustipené
podlazie®. Pddorysny tvar nadstavby je jednoduchy obdiznik. Predmetna nadstavba, ktora
vytvara samostatnu bytova jednotku, je prepojena so zvySkom domu vnutornym schodiskom
a taktiez ma samostatny vstup prostrednictvom exteriérového ocelového schodiska. Objekt
rodinného domu je zastreSeny plytkou sedlovou strechou s valbami a terasami, s maximalnou
vyskou hrebenia +10,950 m.

Objekt je napojeny na inzinierske siete — elektricka energia, rozvod plynu, pitnd voda
a splaskova kanalizacia. Dazd’'ové vody zo strechy objektu aterasy su odvedené na terén.
Dopravne je napojeny na ulicu Hlavnu a Bellovu — dvoma samostatnymi vjazdmi. Staticka
doprava je zabezpecena 3 parkovacimi miestami na pozemku investora.
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Bilancie intenzity vyuzitia uzemia na predmetné pozemky (Uvedené v projektovej dokumentdacii):

plocha riesenych pozemkov: 376,00 m?
zastavana plocha RD: 166,41 m?
zastavana plocha 2.NP: 164,99 m?

zastavana plocha podlazia nadstavby (ustupujuceho 3.NP): 92,26 m?
index jestvujlicej zastavanej plochy objektami: 0,65; index prirodnej plochy: 0,30

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien adoplnkov (d’alej len UPN): Pre tzemie, ktorého sucastou st zaujmové

pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXX k.. Vinohrady, stanovuje funk¢éné vyuzitie uzemia:
malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepriptistaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia uzemia
Zaujmové pozemKy su sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tuzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia zasadne nemeni.
Meradlom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvysenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnlitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
auzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu aenklavy rodinnych
domov, v dotvarani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny »Nadstavba rodinného domu* dodato¢na zmena
stavby pred dokon¢enim: stavby pred dokon¢enim

na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXX

v Katastralnom uzemi: Vinohrady

miesto stavby: naroZie ulic Hlavna ulica a Bellova ulica
Odovodnenie :

Na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia bilanénych tdajov o predmetnej zmene
stavby pred dokoncenim, dosahuje predmetna stavba nasledujuce hodnoty: podlazna plocha
2.NP=155,323 m?, podlazn4 plocha nadstavby (ustupujuce 3.NP)= 92,265 m?. Konstatujeme, Ze
zastavana plocha posledného ustupujuceho 3.NP je vicsia ako 50% (predstavuje 59,4%)
zastavane] plochy predchadzajiiceho podlazia. Zuvedeného vyplyva, Zze v zmysle
STN 73 4301/Z1 je predmetna zrealizovana nadstavba chapana ako plnohodnotné 3. nadzemné
podlazie, a objekt nie je mozné klasifikovat’ ako rodinny dom, ale ako bytovy dom. V zmysle
UPN vo funkénej ploche mdlopodlaznd zdstavba obytného iizemia, &islo funkcie 102, sa
v stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby malopodlazné bytové domy
nepripust’aju.

Zaroven uvadzame, ze predlozena dokumentacia neobsahuje korektny vypocet intenzity vyuzitia
izemia predmetnou stavbou na uvedenych parcelach v zmysle metodiky UPN atiez nie je
preukazané, Ze stavba respektuje charakter a principy stabilizovaného uzemia reprezentované
existujicou zastavou vo funkcnej ploche.

Intenzitu vyuzitia tzemia predmetnou stavbou nie je mozné z predlozenej dokumentacie
verifikovat,, nakolko predlozeny vykres ¢. A 01 ,koordinacna situacia“ a vykres ¢. A 02
LWSitudcia® obsahuji zméitoéné informacie, kde na jednom z vykresov je zakreslena stavba garaze
a na druhom stavba skladu naradia bez nalezitého okotovania. Zaroven v zmysle vykresu ¢. A 04
a prilozenej fotodokumentacie je pri rodinnom dome zrealizovana stavba zastreSeného pristresku
pre auta, taktiez bez nalezitého okotovania. Tieto zastavané plochy nie su v dokumentacii
spomenuté, ani uvazované vo vypocétoch. Dokumentacia neobsahuje situaciu S vyznacenim
spevnenych ploch a ploch zelene.

Pre informaciu tiez uvadzame, Ze v predlozenej dokumentacii su uvedené zméto¢né informacie
0 podlaznosti objektu. V popise sucasného stavu v kapitole B. Suhrnna technickd sprava
v odseku 2.1 je uvedené, Ze objekt ma 1 NP a neobytnti povalu. V popise navrhovaného stavu
v kapitole B. Suhrnnd technicka sprava v odseku 2.2 sa uvadza, Ze sa jedna o dvojpodlazny
objekt zastreseny sedlovou strechou a valbami. V kapitole B. Siuirnnd technicka sprava v odseku
2.3 dispozicné riesenie je uvedené, Ze objekt bude po nadstavbe dvojpodlazny s ustipenym
podlazim a d’alej v odseku 2.3 konstrukcné riesenie je uvedené, ze objekt je trojpodlazny.

V zmysle uvedeného konstatujeme, ze z hladiska funkéného vyuzitia tUzemia je stavba
v rozpore s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou — je vrozpore s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Z hl'adiska intenzity vyuzitia
uzemia nebolo mozné verifikovat’ stilad stavby s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zévdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava —Nové Mesto Stavebny tirad
Magistrat — OUIC, ODI, D.Pet



