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Va3 list ¢islo/zo diia Nase ¢&islo Vybavujeflinka Bratislava
MAGS ORM 57250/10/351203 Ing.arch.Hanulcova 21.07.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢énej ¢innosti

investor: ROXY Invest s.r.o., Bratislava

investiny zdmer: OC Kaufland Bratislava, Mlynska dolina

Ziadost’ zo diia: 4.11.2010 doplnena dtia: 24.03.2011, 10.06.11, 27.06.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie — prepracovana

DUR - dopravné napojenie, US —iizemn4 rezerva voda-
renskej CS Zapad

spracovatel’ dokumentacie: Ing.arch.Drahomira Dobrotkova, Ing.Soiia Ridillova
datum spracovania dokumentécie: 04/2011

PredloZzena dokumentacia riesi: obchodné centrum Kaufland ako velkokapacitni Siroko sortimentna
predajiiu potravin a doplnkového priemyselného tovaru pre domacnost’ — drogéria, textil, papier, domace
potreby. Predajom doplnkového tovaru a sluzbami sa budil zaoberat’ aj koncesionarske predajne. Objekt
OC tvori hala s ¢iastotne vloZzenym 2.podlazim. Pri hlavnom vstupe je umiestneny stanok rychleho ob-
Cerstvenia. Obchodné centrum je navrhnuté ako halova stavba s plochou strechou s 3,0% spadom
k stre$nym vpustiam. Pédorys objektu je navrhnuty obdiznikového tvaru o rozmeroch 116,64m x 46,14m.
Vo vychodnej &asti objektu je situovand dvojpodlazni Cast, v ktorej sa nachadzaju administrativne
a socidlne priestory pre persondl. Vstup pre zékaznikov je situovany zo severnej strany objektu
z parkoviska. Z konstrukéného hl'adiska je objekt navrhovany ako prefabrikovana konstrukcia. Stanok
rychleho ob&erstvenia je objekt kontajnerového typu umiestneny blizko hlavného vstupu do obchodného
domu. Objekt bude napojeny na technickd infra$truktiru — vodovod, kanaliziciu, plynovod, VN, NN,
arealové osvetlenie, telekomunikacie. Dopravné napojenie OC je navrhované v krizovatke Mlynska doli-
na — Vala3ska ulica, kde je navrhnuté nové §tvrté rameno na pripojenie OC. Vzhladom na intenzitu na
komunikécii Mlynska dolina je navrhovana uvedena kriZzovatka ako svetelna. Pre zasobovanie je doprav-
né napojenie rieSené cez krizovatku Pri Habanskom mlyne len pravym odbolenim z ulice Mlynska doli-
na. Staticka doprava je rieSend na parkovisku pri OC v poéte 271 parkovacich miest.

celkové plocha pozemku = 20319,43m’
zastavané plocha objektom = 5827m?

predajn4 plocha : 3872m>

koncesionari: 316m’

pocet parkovacich miest =266

zasobovacia komunikécia - poCet park. miest =5
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého su€astou s zaujmové pozemky sa stanovuje funkéné vyuZitie (izemia:

- zmieSané \izemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, kéd 502, t.j. plochy sliziace predo-
vietkym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych prevadzok a suvisiacich administrativ-
nych objektov, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli

Funkéné vyuZitie prevladajiice:

- zariadenia obchodu, sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

Funkéné vyuZitie pripustné:

- neruSiaca vyroba, sklady, skladovacie plochy

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie tzemia

- ubytovacie zariadenia viaZuce na funkciu

- prenajimatelné administrativne priestory

- vyroby a sluzby vSetkych druhov

- telocvicne, ihriska, fitnes, posiltiovne

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- vietky typy byvania (okrem bytov v objektoch uréenych na int funkciu)

- ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201, t,j. plochy obéianskej
vybavenosti sliZiace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej
spravy, kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe¢nosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stra-
vovania, obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socilnej starost-
livosti, vedy a vyskumu, $kolstva a poZiarnej obrany

Funkéné vyuZitie prevladajice:

- vyuzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajuce v spadovom tizemi

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v tizemi 10 aZ 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch

- ochranna a izola¢na zeleii, kéd 1130 — izemie okolo Vydrice

Funkéné vyuzitie prevladajice: :

- zeleii liniovd aploSnd vegeticia krajinna, trasy azariadenia technickej infrastruktiry
s bezpeénostnymi a ochrannymi pAsmami

Funkéné vyuzitie pripustné:

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu izemia

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- cyklistické trasy, peie trasy, parkoviska, pricestné odpotivadla, CSPH (iba pri cestnych komunika-
ciach), pobytové liky

- zéhradkarske osady, zéhrady (mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov)

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- stavby a &innosti Specifikované v zakone &. 656/2004 Z. z. o energetike, diferencovane pre Gzemia so
zariadeniami elektroenergetickymi, plynarenskymi, ropovodmi a produktovodmi

- vSetky typy byvania



Parcely st sugastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizovaného lize-
mia sa ponechdva siicasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v izemi. Jednd sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do izemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
s umiestnenim stavby: Obchodné centrum Kaufland, Mlynska dolina
na parcele &islo: 2657/5,2662/2, 2664/1, 2, 3, 2665/2, 4, 2666, 2667/3,

11, 2668/1, 2, 3, 2669/1, 3, 4, 2670/1, 2, 3, 4, 2671/1, 2,
3,4,5,6,7,8,9,10,2673,2674/24, 2676/12, 26,
2745/6, 20, 23, 2910/12, 13, 3888/35, 36, 80, 81, 82, 84,
85, 86, 87, 88, 90, 92, 93, 190

v katastralnom Gzemi: Karlova Ves

miesto stavby: lokalita Habansky mlyn

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zklade
sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ nakolko izemim prechadza regionalny biokoridor RBk &. VIII Vydrica s pritokmi, ktory tvori sicast’
RUSES mesta Bratislava, %iadame re§pektovat’ predmetny biokoridor v navrhovanej polohe a ploche,
Sirku je potrebné zabezpec€it’ v nevyhnutnej minimalnej $irke — okrem $irky vodného toku vegetadny
pas v §irke min.10m po oboch strandch toku. Pri realizacii €innosti ddjde k vyrubu stromov , ktory na-
trvalo ovplyvni aj &innost” biokoridoru RBk &.VIII Vydrica s pritokmi, preto Ziadame dokomponovat’
v projekte sadovych Uprav v ramci stavebného konania zelei pozdfz toku Vydrica v spolupréci s jeho
spravcom. Nepodporujeme navrh oporného muru zasahujiceho do koryta toku Vydrica, ani zasah do
jeho sprievodnej vegetacie.

o ked’Ze podl'a dokumentacie EIA ddjde na uzemi k zasahu do biotopu eurépskeho vyznamu je potrebné
dolozit’ sihlasné stanovisko Obvodného uradu Zivotného prostredia

e v pripade prioritného biotopu Ls 1.3 Jasefiovo-jelSové podhorské luzné lesy (91EO") je potrebné po-
stupovat’ podla ods.3 §28 zékona €.543/2002 Z.z. Pri povoleni ¢innosti si nutné , kompenzaéné opat-
renia“, ktoré by mali smerovat’ k navratenému zni¢enych alebo poskodenych biotopov, pri¢om tieto
by mali byt’ vykonané este pred uskuto&nenim &innosti.

e kontaminované vody sa maji po predCisteni odvadzat’ do toku Vydrica. S ohladom na kolisanie prie-
tokov v tomto vodnom toku poZadujeme k tomuto rie§eniu dolozit’ stanovisko spraveu toku SVP, $.p.
OZ Bratislava a stanovisko hlavného hygieny — RUVZ Bratislava. Odporitame odvadzanie tychto
vod prednostne do vsakovacich alebo retenénych zariadeni na pozemku investora.

e navrhovany oporny mur — oplotenie zasahuje do koryta Vydice, rieSenie treba dat’ na posudenie sprav-
covi toku SVP, §.p. a dodrzat’ jeho podmienky.

e v UPN mesta je v rieSenom tizemi schvalend izemn4 rezerva pre vodarenski stanicu CS Zapad a s fiou
stvisiace potrubia, o poZadujeme reSpektovat’.



e predlozit’ organu ochrany ovzdu$ia v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania projektova
dokumentéciu stavby na posudenie stredného zdroja znedistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia
podla § 15 zékona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi,

o vykonavat’ investi¢ni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne ziviézného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejn zeleti na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych aprav

¢ vramci nakladania s odpadmi z prevadzky, odpora¢ame doplnit’ aj separovany zber kovovych odpa-
dov

e preukazat vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom,

e poziadat v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

- z hP’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze siast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. iprava alebo zrusenie
jestvujaceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednu nehnutelnost, je pre izemné konanie po-
trebné doloZit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

o v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavnému mestu SR, Ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie rie$it’ samostat-
ne vo vetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie.

- z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva a oddelenie
prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska zdujmov cestného
hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy podas vystavby
(sudastou ziadosti musi byt” kopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zaviazné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak do§lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podl’a ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b) ods. 3 zak.€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (stavebny zdkon).
Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primétor

Priloha — potvrdend situdcia

Co: MC Bratislava — Karlovéa Ves
Magistrat — OUP, ODP



