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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

I
a

investor: imr

investiény zamer: ahradne jazierKa rodinneho domu

Ziadost’ zo diia: 12.04.2011

typ konania podla stavebného zékona: uzemné rozhodnutie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Hydrotechnolégia Bratislava s.r.o.
détum spracovania dokumentacie: 01/2011

doklady:

PredloZend dokumenticia rieSi: umiestnenie dvoch navzajom prepojenych biojazierok s technickym
vybavenim recirkulaénej stanice. Biojazierka budu sliZit’ vyluéne k sakromnym potreban ako dovybave-
nie rodinného domu investora. Pozemok sa nachidza v inundaénom tzemi rieky Moravy.

Stavba bude pozostivat' z: recirkuladnej stanice — s vy$kovou nadstavbou a vyhliadkovou terasou
v hornej Casti veZovej nadstavby - vysky cca 17m, studne, jazierka &.1 a2 a prislu$nych inZinierskych
sieti. Biojazierka buda slazit’ pre adely:

- jazierko €.1 — uréené pre uely prirodné — estetické, bude domovom domaceho vodného rastlin-
stva (lekno, tfstie, palky, mociarne rastliny) a drobnych Zivoéichov vyskytujicich sa v naom
Zemepisnom pasme

- jazierko &2 — urlené pre rekreaéné Gcely — prirodne pretistované v lete bude stiZzit' na kapanie
a v zime na korul'ovanie

Technické rieSenie — zakladom je privod vody z realizovaného vrtu do recirkulaénej stanice, jej uprava
a distribicia do jazier so zabezpeenim recirkulacie. Uprava vody ma byt riefend pieskovou filtraciou,
pradenim vody cez korefiovu &istiareri v jazere €.1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v znenf zmien a doplnkov: pre tizemie, ktorého sti€astou st zaujmové parcely stanovuje, funkdné
vyuzitie Uzemia: malopodlaZna zastavba obytného vizemia, kod 102, t.j. Gzemia sluZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych uzemiach prihliadat’ na
jestvujiici charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v fizemiach s izolovanou rodin-
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nou zastavbou nepripastat’. Premie$ané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji

v novych rozvojovych tizemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy me-

dzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funk&né vyuzitie prevladajtce:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti, zelefi plo$na a liniova do 0,5 ha, zelei pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia (izemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie st sicastou centier lokalneho vyznamu

Funké&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v tizemi

- nad ramec daného izemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sli-
Ziace SirSiemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vuzemi moZno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neruSia svojimi negativnymi udinkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Pozemky su saCast’'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové fizemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych vizemi pre vonkajfie mesto — mestské ¢asti: Podunajské
Biskupice, Vrakuiia, Rada, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves, Dibravka, Zahorska Bystrica,
Lama¢, Rusovce, Jarovce a Cunovo

Kéd | IPP Cis. |Nazov urbanistic- | Priestorové usporiada- Priem. 1zr Kz
max. | funk. |kej funkcie nie podl. max. min.
B 04 102 Malopodlazna bytova | izolov.RD 480-600m” 1, 1+ 0,25 0,40

zastavba izglov.RD 600-1000 1+, 2 0,23 0,40

m
izglov.RD nad 1000 2,2+ 0,15 0,60

m

Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného zemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udéva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom izemi k celkovej vymere vymedze-
ného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Zahradné jazierka rodinného domu (Sikromné zihradné
biojazierka na kipanie)
na parcele &islo: 1590, 1592, 1595, 1599, 1602/1, 2
v katastralnom tGzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Na myte

s vynimkou objektu recirkula¢nej stanice s vyhliadkovou veZou, s ktorou nesiihlasime.



Stavba sa nachadza v inundadnom tizemi rieky Moravy, podfa zak.€.7/2010 Z.z. o ochrane pred povod-
flami — v inunda¢nom tzemi je zakazané umiestiiovat’ stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré by mohla
voda po€as povodne poskodit’ alebo odplavit' (§7, ods.6, pism.i), taktieZ je zakdzané vykondvat terénne
Upravy, ktoré mézu zhorsit’ odtok povrchovych vod podas povodne (ods.7, pism.c). Situovanie cca 17m
nadstavby recirkulagnej stanice umiestnenej 2m od hranice oplotenia susedného pozemku je nevhodné.
Umiestnenie takejto stavby v rozvojovom lizemi uréenom pre rodinné domy je v rozpore s vyhlagkou
€.532/2002 Z.z, (§4, ods.2 — umiestnenie stavby musi zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému
charakteru prostredia a poZiadavkam na zachovanie pohody byvania).

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na zéklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e realizicia zameru je podmienend vyrubom drevin v zdhrade, z ktorych vic§ina prestala plnit’ produkg-
nit funkciu (uvadza sa v predlozenej DUR) — Ziadame, aby nahradou za vyribané stromy boli novovy-
sadené ovocné a okrasné stromy

o pozadujeme v DUR uviest, &i sa na dotknutych pozemkoch nenachadzajt dreviny s obvodom kmetia
nad 80cm meranych vo vyske 130cm nad zemou, na ktoré sa vztahuje potreba vyZiadania si sthlasu
na ich vyrub (§ 47, ods.4, pism. g) zdk.€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny)

e sohl'adom na to, Ze sa jedna o umiestnenie novej stavby v inundanom tzemi rieky Moravy, ako aj
zmena vo vyuzivani Gzemia je potrebné vyZiadat si sihlas k DUR prisl. orginu vodného hospodar-
stva, resp. spravcu toku

e siastou zameru su aj technologické zariadenia produkujice hluk, ako napr. Eerpadla, z tohto dovodu
upozoritujeme, ze z hladiska hlukovych pomerov je potrebné dodrzat’ poZiadavky vyhlasky MZ SR
¢.549/2007 Z.z. vo vzt'ahu k okolitym objektom.

e v predlozenej DUR sa uvadza, Ze po realizécii bude potrebné vytiatie pddy z podneho fondu, ktord je
evidovana ako ornd pdda. V tejto suvislosti upozortiujeme na ustanovenia §17 zékona &.220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, kedy je potrebné vyZiadat' si rozhodnutie o vytati
z PPF este pred realizaciou jazierok.

e vykondvat’ investitnu &innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleii na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

¢ preukdzat’ v kolaudanom konani realiziciu sadovych tiprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat' vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v silade s platnymi pravnymi predpismi

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarmych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudadnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

- z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia;



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti k stavebnému povoleniu poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hladiska zauj-
mov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizicie dopravy po-
Gas vystavby (si¢astou Ziadosti musi byt kdpia tohto zavézného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podl’a ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychadzal (§140 b) ods. 3 zak.€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (stavebny zakon).

Z dokumentacii sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha — potvrdena situécia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
Magistrat — OUP, ODP



