ZMLUVA O NAJME POZEMKU & 08-83-0471-20-00
¢islo zadané najomcom NZ-002/2020/Nivy/DDp/109-00(X)
podla § 663 a nasl. a § 50a Obc¢ianskeho zdkonnika (d’alej len ,,zmluva‘)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
V zastipeni: Ing. arch. Matus Vallo, priméator

ICO: 00 603 481

Peniazny ustav: Ceskoslovenska obchodné banka, a. s.

Cislo d¢tu (IBAN):  SK5875000000000025828453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

Variabilny symbol: 883047120

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a
Najomca:

Slovenska republika zastiipena Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Sidlo: Némestie slobody 6, 810 05 Bratislava

Zastipené:  Andrej DoleZal, minister dopravy a vystavby Slovenskej republiky
ICO: 30 446 094

DIC: 2020799209

Penazny ustav:

Cislo Getu (IBAN):

BIC(SWIFT)

Ako Verejny obstardvatel astavebnik — ndjomca, ktory je zastipeny na zaklade

plnomocenstva od Verejného obstardvatela zo dna 10.7.2017, d’alej len ,,Plnomocenstvo®,
spolo¢nostou:

Zero Bypass Limited, organiza¢na zlozka

Sidlo: Odborarska 21, 831 02 Bratislava

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 3188/B,

Zastupena:  Jaime Platon Lamela Pascua, vedici organizacnej zlozky/Head of
organisational unit

ICO: 50110276

Penazny ustav:

Cislo tctu (IBAN):

BIC(SWIFT)

Ako koncesiondr - spolo¢nost’ opravnend v mene nijomcu zabezpecit’ uzatvorenie

a podpisanie Zmluvy a subjekt zavizujuci sa zabezpecit’ thradu vsetkych finan¢nych

nakladov stvisiacich s touto Zmluvou.

Koncesionar zastipeny, na zdklade substitu¢ného plnomocenstva od koncesionéra zo dna

18.7.2017, d’alej Substitu¢né plnomocenstvo) spolo¢nost'ou:



D4R7 Construction s.r.o.
Sidlo: Odborarska 21, 831 02 Bratislava
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sro, vlozka ¢. 110266/B
Zastipena:  Michael Heerdt, konatel’/generalny riaditel/General Manager
Gonzalo Fenandez Ledn, konatel’/zastupca generdlneho riaditel'a/Deputy
General Manager
ICO: 50 245 350
Penazny ustav:;
Cislo tctu IBAN):
BIC (SWIFT):
Spolo¢nost’ je oprdvnena v mene ndjomcu na zdklade prisluSnych plnomocenstiev podpisat
Zmluvu a povinna hradit’ vSetky finan¢né naklady suvisiace s touto Zmluvou,

(d’alej len ,,najomca*)

(,,prenajimatel™ a ,,ndjomca“ d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako
,,Zmluvna strana‘)

PREAMBULA

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne sposobili na pravne tkony a uzatvaraju tito Zmluvu
pre ucely zabezpecenia splnenia predmetu zmluvy ako majetkovopravne usporiadanie za
ucelom realizacie stavby rychlostnej cesty R7 Bratislava Prievoz — Holice, (d’alej ako aj
,»stavba®) v silade s ustanovenim podla § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zdkonnika a v
sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

2. Stavebnikom stavby je Slovenska republika, zastipena Ministerstvom dopravy a vystavby
Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, ako Verejny obstardvatel’ —
njjomca podla tejto zmluvy ato na zdklade zmluvy uzatvorenej medzi Narodnou
dial'ni¢nou spolo¢nostou, a.s. (d’alej len ,,NDS, a.s.) a Verejnym obstardvatel'om, v ktorej
NDS, a.s. udel'uje Verejnému obstardvatelovi mandat, na zéklade ktorého si mdéze plnit
svoje povinnosti vyplyvajice s Koncesnej zmluvy, a to vystupovat’ ako stavebnik v mene
NDS, a.s. od nadobudnutia pravoplatnosti stavebnych povoleni pre useky 1, 2 a 3.

3. Verejny obstaravatel’ v tejto Zmluve zastipeny na zdklade Plnomocenstva koncesionarom,
ktory je zastipeny na zdklade Substitu¢ného plnomocenstva spolo¢nostou D4R7
Construction s.r.o., ktord je opravnena podpisat’ tito Zmluvu za verejného obstaravatel’a
a je povinna uhradit’ finan¢né néklady suvisiace s ndjomnou zmluvou.

Clanok 1
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov registra ,,C* parc. ¢. 23014/1
v celkovej vymere 174 m2 druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, bez zaloZeného
listu vlastnictva, ktory je totozny s pozemkom registra ,E“ parc. ¢. 22198/3 v celkovej
vymere 38 m?2 druh pozemku - zastavané plocha anadvoria, zapisaného na liste
vlastnictva ¢. 4288, katastralne tizemie Nivy, v podiele: 1/1.



Prenajimatel’ prenechdva a nijjomca prijima do nijmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Casti pozemkov katastralne tizemie Nivy parc. ¢. 23014/1 vo vymere 29 m? bez
zaloZeného listu vlastnictva, ktory je totoZny s pozemkom registra ,,E*“ parc. ¢. 22198/3
tak ako je zakreslené v kopii z katastradlnej mapy, situdcia, ortofotomapa a vizualizacia
(dalej len ,,predmet najmu‘ alebo ,pozemok*). Kopia z katastrdlnej mapy, situicia,
ortofotomapa a vizualizicia su neoddelite'nou sicast'ou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1 a 2.

Udelom ndjmu je realizécia obratiska na Slovnaftskej ulici v stdvislosti s realizaciou
stavby ,,Rychlostna cesta R7 Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz*

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuZzivat vylucne na dohodnuty tucel. Pre pripad
poruSenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu v silade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zdkonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania
porusenia tohto zavizku, ktord ma prenajimatel’ pravo od nidjomcu poZadovat. Nijomca
sa stucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavézuje zaplatit’ na zaklade
prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu najmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku
diiu podpisania tejto zmluvy je predmet najmu v stave spdosobilom na dohodnuté uZivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukoncenie najmu

N4jom sa dojedndva na dobu neurcitd a zacne plynit’ dilom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy podl’a ¢lanku 7 ods. 2 tejto zmluvy.

Najomny vzt'ah mdze byt ukonceny len niektorym z nasledujicich spdsobov:

a/ vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dovodu,

b/ vypovedou nijomcu stym, Ze nijomca je opravneny tito zmluvu vypovedat bez
udania dovodu, avSak len do doby ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu; po
termine ukoncCenia stavebnych prac na predmete ndjmu je nijomca opravneny od
nidjomnej zmluvy len jednostranne odstipit’ v sulade s pism. d/ tohto odseku,

¢/ pisomnym odstipenim od tejto zmluvy prenajimatel'om v pripade
ca/  nezaplatenia dojednaného nijomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3

ods. 2 a 3 tejto zmluvy,
cb/  ak nijomca prenecha predmet nijmu do podndjmu bez suhlasu prenajimatel’a
v rozpore s ¢lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy alebo,

d/ pisomnym odstipenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, alebo

e/ zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva zanikne diilom podpisania Zmluvy
o bezodplatnom prevode predmetu ndjmu podl'a ¢lanku 5 tejto Zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dnom doruCenia ozndmenia
o odstdpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).



Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacni vypovednud lehotu.
Vypovednd lehota za¢ne plynit prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

) Clanok 3
Uhrada za najom

N4jomné za predmet nijmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 517/2020 zo dna 25.06.2020 vo
vyske:

1.1 30,00 Eur/m?/rok, za obdobie od nadobudnutia t¢innosti ndjomnej zmluvy do konca
mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na
predmete najmu, ¢o pri vymere 29 m? predstavuje sumu rocne 870,00 Eur,

1.2 19,00 Eur/m%rok, za obdobie od zaciatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete
najmu, ¢o pri vymere 29 m? predstavuje ro¢ne sumu 551,00 Eur.

Roc¢né ndjomné za predmet nijmu v Ciastkach uvedenych v ods. 1 tohto C¢lanku sa
njjomca zavizuje uhrddzat’ poCnic diiom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy v
pravidelnych ro¢nych splatkach, vZdy do 30. januéra prislusného kalendarneho roka na
ucet prenajimatela ¢. (IBAN): SK58 7500 0000000025828453, variabilny symbol VS
883047120 v CSOB, a.s.

Pomerna ¢ast’ nijjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, Ze denné najomné
vypocitané ako 1/365 ro¢ného nijjomného sa vynasobi poctom dni odo dita nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca roka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom nijom
zanikol. Takto vypocitané ndjomné sa nijomca zvizuje uhradit’ najneskodr do 15 dni odo
dna nadobudnutia tc¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze nadjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
nijomca vhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uthradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm. Prenajimatel” spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

Néajomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dnom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati nijomné, pomernu Cast’ ndjjomného
riadne a vcas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty den trvania omeskania. Povinnost’ ndjomcu platit’ droky
z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit' kazdorocne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vySku nijomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchidzajici kalendarny rok
zverejnend Statistickym dradom v janudri nasledujiceho roka. ZvySenie nijomného
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zésielky na adresu
najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je ndjomca povinny platit’ za
obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti nijomného dohodnutych v zmluve. V pripade,
Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi doruc¢ené po splatnosti nijjomného za



2. stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym nijjomnym a njjomnym zvysenym
o mieru inflicie v lehote 15 dni od doru¢enia oznamenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Néjomca je povinny uzivat predmet nijmu v suilade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahujui na predmet nijmu a v rozsahu a na tcel, dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je
povinny na vlastné néklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZzitim.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet nijmu, najmi zabezpeCovat’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatel’a, s vynimkou odovzdania predmetu
najmu dodavatel'ovi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel’
pravo pozadovat’ od nijomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty deni
trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca sa sucCasne zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej
faktuiry.

N4jomca je povinny reSpektovat’ a chranit’ verejné osvetlenie, ktoré sa nachiddza na
predmete ndjme a pred zaCatim stavebnych prac toto zakreslit’ a odbornou spolo¢nost'ou
vytycCit’ v teréne.

Néjomca na predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo vSeobecne zavdznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a mestskej Casti Bratislava — Ruzinov v platnom zneni, tykajice sa najma
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej tdrzby a pod. a z
platnych pravnych predpisov tykajicich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Nijomca sa zavidzuje umoZnit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuZivania prenajatého pozemku a umoZnit’ prenajimatelovi vstup na pozemok,
najmi za tcelom kontroly dodrZiavania ndjomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov
suvisiacich s ndjmom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnui
pokutu vo vyske 1.000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat uhradu zmluvne;j
pokuty za poruSenie zmluvnej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit’
zmluvnu pokutu na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktiry.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

V pripade skoncenia nijmu je nijomca povinny uviest’ predmet nijmu do pdvodného
stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani
k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ opradvneny uviest predmet
ndjmu do povodného stavu na niklady a riziko ndjomcu.
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Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 8 tohto ¢lanku, si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 Eur, za kazdy aj zacaty den, nasledujici po dni, v ktorom
sa ma predmet ndjmu uviest’ do stavu podl'a bodu 8 tohto ¢lanku, ktord mé prenajimatel’
pravo od nijomcu pozadovat. Nijomca sa sdicasne zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej
faktary.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa nidjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel’ovi
Skodu spdsobend nemoznostou uzivat predmet ndjmu apovinnosti zaplatit
prenajimatel'ovi ndhradu za uZivanie predmetu nijmu vo vysSke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

Néjomca je povinny predlozit prenajimatelovi kopiu pravoplatného stavebného
povolenia resp. rozhodnutie o zmene stavby pred dokon¢enim (prostrednictvom oddelenia
nijmu majetku) na stavebny objekt definovany v ¢lanku 1 ods. 3 do 15 dni od
nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj
zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné stavebné
povolenie nebude vydané do 30.09.2021 je prenajimatel opravneny pozadovat od
ndjomcu zmluvnud pokutu vo vyske 300,00 Eur, ato v pripade, ak tato lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia nijomcu. Najomca sa stic¢asne zmluvné pokuty podl'a
tohto odseku zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktdry.

Nijomca je povinny predlozit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia nijmu
majetku) kopiu pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na stavebny objekt definovany
v ¢lanku 1 ods. 3 do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske
17,00 Eur za kazdy, aj zacaty denl trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze
pravoplatné kolaudacné rozhodnutie nebude vydané do 30.09.2022 je prenajimatel
opravneny pozadovat' od nijomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 Eur, a to v pripade,
ak tato lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia ndjomcu. Nijomca sa sicasne
zmluvné pokuty podla tohto odseku zavidzuje zaplatit na zdklade prenajimatel'om
zaslanej sank¢nej faktury.

Néjomca sa zaviazuje bez zbytocného odkladu oznamovat’ kazdd zmenu (zmenu sidla
njjomcu, zmena vlastnictva pozemkov, ktoré su v Case uzatvorenia tejto zmluvy vo
vlastnictve ndjjomcu a pod.), ako aj vSetky skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.
Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo poZadovat’ od najomcu zmluvni
pokutu vo vyske 70,00 Eur. Ndjomca sa sicasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajice;j
vety zavizuje zaplatit’' na zdklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktury.

V silade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od nijomcu nahradu Skody spojend s porusenim
povinnosti nijomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom doruCenia ndjomcu sidlo ndjomcu zapisané v obchodnom registri,
v zivnostenskom registri alebo adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.
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Néjomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia
podl'a odseku 15 bude povaZovana za dorucenu priamo do vlastnych ruik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost’ nijomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
nidjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podl'a odseku 15 tohto ¢lanku a ina adresa
nebude prenajimatel’ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za doruc¢enud diom jej
vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Nigjomca je povinny vzmysle vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnd zelefi, v spolupraci
s oddelenim Zivotného prostredia a mestskej zelene Magistraitu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,magistrat*) a mestskou Cast'ou Bratislava —
RuZinov zriadit’ novu zelen minimélne v rozsahu zodpovedajicom ploche zrusenej zelene
najneskér do kolaudicie stavby vybudovanej na predmete nijmu. Za nesplnenie tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ sankcie v zmysle vysSie uvedeného vSeobecne
zavazného nariadenia.

Néjomca sa pri vystavbe alebo prevadzke zavidzuje zabranit' alebo obmedzit® Cinnost’,
ktorou by doslo k zdberu alebo poSkodeniu zelene, zaroven je povinny chranit’ zelen
v silade s normou STN 83 710 Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti mé
prenajimatel’ pravo poZadovat' od niajomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 Eur.
Néjomca sa sucasne zmluvnui pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit' na
zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.

Nijomca je povinny zabezpecovat zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podl'a vSeobecne zavidzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o
nakladani s komunadlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,,VZN*). Za nesplnenie
tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi sankcie v zmysle VZN.

N4ajomca je povinny dodrZiavat’ zdkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene o doplneni
niektorych zakonov. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od
njjomcu zmluvnid pokutu vo vySke 300,00 Eur. Nijomca sa sicasne zmluvnd pokutu
podla predchadzajicej vety zavédzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sankCnej faktury.

Nijomca je povinny dodrziavat VZN ¢. 4/2016 Hlavného mesta SR Bratislavy
o nakladanim s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na dzemi hl.
mesta SR Bratislavy v zneni neskor§ich zmien a doplnkov. Za nesplnenie tejto povinnosti
je najjomca povinny zaplatit’ sankcie v zmysle vysSie uvedeného vSeobecne zavidzného
nariadenia.

Ak pri realizicii stavebnych prac dojde k zdsahu do zelene nijomca je povinny
postupovat’ v zmysle zdkona ¢. 543/2020 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a v zmysle
VZN ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejni zelen a ochrane drevin, ktoré sui sucastou
verejnej zelene na izemni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Za nesplnenie
tejto povinnosti mé prenajimatel’ prdvo poZadovat’ od nijomcu zmluvnd pokutu vo vyske
300,00 Eur. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje
zaplatit’ na zéklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktiry.

V zmysle VSeobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnd zelenl a ochrane drevin,



24.

25.

26.

27.

28.

29.

ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, podla § 4 ods. 5 v pripade trvalého zabratia verejnej zelene je nijomca
zaberajuci verejnd zeleil povinna v lokalite ur¢enej vlastnikom pozemku, na ktorom sa
zaberana verejnd zelen nachddza, povinny zriadit’ novi zelefi, minimalne v rozsahu
zodpovedajicom ploche zabratej zelene. V pripade ak je v urCenej lokalite pozemok alebo
verejna zelen zverena do spravy spravcu, vlastnik pozemku si vyZiada k predmetnému
stanovisko spravcu. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ privo pozadovat’ od
njjomcu zmluvnid pokutu vo vySke 500,00 Eur. Nijomca sa sicasne zmluvnd pokutu
podla predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sankCnej faktury.

Nijomca je povinny dodrzat podmienky vydané oddelenim spravy komunikacii
magistratu  k projektovej dokumenticii pre stavebné povolenie, ako aj chranit
areSpektovat’ verejné osvetlenie na Slovnaftskej ulici. Za nesplnenie ktorejkol'vek
povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
300,00 Eur. Nijomca sa stcasne zmluvnd pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje
zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslanej sankCnej faktury.

Néjomca je povinny chranit’ zelen v silade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.
Osetrovat’ a udrZiavat’ a ochrafiovat’ stromovi vegetaciu. Za nesplnenie tejto povinnosti
ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od nijomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 Eur.
Nijomca sa stcasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktury.

N4jomca je povinny chranit’ Zivotné prostredie pocas stavby v stlade s VZN mestske;j
Casti Bratislava-RuZinov €. 14/2016 o dodrZiavani Cistoty a poriadku. Za nesplnenie tejto
povinnosti je nijjomca povinny zaplatit' sankcie v zmysle vysSie uvedeného vSeobecne
zavizného nariadenia.

V pripade poSkodenia verejnej plochy (chodnik, komunikécia, trdvnik) stavebnou
¢innost'ou nijomca je povinny urobit’ ich obnovu v termine do kolaudécie stavby. Za
nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od nijomcu zmluvni
pokutu vo vyske 500,00 Eur, ato aj opakovane. N4jomca sa sicasne zmluvni pokutu
podla predchadzajicej vety zavédzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sank¢nej faktdry.

N4jomca je povinny obnovit' poSkodend travnati plochu navezenim a rozprestrenim
ornice v hribke min. 10 cm a zaloZit’ novy travnik. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od nijjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 500,00 Eur, a to aj
opakovane. Nijomca sa sucasne zmluvnd pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje
zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslanej sankCnej faktury.

V pripade, Ze bude dotknutd komunikicia Slovnaftskd ulica v stvislosti s realizaciou
stavby uvedenou ¢l. 1 ods. 3, ndjomca je povinny poziadat' Oddelenie dopravy - Referat
cestného spravneho organu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o zvlastne uzivanie
komunikacie I. a Il. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od
nijomcu zmluvni pokutu vo vyske 300,00 Eur. Ndjomca sa sicasne zmluvnd pokutu
podl'a predchadzajicej vety zavédzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sank¢nej faktdry.



a)

b)

d)

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté v silade s ust. § 36 OZ, Ze dnom podpisania
Zmluvy o bezodplatnom prevode stavebného objektu/stavebnych objektov na predmete
ndjmu do majetku prenajimatel’a, zanikne zmluva o nijme. Za prenajimatel’a bude pre
potreby naplnenia tohto ustanovenia konat’ oddelenie geodetickych ¢innosti Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy - vo veci pripravy a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom
prevode.

Ku dinu zahijenia kolaudacného konania sa ndjomca zavidzuje prerokovat poziadavky
tykajuce sa stavby/stavieb umiestnenych na komunikécidch I. aIl. triedy (Slovnaftska
ulica). Jednd sa o podmienku pripadného nasledného preberania stavby/stavieb
do majetku a spravy. Pricom stavba/stavby vybudovand/vybudované na predmete ndjme
musia byt v silade s podmienkami vydanymi oddelenym spravy komunikacii Magistratu
hl. m. SR Bratislavy k projektovej dokumentécii vydanej k stavebnému povoleniu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prevzatia vybudovanej/vybudovanych stavby/stavieb do
majetku alebo spravy odmietnut’, ato najmé v pripade, ak sa bude jednat o verejné
ucelové komunikacie a k nim prislichajice spevnené plochy, ktoré sa nezarad’uju do siete
miestnych komunikacii.

Pre zénik nijmu podla ods. 1 tohto ¢lanku je rozhodujice podpisanie Zmluvy
o bezodplatnom prevode.

V pripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode spevnenych ploch
podrla ods. 1 tohto ¢lanku, tito ndjomna zmluva ostava nad’alej v platnosti.

V pripade, Ze zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode k Casti stavby
vybudovanej na Casti predmetu najmu, zmluvné strany upravia rozsah predmetu nijmu
dodatkom k tejto zmluve tak, Ze Casti pozemku dotknuté Zmluvou o bezodplatnom
prevode budu z predmetu najmu vynaté.

Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

N4ijomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvara
tito zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

nijomca je pravnym subjektom platne existujicim podl'a zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene nijomcu,

nijomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutirnym orgdnom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

njjomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidécie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tcelom,

proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavidzok na tarchu nijomcu, ktory by mohol zmarit
alebo st’azit’ plnenie zavidzkov nijjomcu vyplyvajuicich z tejto zmluvy.



V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a odseku 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdiva alebo zavadzajica, bude sa to povaZovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviujuce prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opravnujice
prenajimatela poZadovat od nijomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 7
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov tento ndjom schvdlilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 517/2020 zo dna 25.06.2020, ktorého odpis je
neoddelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 4.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujtici deni po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov a § 5a zédkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopiiat po dohode zmluvnych strdn, ato len vo forme
pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov.

NeoddeliteI'nou sticastou Zmluvy su:

Priloha €. 1 — K6pia z katastralnej mapy

Priloha €. 2 — situécia, ortofotomapa a vizualizacia

Priloha ¢. 3 - LV ¢&. 4288

Priloha ¢. 4 — Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 517/2020 zo dna 25.06.2020.

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa v buddcnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo netdcinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia
bude platit’ primerana tprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac pribliZuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zaklade tejto zmluvy a
v sudvislosti s jej realizdciou, sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto zmluve
zvlast neupravené sa pouZiju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov
o jej platnost’, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto zmluvy, budd rieSit’ predovSetkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (9) rovnopisoch s platnost’ou origindlu, pricom pét
(5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (4) rovnopisy dostane najomca.



9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitel'né,
pricom vyjadrujui ich slobodnd a vaznu vol'u zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz

¢oho pripdjaju svoje podpisy.

V Bratislave, dna: 26.08.2020

Prenajimatel’
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matis Vallo
primator

v. z. Tatiana Kratochvilova v. r.
prva namestnicka primatora

V Bratislave, dna: 21.08.2020

N4jomca :

Slovenska republika zastiipena Ministerstvom
dopravy a vystavby Slovenskej republiky,
v zastipeni D4R7 Construction s.r.o.:

Michael Heerdt v.r.
konatel’, generélny riaditel

Gonzalo Fernandez Leén v. r.
konatel’, zastupca generdlneho riaditel'a

Spolo¢nost’  zavdzujica sa uhradit’ financné
zavizky ktoré vyplynd z njjomnej zmluvy:
D4R7 Construction s.r.o.

Michael Heerdt v. r.
konatel’, generalny riaditel’

Gonzalo Fenandez Leén v. r.
konatel’, zastupca generalneho riaditel'a
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RUZINOV Datum vyhotovenia 19.08.2020
Katastralne Uzemie: Nivy Cas vyhotovenia: 16:09:18

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4288
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.i. Pocet é. UO  Umiest
pozemku
22198/ 3 38 zastavana plocha a nadvorie 0 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CPU - ¢islo pévodného k..
1 - Prievoz

‘ Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 81499 Bratislava, 1/1
SR
ICO :

Titul nadobudnutia ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu &. 1/2011/ROEP Nivy
zo dna 28.11.2011

Titul nadobudnutia Vymer zn, VII/3-93.11953.XI11.192, § 2 ods. 1 zakona &. 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 3218,B1, ¢€.d. 3490/1957, § 2 ods.1 zédkona &. 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia Konfiskacné rozhodnutie 1209/a-46-1/1946-1, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb., Rozhodnutie
Spravy katastra €. C-78-3/2011/ROEP/Nivy z 22.8.2011.

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o konfiskacii 1180/a-1946-1, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia Konfiskaéné rozhodnutie 1261/1946-1, § 2 ods. 1 zdkona 138/1991 Zh.

Titul nadobudnutia Vymer zn. 611/18/4-1950-1X-777-533, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb. , Rozhodnutie Spravy
katastra €. C-78-19/2011/ROEP/Nivy z 8.8.2011.

Titul nadobudnutia § 14 ods. 2 zdkona 180/1995 Z. z.

Titul nadobudnutia PKV 3218, B1, ¢.d. 3490/1957, § 2 ods. 1 zédkona &. 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 1841, B2, ¢.d. 4002/1957, § 2 ods. 1 zakona &.138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 239, B10, ¢.d. 3882/1957, § 2 ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zh.

Titul nadobudnutia PKV 773, B2, ¢.d. 4180/1957, § 2 ods. 1 zdkona &. 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 1920, B3, ¢.d. 3603/1958, § 2 ods. 1 zakona &. 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 1982, B 2, ¢.d. 3609/1958, § 2 ods. 1 zadkona &. 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 1982, B 2, ¢.d. 3609/1958, § 2 ods. zakona &. 138/1991 Zh.

Titul nadobudnutia PKV 1722, B 4, ¢.d. 3607/1958, § 2 ods. 1 zdkona &. 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 2658, B 2, ¢.d. 3611/958, § 2 ods. 1 zdkona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 3218, B 1, €.d. 3490/1957, § 2 ods. 1 zdkona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 3218, B 1, €.d. 3490/1957, §2 ods. 1 zdkona &. 138/1991 Z. z.

Titul nadobudnutia PKV 2835, B2, ¢.d. 1677/1959, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia Rozhodnutie o konfiSkacii 1334/1946-1, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb., Rozhodnutie
Spravy katastra ¢. C-78-5/2011/ROEP/Nivy z 23.8.2011.

Titul nadobudnutia § 14 ods. 2 zakona ¢. 180/1995 Z. z.

Titul nadobudnutia PKV 3218, B 1, ¢.d. 3490/1957, § 2 ods. 1 zakona 138/1991Zb.

Titul nadobudnutia PKV 3218, B 1, ¢.d. 3490/1957, § 15a ods. 1 zakona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 3239, B 1, ¢.d. 1132/1958, §2 ods. 1 zdkona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 1297, B 4, ¢.d. 1062/1964, § 2 ods. 2 zakona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia PKV 820, B 5, ¢.d. 1042/1964, §2 ods. 2 zakona &. 138/1991 Zb.

Irlformativny vypis 1712 Udaje platné k: 18.08.2020 18:00
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| MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
m oddelenie organizaéné

| B W . Primacidlne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2020 Susolova/133 03.07.2020

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy &. 517/2020 zo_dia
25.06. 2020, prijatého k bodu Navrh na schvélenie pripadu hodného osobitného zretel’a
tykajiceho sa néjmu &asti pozemkov v Bratislave, k. t. Nivy, parc. &. 22198/3 a parc. €. 23014/1,
Slovenskej republike zastipene; Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky,
v zastipeni spoloénostou Zero Bypass Limited, organizaénd zlozka, a spolo¢nostou D4R7
Construction s.r.0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 517/2020
zo diia 25. 06. 2020

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR &. 138/199] Zb. 0 majetku
obei v zneni neskor§ich predpisov ndjom &asti pozemkov v Bratislave, k. 4. Nivy, registra »C“ KN
parc. €. 22198/3 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 57 m?, zapisaného na LV ¢&. 797, a pozemku
registra ,,C*“ KN parc. &. 23014/1 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 42 m?, bez zaloZeného listu
vlastnictva, ktory je totozny s pozemkom registra ,,E“ KN parc. &, 22198/3, zapisanym na LV &. 4288,
za ucelom realiz4cie obratiska na Slovnaftskej ulici v stivislosti s realizdciou stavby ,,Rychlostna cesta
R7 Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz® Slovenskej republike — zastipenej Ministerstvom dopravy
a vystavby Slovenskej republiky so sidlom Namestic slobody 6 v Bratislave, I1CO 30416094,
v zastipeni spoloénostou Zero Bypass Limited, organiza&na zlozka, so sidlom Odborarska 2L,
Bratislava, ICO 501 10276, a spolo¢nostou D4R7 Construction s.r.0., so sidlom Odborérska 21,
Bratislava, ICO 50245350, na doby neurcitl, za ndjomné:
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30,00 Eur/m%rok za obdobie od nadobudnutia Gginnosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, ¢o pri vymere 99 m?
predstavuje sumu roéne 2 970,00 Eur,

2. 19,00 Eur/m%rok za obdobie od sadiatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
prévoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, €o pri vymere 99 m? predstavuje
ro¢ne sumu 1 881,00 Eur,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisand do 60 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel’stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndgjomna zmluva nebude najomcom
podpisana v uvedenej lehote, toto uznesenie stratf platnost.

Navrh na schvalenie najmu Sasti pozemkov registra ,C* KN pare. C. 22198/3 a pozemku registra
,C KN parc. &. 23014/1, ktory je totozny s pozemkom registra ,,E“ KN parc. €. 22198/3 v k. . Nivy
je predlozeny ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR
& 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorgich predpisov z dévodu nutnosti majetkovopravneho
vysporiadania pozemkov, na ktorych Slovenska republika, zastipend Ministerstvom dopravy
a vystavby Slovenskej republiky, v zastapeni spolo&nostou Zero Bypass Limited, organiza¢na zlozka,
a spolo¢nostou D4R7 Construction s.r.o., bude realizovat obratisko na Slovnaftskej ulici v stvislosti
s realizaciou stavby ,,Rychlostna cesta R7 Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz”, pri¢om pre vydanie
stavebného povolenia, resp. rozhodnutia o zmene stavby pred jej dokondenim, na stavbu potrebuje
stavebnik preukazat’ k dotknutym pozemkom vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 zakona
& 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:




