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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: PRESPOR, spol. s r.o., Turbinova 1, 831 04 Bratislava

investi¢ny zamer: »Skladova hala PRESPOR, Turbinova ul., kat. uz. Nové Mesto
ziadost’ zo dna: 28.11.2019

typ konania podla stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: PORTIK spol. s r.o., Trnavska cesta ¢. 102, 821 01

Bratislava, Ing. Pavol Skovajsa, reg. ¢. 4165*A*1

Datum 09/2019

spracovania dokumentcie:

PredloZena dokumentacia riesi:

novostavbu samostatne stojacej skladovej haly, ktora je umiestnena na rovinatej existujlcej
spevnenej ploche, v uzavretom areali spolo¢nosti PRESPOR, Vv jeho juhovychodnej ¢asti. V areali je
V sucasnosti umiestnend predajia stavebnin, stavebnej mechanizacie, skladové spevnené plochy
a Sportoviska. Skladova hala bude nepodpivni¢ena, jednopodlazna, vybudovana pomocou nosnej
montovanej typizovanej ocelovej konstrukcie BORGA, ktora bude oplastend montovanymi
sendviCovymi panelmi, z ktorych bude zhotovena aj stre$na konstrukcia. Hala bude zastreSena
sedlovou strechou z ocel'ovych prvkov a vyska strechy bude dosahovat’ +10,240 m. Objekt ma tvar
obdiZnika, o pddorysnych rozmeroch 39,80 m x 42,55 m. Navrhovana hala bude sucastou
skladovych ploch arealu PRESPOR, pricom cielom vystavby je zvysit najmd kvalitu skladovych
priestorov v danej lokalite s tym, Ze sa nepredpoklada s navySenim poctu pracovnikov. V hale je
navrhnuty skladovy priestor, ktory tvori dominantu objektu, vstupna hala, kancelaria a socialno-
hygienické zazemie pre pracovnikov obsluhy skladovej haly a vonkajsich ploch. Skladova hala
bude vetrand podtlakovo, pomocou Styroch stenovych ventildtorov, ktoré budii umiestnené
v pozdiznych obvodovych stenach. Pripojenie skladovej haly na jestvujuce komunikacie v areéli je
po existujucich spevnenych plochach. Pripojenie na inzZinierske siete — vodovodni pripojku,
kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn bude v ramci arealu spolo¢nosti PRESPOR, bez navysenia
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ich existujucich kapacit. Jestvujuce spevnené plochy maji rieseny systém odvodnenia a nasledného
vsakovania, pricom tato voda bude odvadzana do jestvujtcej siete podzemnych vsakov. Zastavana
plocha haly je 1696,46 m?, celkova podlazna plocha ma 1696,46 m?, spevnené plochy a plochy
zelene nie st v dokumentacii deklarované.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou su zdujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, kat. uz. Nové
Mesto, stanovuje funk&né vyuZitie Gzemia: zmieSané uizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a
nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi sivisiacimi ¢innostami. Sti¢ast'ou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, zelei liniova
aplosna, vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu
najma: byty v objektoch urenych pre int funkciu, zariadenia obCianskej vybavenosti viazuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, aredlové
zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekredciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pozemky su su¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktiure mesta je potrebné VO vnitornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
V dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zéstavby.



Skladové aredly, distribucné centra a logistické parky su zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia
danej funkénej plochy. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Skladova hala PRESPOR*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXHXXXXXXXXXKXXKXXX
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Turbinova ul.

Na podklade odborné¢ho posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e naroky statickej dopravy vyplyvajice z funkéného vyuzitia stavby pozadujeme riesit’ vyluéne na
pozemku investora.

Z hPadiska rieSenia technického vybavenia:

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero tras inzinierskych sieti, ktoré je potrebné v tzemi
reSpektovat’ a pred zacatim akychkol'vek zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat’,
vyty¢it’ a vykonat’ prislusné opatrenia.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost v sulade Sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdbovodu zaberania Vv stéasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku



bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
upraV, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zéavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnost'ami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoc¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus§ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situicia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situdcia
Magistrat — OUIC, ODI



