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Vas list ¢islo/zo dna Nase c¢islo Vybavuje/linka Bratislava
27.04.2020 MAGS OUIC 48873/20-126288  Ing. arch. Simonidesova /514 03.06.2020
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHKXXIXHXXXIXHXKXEXXKIXEXXXXKXXXXXXKKX
investi¢ny zamer: | Dvojgenera¢ny rodinny dom — Somolického XX, parc. €. XXXXXXXXXXXX
k. 0. Staré Mesto, Bratislava
ziadost’ zo dna: 27.04.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Stanislav Rentka
autorizovany architekt 1353AA
datum spracovania dokumentéacie: 10/2019

K ziadosti o posudenie investicného zameru: ,,Dvojgeneraény rodinny dom — Somolického
ulica 14, parc. ¢ XxXxXxXxxxxxxx, k. u. Staré Mesto, Bratislava“ bolo dna 06.02.2020 vydané
stanovisko hlavného mesta K investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 62095/19-518611.
V predmetnom stanovisku bol konstatovany nestlad s uzemnoplanovacou dokumentaciou na
zonalnej trovni — Aktualizacia izemného planu zony A6.

Aktualne je predlozena ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej Cinnosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktor¢ si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo diia 06.02.2020.

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokonéenej stavby — pristavba a nadstavba
povodného objektu rodinného domu Vv mierne svazitom teréne na pozemku investora.
V sucasnosti ma objekt jedno podzemné podlazie a jedno nadzemné podlazie prekryté plytkou
valbovou strechou s vySkou hrebena strechy +4,26 m. Vstup do objektu a garaz st sucast'ou
oporného muru oddel'ujiiceho pozemok od Somolického ulice.

Rieseny objekt ma navrhnuté 1 podzemné podlazie na dvoch vySkovych trovniach a 2 nadzemné
podlazia, zastreSeny je plochou strechou. V ramci niz$ej urovne 1. PP je navrhnuta oddilatovana
garaz s dvoma samostatnymi Vvjazdami (spolu 5 parkovacich miest) a hlavny vstup do objektu
bez zastresenia, osadeny v polohe dnesnej garaze. Vyskovy rozdiel v podzemnom podlazi je
Vv ramci vstupu prekonany rampou. Nad objektom gardze je rieSena zelena plocha s hribkou
pddneho substratu 1,3 m — 2,3 m. Na hornej urovni 1. PP su skladové a technické priestory
objektu, nastupné schodisko, vytah a hlavné schodisko. Na kazdom nadzemnom podlazi je
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rieSena jedna bytova jednotka (uZzitkova plocha bytu na 1. NP 143,12 m?, na 2. NP 145,15 m?).
Vyska atiky plochej strechy: +6,90 m (v ¢asti +7,15 m) od trovne +0,00 = podlaha 1. NP.
Vymera rieseného pozemku: 591 m?, zastavana plocha objektom: 177,04 m? (povodny objekt
152 m?), prirodna plocha: 352,65 m?, spevnend plocha: 61,31 m2,

Navrh z hl'adiska dopravného rieSenia: dopravne je objekt pripojeny na Somolického ulicu.
Komunikacia Somolického ulica je funkcnej triedy D1 a zaradena je do siete miestnych
komunikacii Ill. triedy. Podl'a uvedeného vypoctu statickej dopravy (VSD) je pre 2 bytové
jednotky, kazda s vymerou nad 90 m?, potrebnych 5 odstavnych stojisk. V opornom mure st
osadené dve garazové brany. V jednej garazi je mozné odstavit' 2 vozidla a v druhej garazi 3
vozidla. Spolu je na pozemku navrhnutych 5 odstavnych stojisk.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postdenie investicného zameru vo vzt'ahu k izemnému plianu zény Aktualiziacia izemného
planu zony A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo dna 28.06.2001, zavdazna Cast je vyhlasend vSeobecne
zéviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 7/2001 (UPN — 2).

Zaujmové pozemky parc. ¢&. XXOXXXXXXXXX su vzmysle uvedenej tzemnoplanovacej
dokumentacie stcast'ou sektoru ¢. 58.

SEKTOR C. 58 - zavizné regulativy :

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuzitie izemia:

Prevladajuca funkcia — byvanie

Aby sa zachovala prevladajica obytna funkcia, musi mat’ obytnu funkciu aspont 85% objektov
sektoru. Dopliujuca funkcia - obCianska vybavenost

zmena dokoncenej stavby: byvanie

e Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

zmena dokoncenej stavby: rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami — v silade
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 8 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

zmena dokonéenej stavby: 591 m? - nie je splnena poZadovania minimalna vymera pre
novostavbu rodinného domu - objekt je rieSeny ako zmena dokoncenej stavby — v sulade

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30

zmena dokoné&enej stavby: 0,30 (177,04 m?/591 m?) — v sulade

e Index prirodnej plochy: 0,60

zmena dokoné&enej stavby: 0,60 (352,65 m2/591 m?) — v stilade



e Maximalna podlaZnost’:

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a jedno ustapené podlazie, alebo podkrovie

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlazia

zmena dokoncenej stavby: jedno podzemné podlazie s dvoma tdroviiami, dve nadzemné
podlazia — v sulade

e Stavebna ¢iara: UrCend existujucou zastavbou.

zmena dokoncenej stavby (v Situdcii nie je vyznacena poloha stavebnej ciary): Vo vzt'ahu
k uli¢nej ¢iare neprekracuje navrh obrys povodného objektu — v siilade

pred stavebnou ciarou si umiestnené iba gardze. \zhladom ku komunikdcii Somolického su
navrhnuté v dnesnej polohe, ale vo vicsom rozsahu.

SMERNA CAST:

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. Garaze
mozu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapocitavaju sa do
zastavanej plochy objektom.

zmena dokoncenej stavby: v opornom mure Si navrhnuté 2 samostatné garaze (Spolu 5
odstavnych stojisk), ktorych strechy su zazelenené — v silade

PredloZzena zmena dokoncenej stavby je v sillade S izemnym planom zoény Aktualizacia
uzemného planu zony A6.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej | Dvojgeneracny rodinny dom — Somolického XX, parc. €. XXXXXXXX
stavby: k. 0. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uizemi: |Staré Mesto, zona XXXXXXXXX
miesto stavby: Somolického ulica, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Nakol'ko pozemok nespiiia minimalnu vymeru stavebnej parcely pre novostavbu rodinného
domu, objekt musi byt rieSeny ako zmena dokoncenej stavby a takto musi byt’ aj povoleny.

e Nad objektom garaze realizovat’ zelent strechu s deklarovanou hrabkou pédneho substratu
a ku kolaudacii preukazat’ rozsah navrhovanej zelene podl'a projektovej dokumentacie.

e Ku kolaudacii stavby preukazat, Zze objekt garaze navrhnuty v opornom mare, je
samostatnou stavbou a vstupné priestory do objektu st rieSené bez zastreSenia.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Staticka dopravu riesit’ podl'a funkéného vyuzitia objektu v stlade s plathou STN 73 6110
(t.c. plati STN 73 6110, Z1, Z2) v normovom poéte na vlastnom pozemku, t. j. pre uvedené
2 bytové jednotky spolu 5 odstavnych stojisk, ktoré st navrhované v 2 garazach na 1. PP.

e V pripade zmeny funk¢ného vyuzitia objektov je potrebné staticka dopravu prehodnotit’.

e Odstavné stojiska riesit’ pre vozidla skupiny O2.

o Do komunikacii a chodnikov nebudt zasahovat' Ziadne navrhované objekty napr. objekt
smetnikov a meracie zariadenia rodinného domu (elektromerné, plynomerné a iné skrine);
tieto buda umiestnené na pozemku investora.

e Pripadné stavebné upravy komunikacie a dobudovanie chodnika, ako aj pripadné dopravné
znacenie, rieSit ako suCast stavby a odsthlasit s prisluSnym spravcom
komunikacie/chodnikov.



e Vykres “Trvalé dopravné znacenie* odsuhlasit’ Vv operativnej komisii pre urcovanie
dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni magistratu hl. m. SR Bratislavy. Objekt garazi je
situovany v obliiku komunikacie s nedostato¢nym rozhl'adom.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e  Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vdd rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uizemi.

e V dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit' projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

e Ploché strechy na objekte riesit’ ako vegetacné strechy, extenzivne (S min. hribkou substratu
5-25 cm).

Upozornenie:

e Kuziasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/chodnika.

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavizné stanovisko prislusného

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zdviazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozorfiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta k investiénej c&innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
déava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom
Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — 02. Koordina¢na situacia, M 1:200; 08. Podorys 1.NP, navrh. stav, M 1:100; 12.
Rez B-B, navrh. stav, M 1:100; 14. Pohl'ad uli¢ny, vychodny, navrh. stav, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — 02. Koordina¢na situacia, M 1:200; 08. Podorys 1.NP, navrh. stav, M 1:100;
12. Rez B-B, navrh. stav, M 1:100; 14. Pohl'ad uli¢ny, vychodny, navrh. stav, M 1:100
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