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Zavizné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investicny zamer: |,,Pristavba a nadstavba jestvujiceho RD*
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ziadost’ zo dna: 27.02.2020, doplnena diia 09.03.2020
typ konania podl'a stavebného zdkona: |wuzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Denisa Raytchev Surovdikova,
autorizovany stavebny inZinier 1597*Al
datum spracovania dokumentacie: December 2019 — Revizia 1

PredloZena dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby — nadstavbu a pristavbu existujuceho
rodinného domu, ktory je umiestneny ako posledny v radovej zastavbe na Nekrasovovej ulici v
Bratislave, na pozemkoch parc. ¢. xxxxxxxxx Vv K.u. Staré Mesto. Pozemok je sucastou uzemia,
pre ktoré je spracovand spodrobniujuca uzemnopldnovacia dokumentdcia — aktualizacia
uzemného planu zény A6 Bratislava. Pozemky parc. ¢. XXXXXXX s sucastou regulacného
sektoru ¢. 33. Cely sektor je velmi maly, ma 0,119 ha, nachadza sa na juznej strane
Nekrasovovej ulice a platna zonalna tzemnoplanovacia dokumentacia reguluje sektor ¢. 33 ako
sektor, v ktorom je mozné umiestnenie radovych rodinnych domov. Sucasnu zastavbu v sektore
tvoria tri radové domy. Na severovychodnej strane zaujmovy pozemok susedi s nezastavanymi
pozemkami byvalych zahrad, ktoré st uréené na zastavanie. Severna stranu Nekrasovovej ulice
reprezentuje intenzivnejsia zastavba rodinnych domov samostatne stojacich.

Predmetom projektovej dokumentacie je pristavba rodinného domu a nadstavba
ustipeného podlazia nad jestvujucou cast'ou rodinného domu (RD). Existujuci rodinny dom ma
1PP a 2NP, je zastreseny plochou strechou a zastavana plocha (spolu s garazou) je 86,0 m?,
pri¢om zastavana plocha RD je 69,12 m?. Zastavana plocha pristavby ma plochu 83,7 m?.

Dispozi¢né riesenie objektu: Existujuci RD podorysnych rozmerov 9,0 m x 7,6 m, ma na 1.PP
skladové priestory a technicku miestnost’; na 1.NP je situované schodisko, kuchyna s jedalnou
aobyvacka; na 2.NP si umiestnené spalne akupelne. Medzi ulicnou fasadou objektu
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a komunikaciou je umiestnena murovana garaz pre 1 vozidlo, s vjazdom z verejnej komunikacie
Nekrasovova.

Navrhovana pristavba poddorysnych rozmerov 11,25 m X 7,4 m je situovana na
severovychodnu fasadu jestvujiceho domu a dispozi¢ne nadvézuje na jestvuji Cast’ RD, pricom
zachovava liniu uli¢nej fasddy. Nadstavba je ustupené 3.NP, podorysného tvaru L aje
realizovana nad povodnou ¢astou RD aj pristavovanou ¢astou. 3.NP je ustupené smerom od
ulice 01,25 m a 04,33 m zo dvora na povodnej Casti RD, na pristavovanej Casti je ustipené
smerom od ulice 0 1,25 m a licuje so severovychodnou stenou pristavby. Nadstavba predstavuje
47% predoslého podlazia. Pristavbou sa rozSiruje: 1.NP o obyvacku, Satnik  predsien
a schodisko; 2.NP 0 obytnt halu, spaliu, kapelnu s WC, podestu a schodisko na 3.NP a sklad
pod schodiskom; 3.NP je dispozi¢ne tvorené jednou miestnostou — ateliér, ktory sluzi ako
pracoviia pre potreby investora a je priebezna nad celym RD, nad pristavanou aj nad jestvujiucou
castou.

Navrhovana pristavba rodinného domu citlivo zapada do existujucej Struktary a navodzuje
dojem, Ze su v uliénom domoradi uUmiestnené $tyri radové rodinné domy. Pristavba rodinného
domu Nekrasovova 3 bude pomerne rozsiahla, bude mat’ 2.NP a ustipené podlazie, zastavana
plocha pristavby bude vicsia ako ako zastavana plocha povodného radového rodinného domu.

Z funk¢ného hladiska vznikne pristavbou rodinny dom s jednou bytovou jednotkou, s 1PP pod
¢ast'ou pddorysu, 2NP a ustapenym 3NP, zastreSeny plochou strechou .

Objekt je zastreSeny plochou strechou, s atikou nad 2. NP vo vyske +6,65 m a nad ustipenym
3.NP +9,65 m.

Od hranice s pozemkom parc. ¢. XXXXX je objekt odsadeny 0 5,1 m a od pozemku parc.¢. XXXXXX
0 7,2 m. Na severnej strane je pozemok v kontakte s komunikaciou Nekrasovova, od ktorej je
objekt v najuzSom mieste vo vzdialenosti 4,9 m.

Celkova plocha stavebného pozemku je 488 m?, zastavana plocha objektom je 169,7 m?, celkova
podlazna plocha RD s gardzou je 398,1 m?, plocha zelene je 268,4 m?, spevnené plochy na
pozemku maja vymeru 49,9 m? ;

Rodinny dom bude napojeny na jestvujiice inzinierske siete.

Dopravné riesenie a staticka doprava:

Pozemok je pristupny z miestnej obojsmernej komunikacie Nekrasovova, prostrednictvom dvoch
vjazdov cez chodnik — jeden do existujucej garaze a druhy K parkovacim miestam na teréne, na
pozemku investora.

« Podla UPN-Z A6 Bratislava sa predmetny RD nachiddza v sektore &. 33. Komunikacia
Nekrasovova ulica je funkénej triedy D1. Parkovanie a garaze musia byt umiestnené na
vlastnom pozemku.

o Komunikacia Nekrasovova ulica je zaradena do siete miestnych komunikacii III. triedy.

e Podla UPN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien
a doplnkov predmetny pozemok nie je dotknuty novym vyhladovym zamerom dopravy.

Jedna sa 0 RD s1 bytovou jednotkou (BJ). Vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN
736110/Z2, pre rodinny dom s 1 BJ, pre ktory st potrebné 3 odstavné stojiska (OS). Navrhované
st 3 OS, ztoho 1 OS v existujucej garazi a 2 OS na spevnenej ploche na pozemku investora
S vjazdom cez posuvnil branu.

Pozndmka: Objekt garaze, je skolaudovany v r. 1971 s pridelenym evidencnym ¢islom
v roku 1986, nie vSak zakresleny v katastralnej mape. T.¢. je na Katastralnom trade podana
ziadost’ o zépis stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §



140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investicného zameru vo vzt'ahu k dzemnému plianu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre tizemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXX V K.4. Staré Mesto
stanovuje Gzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné uzemia, malopodlazna
zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102.
Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.
V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Pozemky stavby s stGéastou uzemia, pre ktoré je definovany kod S - pre toto tzemie je
v platnosti spodrobiujiica izemnoplanovacia dokumentacia.

Pre zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXX V k.. Staré Mesto je v platnosti izemnoplanovacia
dokumentacia na zonalnej urovni — aktualizacia izemného planu zony A6 Bratislava, ktora je
schvalena ako platna Uzemnoplanovacia dokumentacia Vzmysle uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Bratislave ¢. 333/2004 zo dna 01.04.2004.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavéznych regulativov vychadzalo zdajov poskytnutych
spracovatel'om projektovej dokumentacie.

Zaujmové parcely st si¢ast’ou sektoru & 33, pre ktory UPN-Z stanovuje zavizni regulaciu:
¢ Funk¢né vyuzitie izemia: Byvanie — zdmer akceptuje, v sulade.
e Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym
vplyvom na spolocenské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore
nepripustné.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom - radovy dom

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 6 arov
Minimdlna stavebnd parcela je stanovend pre novostavbu. Investicnym zdmerom je
zmena dokoncenej stavby, ktora resSpektuje Vramci vymedzeného stavebného
pozemku regulacné prvky priestorového usporiadania platné pre sektor ¢.33
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,35 — investicny zamer: 0,347 — v Sulade
Index prirodnej plochy: 0,55 — investicny zamer: 0,55 — v sulade
Maximalna podlaZnost’:
2 nadzemné podlazia ajedno ustipené podlazie, alebo podkrovie. — investicny
zamer: 2.NP a 1 ustupené podlazie —V sulade



e Stavebna ¢iara: Minimalne 3 metre od siiCasnej hrany komunikacie - Nekrasovova
ulica.
— investicny zamer:. pristavand c¢ast RD je umiestnend v najuzsej ¢asti pozemku
49 mod komunikacie Nekrasovova ul. —v sulade;

Smerna ¢ast’ UPN-Z A6 pre sektor ¢. 33 okrem iného uvadza:

CHARAKTERISTIKA: Uzemie pri Nekrasovovej ulici nie je dostatoéne udrziavané. V sektore je
postavena radova zastavba rodinnych domov. Radova zastavba posobi nedokoncenym dojmom.
Sektor sa nachddza v izemi, ktoré sa v stcasnosti prudko meni. V okolitych sektoroch st
zaznamenané mnohé stavebné aktivity.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit rekonstrukciu a prestavbu existujiicich objektov.
Upravy musia viest' k architektonickému skvalitneniu a skultivovaniu celého sektora. Akékol'vek
upravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit' a posudit. Pri rekonstrukcii a prestavbe sa
nepriptsta zniZenie ekologickych hodndt sektoru. Hmotové rieSenie dostavby sa musi
prispdsobit’ prirodnym pomerom, konfiguracii terénu a existujiicej zastavbe. Ploty mozu byt
vytvorené zelenou.

Z hladiska funk¢éného vyuzitia a intenzity vyuzitia tzemia i svojim hmotovo - priestorovym
stvarnenim a objemom stavba nenarusa charakteristicky obraz predmetnej funk¢nej plochy, ani
sektora. PredloZeny investiény zamer je v siilade s izemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, aj s izemnym planom zény Aktualizacia
uzemného planu zény A6 Slavin.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 stavbou: ,Pristavba a nadstavba jestvujiceho RD*
na parceléach cislo: XXXXXXXXXXX
v Katastral. izemi: Staré Mesto
miesto stavby: Nekrasovova ul. ¢&. x, Bratislava

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu.

e Vzhladom na pomerne rozsiahlu pristavbu a hodnoty regula¢nych prvkov pre sektor €.33,
povazujeme investicny zamer na zaujmovych pozemkoch za konecny.

e Predmetny objekt bude skolaudovany v zmysle predlozenej dokumentacie, ako rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou a pristavba bude suc¢astou pévodného rodinného domu.

e Upozoriujeme, ze ani v naslednych konaniach nie je mozné rozdelenie objektu na dva
rodinné domy, nakol'’ko by nebol splneny sulad s 1Izemnym planom zény AG.

e V dalsom stupni projektovej pripravy riesit’ zelen min. v rozsahu predlozenej dokumentacie.
Na pozemku neumiestiiovat’ d’alSie odstavné stojiska, nakol’ko by dosSlo K zniZeniu indexu
prirodnej plochy pod pripustnii minimalnu hodnotu.

e Vjazd ku parkovacim miestam realizovat’ na trovni chodnika s najazdovym obrubnikom,
chodnik neprerusovat’ a na situaciu vjazdu upozornit’ zmenou dlazby v chodniku na ploche
vjazdu.

e Nakolko cast’ spevnenych ploch tvoria parkovacie plochy, pozadujeme povrch odstavnych
stati na teréne riesit’ ako vodopriepustny (napr. zo zatravitovacich tvarnic).



z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia s predloZenou DUR suhlasime s podmienkami:

e Kolaudacii stavby “Pristavba a nadstavba rodinného domu, Nekrasovova 3“ musi
predchadzat’: zapis a zakreslenie objektu existujucej garaze do Kkatastralnej mapy na
Katastralnom urade.

e Pre RD s 1 bytovou jednotku (BJ) st postacujuce tri navrhované odstavné stojiska (OS) na
vlastnom pozemku. V pripade potreby vacsicho po¢tu OS vlastnik je povinny rieSit” statick(
dopravu na vlastnom pozemku.

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov je potrebné staticki dopravu prehodnotit’.

e Qdstavné stojiska ziadame riesit’ pre vozidla skupiny O2.

e Riesenie statickej dopravy Ziadame preukazat' v grafickej Casti (pddorysoch a dopravnom
vykrese).

e Ziadame, aby do komunikacii a chodnikov nezasahovali Ziadne navrhované objekty napr.
objekt smetnikov a meracie zariadenia rodinného domu (elektromerné, plynomerné a iné
skrine) boli umiestnené na pozemku investora.

e Ziadame predlozit’ dopravny vykres so zakreslenim dopravného pripojenia na komunikaciu
Nekrasovovu ulicu. Vykres pozadujeme s nalezitym kotovanim.

e Pripadné stavebné upravy komunikdcie a chodnika, ako aj pripadné dopravné znacenie
pozadujeme rieSit ako sucast stavby a odsuhlasit s prisluSnym spravcom
komunikacie/chodnikov.

e Upozoriiujeme, Ze k zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného
spravcu komunikacie/chodnika.

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie
riesit’ samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investi¢nu Cinnost’ v sulade s ustanoveniami VZN hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti 0 verejna zelen a ochrane
drevin.

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vdd rieSit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohadom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit’ projekt Sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukéazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

e Ploché strechy na objekte riesit’ v dalsom stupni dokumentacie ako vegetacné strechy:
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm).

Upozornenie:

e Vpripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit' zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali
S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1x projektova dokumentacia
Ix potvrdené: Situacia. M 1:200; Pédorys 1.NP, M 1:100; Podorys 2.NP, M 1:100; Podorys
3.NP, M 1:100; Rez A-A a Rez B-B, M 1:100; Pohl'ad SZ, M 1:00

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: Situacia. M 1:200; Pédorys 1.NP, M 1:100; Pédorys 2.NP, M 1:100; Pédorys
3.NP, M 1:100; Rez A-A a Rez B-B, M 1:100; Pohl'ad SZ, M 1:00
Magistrat - ODI, archiv;



