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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zamer: | Showroom

ziadost’ zo dna: 20.03.2020

typ konania podrla stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jan Skotta & opravnenia
19725AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2020

PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu Showroomu SO1, arealové spevnené plochy SO2.3
a pristupovi komunikaciu SO2.2. Stavebny objekt SO1 Showroom pozostava z 1PP a 1INP. Objekt
tvori jednu kompaktni samostatne stojacu hmotu kvadrového tvaru s celkovymi rozmermi
39,10 x 56,70, osadenti od existujucej cesty, s predsadenymi spevnenymi plochami parkoviska na
urovni terénu a okrasnou parkovou zeleiou. Na 1PP je situovanych 66 parkovacich stojisk
a zazemie prevadzky a odpadové hospodarstvo. Na 1NP sa nachadza hlavny vstup s informaciami,
hlavné plocha showroomu a hygienické zazemie, bar s reStauracnou Castou. ZastreSenie objektu je
rieSené plochymi strechami s vyvysenou atikou horna hrana atiky + 9,0m nad +£0,0 prevySenie atiky
nad hlavnym vstupom na + 10,2m.

Komunikacia SO2.2 rie$i navrh dvoch vetiev pristupovej komunikacii — vetva A a B. Plocha
stavebného objektu je 927,21 m. Vetva A zabezpecuje hlavny dopravny pristup do aredlu
Showroomu. Na zaciatku useku je priamo napojena na komunikaciu SO2.1 — dopravné prepojenie
s obytnou zoénou, ktory je rieSeny v samostathom konani, teda nie je sucastou predloZenej
projektovej dokumentacie. Na konci useku je komunikacia SO2.2 napojena na aredlove
komunikacie. Celkova dizka komunikacie je 61,62 m. Na vetvu A je prostrednictvom stykovej
krizovatky napojena vetva B, ktord zabezpeCuje hlavny dopravny pristup ku strelnici a vstup pre
zasobovanie Showroomu. Z dévodu navrhovanych stavebnych uprav bude existujici vjazd na
strelnicu z cesty I11/1020 zruSeny a existujuca betonova cesta bude nahradena vetvou B. Jej celkova
dizka je 57,50 m. Aredlové spevnené plochy SO2.3 riesia komunikacie, parkoviska, cyklochodnik
aspevnené plochy aredlu Showroomu. Plocha predstavuje 2569,62 m?. Doprava V areali bude
jednosmerna. V ramci spevnenych ploch pre parkovanie osobnych vozidiel je celkovo navrhnutych
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30 parkovacich stati, z ktorych 4 st vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie a 1 parkovacie miesto pre autobus. Navrhovany cyklochodnik o Sirke 2,50 m vedie
pozdlz cesty 111/1020 az k objektu Showroomu.

Bilancie #dajov uvedené v predloZenej PD

celkova vymera parcely 9925 m?

Plocha pozemkov v funk. ploche 1110 2340 m?
Plocha pozemkov vo funk. ploche 201 C 187,15 m?
Vypocet bilancii pre funkcénu plochu 201 D

zastavana plocha 2217,04 m?
spevnené plochy 2815,37 m?
zelené plochy 2365,44 m?
spolu 7397,85 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov:

Postidenie navrhovanej stavby ve vz'ahu kK Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého stcast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXxX (SO1, SO2.3 a ¢ast’
S02.2), 921/24 a 920/11 (SO2.2) je stanovené funkéné vyuzitie izemia:
A. oblianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod D
B. obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod C
C. parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, rozvojové izemie

A. oblianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, c¢islo funkcie 201,
rozvojové tizemie, kéd D

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:
Uzemia arealov a komplexov obg&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou izemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poZiarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi ana vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, aredly
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, icelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelenl liniovl
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
avolného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru



a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiesthovat’ najmé: zariadenia s negativnymi uUcinkami na stavby
a zariadenia Vv ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kod
regulacie D

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
D 0,9 (201 OV celomestského OV charakteru nakupnych, 0,45| 0,14
a nadmestského kutlirno-spolo¢enskych
vyznamu a obsluznych centier, Specifické
arealové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30| 0,20
zastavba rozvol’'nena 0,23| 0,25
Pozndmka:

index podlainych pléch (1PP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

B. obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, c¢islo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod C
V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu: kod regulacie C

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
C 0,6 |201 OV celomestského OV aredlového charakteru, nakupné | 0,30| 0,30
a nadmestského a obsluzné centrd, Specifické
vyznamu zariadenia OV

C. parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, rozvojové izemie

Podmienky funkcného vyuZitia ploch
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuZitia funkcénych ploch
Prevladajtce: parky, sadovnicka plosné a liniova zelen, lesoparkové Gpravy.
Pripustné:




V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestinovat’ v obmedzenom rozsahu najma: pobytové luky, ihriska a hracie
plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, nau¢né chodniky, turistické
a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funkcnej plochy.

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Postidenie investiéného zameru vo vzahu k UPN hl.m. 7 hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
yyuzitia izemia:

Konstatujeme: showroom sa umiestiiuje v uzemi areadlov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a
funk¢éného zamerania, kde medzi prevladajuce patria zariadenia obchodu a sluzieb.

Dosahované indexy uvedené v PD vypocitané pre funk. plochu 201 D

I1ZP =0,2996
IPP =0,2996
KZ =0,319

Upozoriujeme, ze rieSené tizemie je dotknuté ochrannym pasmom dial'nice D4.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Showroom
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXHKXHKXHXXEXXEXXIXXIXHKXHXXKXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Jarovce
miesto stavby: Jantarova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia, resp. plného
prestropenia dojde k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP. Z toho
dévodu drevena pergola nad parkovacim statim pre autd moze byt prestreSena iba formou
lamiel.

z hPadiska dopravného riesenia:

e pre Uplnost’ upozoriujeme, ze v ramci dopravného rieSenia stavby ,,Obchodno-administrativne
centrum Jarovce — vychod* evidujeme aj stavebny objekt SO.10 Zastavba MHD, ¢o Ziadame
zohladnit a z dovodu optiméalneho zabezpedenia poloh zastivok a pristupu k nim z hibky
zastavaného izemia tomu prispOsobit’ aj realizaciu oboch stavebnych zamerov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:



e vykondvat investicnu cinnost' v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporu¢a:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami,

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetaéné strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hriibkou substratu 5 — 25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm)

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v uzemi,

e VvdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav.

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali (1 paré).

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Priloha: 1 X potvrdeny situacny vykres + Projektova dokumentacia (1paré)

Co: MC Bratislava — Jarovce, Stavebny urad + potvrdeny vykres
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



