ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0284-20-00
podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v znen{ neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matus§ Vallo, primétor

ICO: 00 603 481

bankové spojenie:  Ceskoslovenskd obchodn4 banka, a.s.

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

variabilny symbol: 883028420
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca:
Obchodné meno: Twin City VIII s. r. o.
Sidlo: Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢. 84055/B
Zastupuje: Ing. Jakub Gossdnyi — konatel’ a
5 René Popik — konatel
ICO: 47 241 462

bankové spojenie:
BIC (SWIFT):

IBAN:

IC DPH:

(d'alej len ,,ndjomca‘)

(d'alej ndgjomca a prenajimatel’ spolocne len ,,zmluvné strany‘ alebo jednotlivo len ,,zmluvna
strana‘‘)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvdrajd tito zmluvu podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,0Z* alebo ,,Ob¢iansky zdkonnik*) a v stilade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



Clanok 1
Predmet a i¢el najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov reg. ,,C*“ v Bratislave v katastrdlnom
uzemi Staré Mesto, ktoré st vedené na liste vlastnictva €. 1, parc. ¢. 9116/14 — ostatnd
plocha vo vymere 237 m? a parc. ¢. 9116/16 — ostatnd plocha vo vymere 224 m2.
List vlastnictva €. 1 je neoddelitel'nou sicastou tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemky parc. €. 9116/14 a parc. €. 9116/16 Specifikované v ods. 1 tohto ¢ldnku
v celosti, spolu vo vymere 461 m? tak, ako je to zakreslené v kopii z katastrdlnej mapy
a zastavovacej situdcii (d’alej len ,predmet najmu“ alebo ,pozemok®). Képia
z katastrdlnej mapy a zastavovacia situdcia si neoddeliteI'nou sticastou tejto zmluvy ako
jej prilohy ¢. 2 a 3.

Udelom ndjmu je vybudovanie auZivanie spojovacej komunikdcie medzi ulicami
Tovarenskd a Bottova v stvislosti s pripravovanou stavbou Polyfunkcnd stavba Twin City
— Polyfunkcny objekt B7 na prilahlych pozemkoch, ktoré si podla LV €. 4689 a LV €. 6371
vo vlastnictve ndjomcu.

Néjomca sa zavazuje vyuZivat predmet ndgjmu vylucne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti, zmluvné strany dojednali v silade s § 544 a nasl. Obc¢ianskeho
zdkonnika zmluvnd pokutu, ktord je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat od ndjomcu v
ciastke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tohto zdvidzku. Ndjomca sa
sicasne zmluvnd pokutu podla predchddzajicej vety zavédzuje zaplatit na zdklade
prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktiry so stanovenou lehotou splatnosti, najneskor v§ak
do 30 dnf odo dria jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny s faktickym a prdvnym stavom predmetu ndjmu.
Néjomca tieZ vyhlasuje, Ze predmet ndgjmu je sposobily na dohodnuté uZivanie, a pozemky
preberd do ndjmu.

Néjomca berie na vedomie existenciu nasledovnych zmldv a z nich vyplyvajicich prav a
povinnosti, ktoré prenajimatel’ uzatvoril na pozemky registra ,,C parc. ¢. 9116/14, 16, k. 4.
Staré Mesto, ktoré tvoria predmet ndgjmu podla tejto zmluvy:
6.1 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0422 16 00
- povinny z vecného bremena — Hlavné mesto SR Bratislava
- oprdvneny z vecného bremena — Ziadatel - Twin City VIIL s. 1. 0.
- vecné bremeno spociva v povinnosti strpiet prechod aprejazd v prospech
kaZzdodobého vlastnika stavby evidovanej na LV ¢. 4689 - vo vlastnictve ndjomcu.

6.2 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 1013 17 00
- povinny z vecného bremena — Hlavné mesto SR Bratislava
- opravneni z vecného bremena — Bratislavskd voddrenskd spolo¢nost’, a. s. a Twin City,
a.s.
- vecné bremeno spoc¢iva v povinnosti strpiet uloZenie vodnej stavby — verejnej
kanalizdcie v prospech BVS, a.s. in personam a v prospech Twin City, a.s. in rem
s ti¢inkami na vSetkych budicich vlastnikov vodnej stavby.

6.3 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0387 18 00
- povinny z vecného bremena — Hlavné mesto SR Bratislava



- oprdvneny z vecného bremena — Ziadatel - Twin City VIIL s. 1. 0.

- vecné bremeno spociva v povinnosti strpiet’ uloZenie inZinierskych sieti — NN kdbla v
prospech kazdodobého vlastnika stavby evidovanej na LV &. 4689 - vo vlastnictve
njomcu.

Podpisanim tejto zmluvy ndjomca potvrdzuje prevzatie képii zmliv:
7.1 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0422 16 00,
7.2 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 1013 17 00,
7.3 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0387 18 00.

Clanok 2
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Nédjom sa dojedndva na dobu neurcitd a za¢ne plynit diiom nadobudnutia G¢innosti zmluvy
podl'a ¢lanku 7 ods. 8 tejto zmluvy.

Néjomny vzt'ah mo6Ze byt ukonceny:

a/ vypovedou prenajimatel’a, a to i bez udania dévodu,

b/ vypovedoundjomcu s tym, Ze ndjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ bez udania
dbévodu, avsak len do doby ukoncenia stavebnych prac na predmete ndjmu; po termine
ukoncenia stavebnych prac na predmete ndjmu je ndjomca oprdvneny od ndjomnej
zmluvy jednostranne odstipit’ len podla pism. ¢/ tohto odseku,

¢/ pisomnym odstipenim od zmluvy v silade stouto zmluvou a/alebo s prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika,

d/ odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade nezaplatenia dojednaného
ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢ldnku 3 ods. 1 a 2 tejto zmluvy,

e/ spdsobom uvedenym v ¢ldnku 5 tejto zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zru$uje diiom doru¢enia ozndmenia o odstipeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede sa zmluvné strany dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote.
Vypovedna lehota za¢ina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

) Clanok 3
Uhrada za najom

Néjomné za predmet ngjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 451/2020 zo dna 28.5.2020:

1.1 5,00 Eur/m?*rok od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy, do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ izemné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu,

1.2 30,00 Eur/m?rok od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ izemné rozhodnutie, do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost
kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu,



1.3 22,00 Eur/m?rok od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
prévoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, na dobu neurcitu.

Roéné ndjomné za predmet ndgjmu vo vymere 461 m? podl'a uvedeného

2.1 v bode 1.1 tohto ¢ldnku vo vyske 2 305,00 Eur ro¢ne (slovom dvetisictristopit’ eur),
2.2 vbode 1.2 tohto ¢ldnku vo vySke 13 830,00 Eur ro¢ne (slovom trindst’tisicosemsto-
tridsat’ eur),

2.3 v bode 1.3 tohto ¢ldnku vo vyske 10 142,00 Eur ro¢ne (slovom desat’tisicstostyridsat-
dva eur),

sa ndjomca zavizuje uhrddzat’ pocnic diiom tc¢innosti tejto zmluvy uvedenej v ¢ldnku 7
ods. 8 v pravidelnych Stvrtro¢nych spldtkach, vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho
Stvrtroka na ticet prenajimatela ¢islo (IBAN): SK58 7500 0000 000025828453, variabilny
symbol VS 883028420 v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.

Pomernd Cast ndjomného podla ods. 1 a 2 tohto ¢ldnku za obdobie od nadobudnutia
Ucinnosti tejto zmluvy do konca kalenddrneho Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila, sa
vypocita tak, Ze denné ndjomné vypocitané ako 1/365 ro¢ného ndjomného sa vyndsobi
poc¢tom dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do konca kalenddrneho Stvrtroka.
Takto vypocitané ndjomné sa ndjomca zavdzuje uhradit do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa dhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, oprdvneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar§iu splatnd pohl'adavku.

Néjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povaZuji za uhradené dfiom pripisania na Gcet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné v dohodnutych terminoch
riadne a vc€as, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty deni trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’
ndjomcu platit’ droky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika nie je tymto
dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit kaZdorocne k 1.4. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalenddrneho roka) vySku ndjomného dohodnutého v tejto zmluve o vy$ku miery infldcie
stanovend Statistickym dradom SR za bezprostredne predchddzajici kalenddrny rok
a zverejnend Statistickym tdradom SR v janudri nasledujiceho roka. Zvysenie ndjomného
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zdsielky na adresu
uvedend v zdhlavi tejto zmluvy. Zvysené ndjomné je ndjomca povinny platit za obdobie
od 1.4. vterminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze
ozndmenie o zvyseni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym
o mieru infl4cie v lehote 15 dnf od doru¢enia ozndmenia.



Clanok 4
Prava a povinnosti najjomcu, sankcie

Néjomca je povinny uZivat predmet ndjmu v silade s prdvnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuji na predmet ndjmu a v rozsahu a na dcel, dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca je
povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat o predmet ndjmu, najmé zabezpeCovat na vlastné
ndklady vSetky dpravy a ddrZzbu ako aj zndSat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uZivanim predmetu ngjmu.

Néjomca nie je oprdvneny dat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela,
s vynimkou odovzdania predmetu ndgjmu doddvatelovi stavebnych prac. Za porusenie tejto
povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske
17,00 Eur za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa v takomto
pripade zavizuje zmluvnid pokutu zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej
faktdiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskdr vSak do 30 dni odo dna jej
dorucenia ndjomcovi.

Néjomca na predmete ndjmu preberd vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajice zo vSeobecne zdviaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto v platnom zneni, tykajice sa najmid dodrZiavania cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pradvnych
predpisov tykajicich sa najmi protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VL. Casti, prvej a druhe;j
hlavy Ob¢ianskeho zdkonnika.

Néjomca je povinny zabezpecovat zneskodnenie komundlneho odpadu opravnenou osobou
podla VSeobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o
nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,VZN ¢.
4/2016%). Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od ndjomcu
sankcie v zmysle VZN ¢&. 4/2016.

V pripade skoncenia ndjmu pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na
predmete ndgjmu je ndjomca povinny uviest predmet ndjmu do pévodného stavu, pokial sa
s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade skon¢enia ndjmu po vydani kolaudacného
rozhodnutia na stavbu na predmete ndjmu, je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu
prenajimatelovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu, pokial sa
s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ oprdvneny uviest predmet ndjmu do
povodného stavu na ndklady a riziko ndjomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 7 tohto ¢ldnku, md prenajimatel pravo
poZadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den
nasledujici po dni, v ktorom je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’'ovi
v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu. Ndjomca sa sicasne zmluvnd pokutu
podl'a predchddzajicej vety zavizuje zaplatit na zdklade prenajimatel'om zaslanej sank¢ne;j
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faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskdr vSak do 30 dni odo dna jej
dorucenia ndjomcovi.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spbsobend nemoZnostou uZivat predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vySke ndjomného. Zmluvnd
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kaZzdd zmenu a
vSetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat' od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur.
Néjomca sa vtakomto pripade zavdzuje zmluvnd pokutu zaplatit na zdklade
prenajimatelom zaslanej sankcnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktidrou,
najneskor vSak do 30 dnf odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Vsilade s§ 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat od ndjomcu ndhradu Skody spojend s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu jeho adresa uvedend v zdhlavi tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnost’ dorucend do miesta dorucenia
podl'a odseku 11 tohto ¢lanku bude povaZovand za dorucend priamo do vlastnych rik, a
to i v pripade, ak bude vratend prenajimatel’'ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak
nebude moZné ndjomcovi pisomnost dorucit na tito adresu podl'a odseku 11 tohto ¢ldnku
a ind adresa nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost’ za ndjomcovi dorucent
diiom jej vratenia prenajimatel'ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Néjomca je povinny v zmysle vSeobecne zdvidzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejni zelefi a ochrane drevin, ktoré su sicastou
verejnej zelene na dzemi hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len ,,VZN ¢. 5/2018%),
v spoluprdci s oddelenim Zivotného prostredia a mestskej zelene Magistrdtu hlavného
mesta SR Bratislavy, v pripade likvidacie existujicej zelene, zriadit novi zeleit minimélne
v rozsahu zodpovedajicom ploche zruSenej zelene, a to najneskdr do kolauddcie stavby na
predmete ndjmu. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit sankcie
v zmysle VZN ¢. 5/2018.

Néjomca je povinny realizovat stavbu na predmete ndjmu vylu¢ne na svoje ndklady a na
zdklade pravoplatného stavebného povolenia.

Néjomca je povinny predloZit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia ndjmov
majetku Magistradtu hlavného mesta SR Bratislavy) fotoképiu pravoplatného izemného
rozhodnutia na stavbu na predmete nidjmu do 15 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat od
ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 Eur za kaZdy, aj zacaty den trvania poruSenia
tejto povinnosti. V pripade, Ze prdvoplatné uzemné rozhodnutie nebude vydané do
31.12.2021, je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
300,00 Eur, ato v pripade ak tdto lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia
ndjomcu. Ndjomca sa v takomto pripade zavizuje zmluvnd pokutu zaplatit na zdklade
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prenajimatelom zaslanej sankCnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktidrou,
najneskor vSak do 30 dnf odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca je povinny predloZit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia ndjmov
majetku Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) fotoképiu pravoplatného stavebného
povolenia na stavbu na predmete najmu do 15 dnf od nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opradvneny poZadovat od ndjomcu zmluvni
pokutu vo vyske 17,00 Eur za kaZdy, aj zacaty deni trvania poruSenia tejto povinnosti.
V pripade, Ze prdvoplatné stavebné povolenie nebude vydané do 31.12.2023, je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 300,00 Eur, a to
v pripade ak tdto lehota uplynula v désledku subjektivneho zavinenia ndjomcu. Ndjomca
sa vtakomto pripade zavdzuje zmluvni pokutu zaplatit na zdklade prenajimatel'om
zaslanej sank¢nej faktuiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskor v§ak do 30 dni
odo dna jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca je povinny predloZit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia ndjmov
majetku Magistrdtu hlavného mesta SR Bratislavy) fotoképiu pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu do 15 dni od nadobudnutia
jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat
od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia
tejto povinnosti. V pripade, Ze prdvoplatné kolauda¢né rozhodnutie nebude vydané do
31.12.2025, je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
300,00 Eur, ato v pripade ak tdto lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia
ndjomcu. Ndjomca sa v takomto pripade zavizuje zmluvnd pokutu zaplatit na zdklade
prenajimatelom zaslanej sankcnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktdrou,
najneskor vSak do 30 dnf odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca je povinny dodrZiavat' zdkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon €. 79/2015 Z. z.%).
V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel oprdvneny poZadovat od ndjomcu
sankcie v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z. z.

Néjomca je povinny dodrZiavat' zdkon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdu$i v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 137/2010 Z. z.”). V pripade poruSenia tejto povinnosti je
prenajimatel’ oprdvneny poZzadovat’ od ndjomcu sankcie v zmysle zdkona €. 137/2010 Z. z.

Néjomca je povinny dodrZiavat’ zdkona €. 364/2004 Z. z. o vod4ch v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 364/2004 Z. z.”). V pripade poruSenia tejto povinnosti je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od ndjomcu sankcie v zmysle zdkona €. 364/2004 Z. z.

Néjomca je povinny:

- zakomponovat nové stromoradie drevin (okrem nizkych gul'ovitych foriem) do profilu
cesty, s prihliadnutim na ostatné stavebné objekty planované v danej lokalite a stivisiace so
stavbou,

- dreviny vysadit’ profesiondlnym systémom vysadieb v cestnej zeleni tzv. podzemnym
bunkovym systémom (napr. Silvacell), lebo je predpoklad, Ze priestor pre stromy bude
uzky.

V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti uvedenej v tomto odseku je prenajimatel
oprdvneny poZadovat od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.



22. Ndjomca je povinny prepojovaciu komunikdciu po jej vybudovani a skolaudovani
ponechat’ verejne pristupnou, predovsetkym pre chodcov a cyklistov, ako aj pre ciel'ovi
dopravu objektu (kratkodobé parkovanie pre ndvstevnikov objektu).

V pripade poruSenia povinnosti uvedenej v tomto odseku je prenajimatel oprdvneny
poZadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 Eur a to aj opakovane.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté v silade s ust. § 36 OZ, Ze diiom podpisania Zmluvy
o bezodplatnom prevode spojovacej komunikdcie vybudovanej na predmete ndjmu (d’alej
len ,,Zmluva o bezodplatnom prevode‘) zanikne tdto zmluva. Pre potreby naplnenia tohto
ustanovenia bude vo veci pripravy a uzatvdrania Zmluvy o bezodplatnom prevode za
prenajimatela konat oddelenie geodetickych ¢innosti Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy.

2. Zmluvnymi stranami bolo v silade s ust. § 36 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika dohodnuté,
Ze dnom podpisania Zmluvy o bezodplatnom prevode stavby vybudovanej na predmete
ndgjmu do majetku prenajimatela, zanikne tdto zmluva o ndjme. Uzavretie Zmluvy o
bezodplatnom prevode uvedenej v predchddzajicej vete je rozvdzovacou podmienkou
ucinnosti tejto zmluvy.

3. Prenajimatel si vyhradzuje prdvo prevzatie stavby spojovacej komunikdcie vybudovane;j
na predmete ndjmu odmietnut’, a to najmé v pripade, ak sa bude jednat’ o verejnud Gcelovi
komunik4ciu, ktoré sa nezarad’uji do siete miestnych komunik4cif.

4. 'V pripade, Ze zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode k Casti
spojovacej komunikdcie vybudovanej na Casti predmetu ndjmu, zmluvné strany upravia
rozsah predmetu ndjmu dodatkom k tejto zmluve tak, Ze Casti pozemku dotknuté Zmluvou
o bezodplatnom prevode budd z predmetu ndjmu vynaté.

5. Vpripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode spojovacej
komunik4cie podl'a odseku 1 tohto ¢ldnku, tdto ndjomnd zmluva ostdva nad’alej v platnosti.

Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

1. Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvéra
tito zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zdruky, Ze:

a) ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej republiky
a osoby, ktoré podpisuji zmluvu za ndjomcu, si osoby oprdvnené konat v mene
ngjomcu,

b) ndjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orgdnom alebo tretou
osobou podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tipadok nehrozi,

¢) nédjomca nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz likviddciou alebo bez likvidécie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tic¢elom,

d) proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penaZzné alebo
nepeniazné plnenie, alebo iny prdvny zdvédzok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol



zmarit' alebo staZit’ plnenie zdvizkov ndjomcu voci prenajimatelovi vyplyvajicich
z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zdruka v zmysle odseku 1 ¢ldnku 6 zmluvy
ukdZe ako nepravdivd alebo zavddzajica, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto
zmluvy, opraviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit ako aj
opraviujice prenajimatela poZadovat od ndjomcu ndhradu skody, ktord mu nepravdivym
alebo zavddzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

V stilade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor§ich predpisov, tento ndjom schvélilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta
SR Bratislavy uznesenim ¢. 451/2020 zo dina 28.5.2020, ktorého odpis je neoddelitel'nou
sicast'ou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 4.

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu méZe dojst len na zdklade vzdjomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych v§eobecne zdvdznych pravnych predpisov.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohdch alebo osobitnych dohodéch k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi prdvnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povaZuji sa
tieto odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opidtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahrddzaji pdvodné prislu§né pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukdZe (alebo sa neskOr stane) neplatnym alebo nedcinnym alebo
neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaji
platné a ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo
na zdklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prislusnych slovenskych sidov za
pouZitia slovenského priva.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej podpisan{
zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tdito zmluvu uzavreli slobodne a vdZne, nie v tiesni
za ndpadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne ndmietky, ¢o potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

T4to zmluva nadobudda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a prdvne
Ucinky nadobuda nasledujici den po dni jej zverejnenia obidvoma zmluvnymi stranami, a
to v sulade s ustanovenim § 47a Obc¢ianskeho zdkonnika a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o



slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode inform4cif) v zneni neskorSich predpisov.

9. Zénikom tejto zmluvy nie je dotknutd G¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych d¢innost
podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich dpravu a/alebo povahu mé trvat’ aj po ukoneni
ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave diia 16.6.2020 V Bratislave diia 11.6.2020
Prenajimatel : N4djomca :

Hlavné mesto SR Bratislava Twin City VIII s. r. o.
Ing. arch. Matas Vallo Ing. Jakub Gossanyi, v. r.
primétor konatel

v zasttpeni Ing. Tatiana Kratochvilov4, v. r.

prva ndmestnic¢ka primdtora
René Popik, v. r.
konatel

- 10 -



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDRNOSTI

kres : 101 Bratislava T Udaje aktudlne k : 01.05.2020
bec : 528 595 BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 10.06.2020
atastrdlne uzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 12:12:30

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &1-&astoény
AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

arcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
9116/14 237 Ostatné plochy 37 1

9116/16 224 Ostatné plochy 37 1

¥ * % (Ogtatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

egenda:
©0d spdsobu vyuzZzivania pozemku

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze
s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuijd trvaly uZitok

‘6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uGzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

STAVBY nevyZiadané

'AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

‘or. Priezvisko, meno (nadzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
‘islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Itastnik pravneho vztahu: Vliastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % % QOgtatnf G8astnici nevyZziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

‘AST C: TARCHY

’'e¢né bremeno in rem spocivaijice v prave uloZenia inZinierskych sieti (NN kdbel) a v prave
rstupu za UCelom opravy a udrZby inZinierskej siete v rozsahu dielu ¢.1 podla GP ¢&.
werenia 438/2018, na pozemku parc. reg. C KN ¢. 9116/14, v prospech vlastnika

iehnutelnosti, stavba supis.&. 6654 na parc.&. 9116/5, podla V-18953/2018 zo dia

’0.07.2018

Por.¢.: 1

’Tecné bremeno pdsobiace in rem spolivajuce v prave prechodu peSo a vjazdu, prijazdu,
srejazdu a vyjazdu vozidlami cez pozemky parc.&. 9116/14, 9116/16 v prospech kaZzdodobého
rlastnika stavby sidp. ¢. 6654 na parc.&. 9116/5, podla V-33236/16 zo dila 23.11.2016
Por.¢.: 1

Tecné bremeno spoCivajtce v povinnosti strpiet na pozemkoch CKN parc.&.9110/41, 9116/14,
1116/16:

1) pravo ulozZit, umiestnit, zriadit, viest a prevadzkovat vedenie inZinierskych sieti cez

>ozemky v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane turadne overenym pod ¢.1824/17 dia

4.8.2017
Strana 1



) uzivanie, udrZbu, opravy, upravy, kontroly, odstrdnenia, rekonS$trukcie, modernizéacie
edenia rekonsStrukcie, modernizacie vedenia inzZzinierskych sieti cez pozemky v rozsahu

ymedzenom v geometrickom pléne uradne overenym pod ¢.1824/17 difia 14.8.2017

) vstup, prechod a prejazd pes$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
trojmi a mechanizmami cez pozemky v rozsahu vymedzenom v geometrickom pléne Uuradne
verenym pod ¢.1824/17 dna 14.8.2017 za ulelom uloZenia, prevadzkovania, vyuZivania,
ontroly, opravy, uUpravy, odstranenia, rekonStrukcie, modernizacie, vymeny alebo udrZby
edenia inZ.sieti, v prospech Bratislavskd vodarenskd spolocnost, a.s. (ICO 35850370),

odla V-5262/2018 zo dila 17.4.2018
* * * Ostatné tarchy nevyZiadané * * *

né udaje

Iné udaje nevyziadané

yhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9



21789/22 21789/23
Chalupkovo 21789/1 CholupkovQ

21789/10

7Bz 9134/151

9110/22

9110/41

0 9116/14 0 9116/16
110/17

9110/42 & \s>



LEGENDA
NAVRHOVANY POLYFUNKCNY OBJEKT 87

OKOLITE BUDOVY

NAVRHOVANY PREPOJ MEDZI
TOVARENSKOU A BOTTOVOU

1 | SPEVNENE PLOCHY - KOMUNIKACIE

| | SPEVNENE PLOCHY-CHODNIKY

| | CYKLOTRASY

fiB liir] ZELEN NA STRECHE SUTERENU

| | ZELEN na TERENE

| | ZABER UZEMIA RIESENEHO OBJEKTOM B7

UZEMIE RIESENE V RAMCI INEJ PD

OBRYS KATASTRALNEJ MAPY

—~OBRYS SUTERENNYCH PODLAZ|

9110/8 -—-—ZAPUSTENIE PARTERU V RAMCI 1.NP

NAVRHOVANE VSTUPY DO OBJEKTU

35 VJAZDA/YJAZD Z GARAZE

CD NAVRHOVA VYSOKA ZELEN

PREDPOKLADANA POLOHA
NAVRHOVANEHO VEREJNEHO OSVETLENIA

£0,000 = 137,70 m.n.mBPV

MOROCZTACOVSKr*

AICHITITOOHICK/L RAMCELAIIIA

Twin City JUH
Polyfunkény objekt B7

Zastavovacia situacia

ZODPOVEDNt

Ing. arch. Michal Tagovsky
PROUEKTANT

VYPRACOVAL  Ing. arch. Michal Tagovsky
Ing. arch Adrian Mérocz
ing. arch. Zuzana Horvathova
Ing. arch. Gabriel Harll
Ing. Michaela Vikukelova
Ing. Mariina Kalus&akova
ing. Maria Kovaltikova
ing. Matej Meceie

ZHOTOVITEL MOROCZ_TACOVSKY s.r.o,
Baikanska 179/A
651 I0Bratisiava

9134/64
FORMAT A3
DATUM 22.11.2019
MERKA 1:450
DOKUMENTACIA PRE 07 -

UZEMNE ROZHODNUTIE ¢ \WKkR REV



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B oddelenie organizacné

BEEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava |

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vs list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2020 Susolova/133 08. 06. 2020

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 451/2020 zo dna
28.05. 2020. prijatého k bodu Névrh na schvidlenie pripadu hodného osobitného zretefa
tykajiceho sa ndimu pozemkov v Bratislave, k. . Staré Mesto, parc. &. 9116/14 a parc. ¢. 9116/16,
spolo¢nosti Twin City VIII s.r.0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 451/2020
zo dita 28. 05. 2020

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov ndgjom pozemkov registra ,,C* KN parc. €. 9116/14 — ostatné plochy
vo vymere 237 m? a parc. &. 9116/16 — ostatné plochy vo vymere 224 m?, LV €. 1, spolu vo vymere
461 m?, spolo¢nosti Twin City VIII s. r. 0., so sidlom na ulici Mlynské Nivy 16 v Bratislave,
1CO 47241462, za t&elom vybudovania a uzivania spojovacej komunikacie medzi ulicami Tovarenské
a Bottova v savislosti s pripravovanou stavbou Polyfunkéné stavba Twin City — Polyfunkény
objekt B7 na prilahlych pozemkoch, na dobu neurcitli, za ndjomné:

1. 5,00 Eur/m?/rok od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, do konca mesiaca, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ izemné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, spolu 2 305,00 Eur rocne,

2. 30,00 Eur/m?rok od mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ izemné
rozhodnutie, do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost” kolauda¢né rozhodnutie na stavbu
na predmete najmu, spolu 13 830,00 Eur rocne,



3.22,00 Eur/m%rok od mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost
kolaudadné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, na dobu neuréiti, spolu 10 142,00 Eur ro¢ne,

s podmienkou:

Néjomna zmluva bude ndjomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvalenie najmu pozemkov registra ,,C*“ KN v k. 0. Staré Mesto, parc. . 9116/14 a parc.
. 9116/16, spolu vo vymere 461 m? spolo¢nosti Twin City VIII s. r. 0., za (€elom vybudovania
spojovacej komunikacie ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obcel v zneni neskorsich predpisov predkladame z dévodu, Ze spolocnost’
Twin City VIII s. 1. o., je vlastnikom pril'ahlych pozemkov, na ktorych sa bude realizovat’ stavba
Polyfunkéna stavba Twin City — Polyfunkény objekt B7, na ktorti bolo vydané stihlasné zavizné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:
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