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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: VI GROPUP Septimo s.r.o.

investi¢ny zamer: ,Polyfunkény objekt Septimo II - Offices*

ziadost’ zo dna: 05.03.2020

typ konania podla stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Duska, 1820 AA

datum spracovania dokumentéacie: februar 2020

Uvdadzame, zZe dna 26.01.2018 vydalo hlavné mesto SR Bratislava suhlasné zdvizné stanovisko
K investicnému zameru ,,Polyfunkcny objekt Septimo 1l — Offices, 1l. etapa, Udernicka ul., k..
Petrzalka. Ucelom objektu bola obchodno — administrativna funkcia. Sicasne predlozend
projektova dokumentdacia hovori o zmene ucelu vyuzitia objektu z prevazne administrativnej funkcie
na prevaznu funkciu byvania. Tdato zmena vyvolala aj zmenu dispozicného riesenia. Hmotovo-
priestorové usporiadanie ostdva pévodné.

PredloZend dokumentdcia riesi:

vystavbu polyfunkéného pét podlazného objektu sdvomi podzemnymi a stromi nadzemnymi
podlaziami, kde 3.NP je usko¢ené. Podzemné podlazia sluzia ako garaz a prislusenstvo (sklady
a technické priestory), na 1.NP st navrhnuté obchodné priestory a na 2. — 5.NP su navrhnuté byty —
20 bytovych jednotiek. Objekt je mierne ¢lenitého podorysu s celkovymi rozmermi 15,75 x 23,80
m. Podorysne maju podlazia mierne odlisné rozmery. Vyska atiky je +17,65 m nad troviou
podlahy prizemia + 0,000 m.
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Dopravny pristup je rieSeny priamym vjazdom z prilahlej komunikéacie komunikéaciu Udernicka ul..
Staticka doprava je rieSena v podzemnych podlaziach objektu a na teréne na vlastnom pozemku.
PredloZené rieSenie je predmetom Il. etapy projektu, pricom I. etapa (susedny objekt), ktora je jeho
sacastou nebola predlozena na postidenie hlavnému mestu SR Bratislava.

Plosné bilancie uvedené v projektovej dokumentdcii:

celkova vymera pozemku: 2836 m?

zastavana plocha celkom: ~ 993,8 m? (I. etapa — 638 m?, |l. epata — 355,5 m?)
podlazna plocha celkom:  3950,3 m? (l. etapa — 2285,4 m?, I1. etapa — 1664,9 m?)
plocha zelene : 650,4 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4., § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu K Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou je zaujmova parc. €. XXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod F

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sti€astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Predmetna parcela je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci
rozvojového lizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zésadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tizemia, viazuce sa k urenému
funkénému vyuzitiu:

Kod |IPP |Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
F 1,4 201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného



uzemia.

Posudenie investi¢ného zameru vo vz’ahu K UPN hl.m. z hladiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzitia izemia;

Dosahované indexy uvedené v predlozenej projektovej dokumentdcii:

IPP=1,39
I1ZP = 0,35
KZ =0,23

Umiestnenie navrhovaného polyfunkéného objektu vo funkcénej ploche obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢. funkcie 201 je z hladiska funkcie pripustné. Pri navrhu
objektu s prevazujucou funkciou byvania predlozena dokumentacia deklaruje, ze v predmetnom
sektore funkcie F 201 bude podiel funkcie byvania na trovni 17,1% nadzemnych podlaznych ploch
existujucich a navrhovanych objektov.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Polyfunkény objekt Septimo IT - Offices*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Udernicka ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

Konstatujeme:

e dopravny pristup do objektu bude rieseny priamym vjazdom z pril'ahlej ucelovej arealove;j
komunikécie cez nadradent miestnu komunikaciu Udernicka ul.; dopravné riesenie stavby
je spolo¢né s dopravnym rieSenim stavby ,,Polyfunkény dom Septimo 2 (I. etapa stavby),
spolocne bude vyuzivané aj parkovisko na teréne (cast’ parkovacich stati bola uz v | . etape
stavby uvazovand ako rezerva pre stavbu Septimo 2 — OFFICES)

e sucastou stavby je riesenie statickej dopravy — na 1. a 2. PP objektu je umiestnenych spolu
28 PM, garaz je spristupnena autovytahom.

Stanovisko:

e nakolko je aktualne riesena stavba/zmenu ucelu stavby ,,Polyfunkény objekt Septimo 2 -
OFFICES* dopravne pripojena na komunikaciu, ktorej upravu v 1. etape stavby riesil
stavebny objekt SO — Komunikacie a spevnené plochy ako ,vetvu A®, realizaciu
stavby/zmenu ucelu stavby ,,Polyfunkény objekt Septimo 2 - OFFICES podmienujeme
vystavbou a kolaudiciou ,.vetvy A%;




z hPadiska poziadaviek Hlavnej architektky uvadzame:

zdovodu vyuzitia buduceho verejného priestoru, ktory bude poskytovat’ obcianska
vybavenost’ v parteri (narozie objektu Udernicka/Gogolova), ziadame rozdiel nivelety
medzi uroviiou 1.NP a chodnikom c¢iasto¢ne alebo uplne dosypat’ do trovne 1.NP a
opornym murikom ohradit’ od chodnika tak, aby na zdpadnej a severnej strane objektu
vznikol v predpoliach vacsi priestor v jednej nivelete pre pobyt 'udi, prirodnua zelen (tento
priestor je Ciastocne podstavany podzemnou garazou) letni terasu a pod. Schodiste
odporic¢ame rozsirit’ a so stupiiami napr. na sedenie kreovat' z hl'adiska uzivania pestry
mestsky priestor;

z hladiska napojenia vjazdu do garaze na verejny priestor zZiadame dodrzat’ stcasnu
niveletu chodnika. Pri vjazde resp. vyjazde sa niveleta chodnika nemeni, ndjazdova rampa
je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odpora¢ame kvoli bezpecnosti
chodcov zdoraznit' v materidlovom rieSeni napr. dlazobnymi kockami, zarezanymi do
asfaltu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investi¢nll Cinnost’ v Silade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupia.

ODPORUCANIE:
z hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi, oporny murik od chodnika odporu¢ame zazelenit’ z
prirodnej plochy v hornej urovni;

poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sillade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na izemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

z dovodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako extenzivne vegetacné;

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi;

zrazkovi vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami -polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

z hl'adiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame zvazit' v tomto zmysle
vol'bu materidlov a pouzitie svetlych farieb na fasade objektu;

z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporucame realizovat’ tieto ako vegetacné;



Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
S ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v tizemd;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav;

e 7z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit” aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju
energeticku bilanciu budov. V dalSom stupni dokumentécie predlozit’ na stavebny urad
projekt sadovych uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchéadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Petrzalka, Stavebny tGrad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



