H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

PKT s.r.o.
Rovniankova 16
851 02 Bratislava

Korespondencna adresa:
PKT s.r.o.

Ing. Peter Kerekes
Starohajska 15

851 02 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
03.04.2019 MAGS OUIC 43184/19-121992 Ing. arch. Hanulcova/199 11.05.2020
Vec:
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Projektova dokumentacia rieSi ubytovacie zariadenia pre zdravotnicky personal dotvarajuce
urbanistick(l Strukturu planovaného projektu obytného stboru Bory Home 3 a Nemocnice novej
generacie. Objekty SO 101 a SO 102 st samostatne stojace a navzajom stavebne samostatné. Oba
si podorysne pravidelného obdiznikového tvaru, jeden 7-podlazny a druhy 6-podlazny objekt.
Objekt SO 101 o podorysnych rozmeroch 14,06x36,81m, bude mat’ 7.NP, pricom 1.NP tvori iba
Cast’ podorysnej stopy. Na vstupnom podlazi (1.NP) sa nachddzaju priestory: vstupné lobby
Srecepciou so zazemim a spoloenskou miestnostou. Dalej st tu situované technické
a prevadzkové vybavenia objektu, ako pracovna, room servis a sklad bielizne a bicyklov. Ostatné
typické podlazia tvoria izby Vv pocte 17 na jedno podlazie. Kazdé podlazie mé situovanu spolo¢ni
kuchynu a spolo¢enskt miestnost’. Podlazia si komunikacne prepojené schodiskom a vytahom. Do
jednotlivych izieb sa vchadza zo spolo¢nej chodby. Objekt SO 102 o pddorysnych rozmeroch
18,56x36,81m, ma 6.NP - pricom posledné Sieste podlazie je ustiipené. Na vstupnom podlazi (1.NP)
sa nachadza vstupné lobby s recepciou so zazemim a spoloenskou miestnostou. Dalej su tu
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situované technické a prevadzkové vybavenia objektu, ako pracovia, room servis a sklad bielizne
a bicyklov. Ostatné typické podlazia tvoria izby v poéte 17 na jedno podlazie. Kazdé podlazie ma
situovanit  spolo¢nt kuchyfiu a spolo¢enskii miestnost. Podlazia st komunikacne prepojené
schodiskom a vytahom. Do jednotlivych izieb sa vchadza zo spolo¢nej chodby. Posledné podlazie
(6.NP) je ustipené a nachadzaju sa tu izby, kuchynka a spolo¢enska miestnost’. Na Celnej fasade
orientovanej k nemocnici su umiestnené obchodné prevadzky situované v objektoch SO 102.2, SO
102.3, SO 102.4. V tychto objektoch budii umiestnené obchodné prevadzky, ako napr. kaviarne
s terasami, budu prevadzkovo prepojené s obchodnymi prevadzkami v SO 102.1. Tieto objekty su
navrhované ako jednopodlazné. Parkovacie miesta st navrhované na teréne V pocte: pre sektor A =
59 apre sektor B = 51, spolu 110 PM. Medzi rieSenym uzemim a nemocnicou je planované
predizenie elektrickovej trate zo Saratovskej ulice. Investiény zimer sa napaja na planovani
komunikacnu siet’ — obojsmerné komunikacie FT C3 kat.7,0/30 budovanu v radmci obytného suboru
Bory Home 3 vdvoch bodoch na zapadnej strane rieSeného tzemia. Popri vychodnej strane
rieSen¢ho tizemia je planovana elektrickova trat’ a samostatny chodnik ako pre peSich, tak aj pre
cyklistov. Komunikicie v rieSenom uUzemi st navrhované vo FT C3 kat.7,0/30 s kolmym
parkovanim o rozmeroch 2,5x3m. Budovy st prepojené medzi sebou s okolitym tizemim chodnikmi
pre pesich v sirke 2-3m. na severnej a juznej strane Uzemia je navrhnuty zdruzeny chodnik pre
chodcov a cyklistov Sirky 3m.

Clenenie stavby:
E1 — Hlavné stavebné objekty:
SO 101 - Ubytovacie zariadenie — apartmanovy dom
SO 102.1 — Ubytovacie zariadenie — polyfunkény apartmanovy dom
S0 102.2, SO 102.3, SO 102.4 — objekty obcianskej vybavenosti — obchodné priestory
SO 150 - Stojiska pre komunalny odpad
E2 — Vonkajsie stavebné objekty
SO 201 — Komunikacie, spevnené plochy a parkovanie
SAD - Sadové upravy, exteriérové prvky
VV - Vodovod
VK-DK — Kanalizacia
VP — Plynovod
VN, NN, AO - Rozvody NN a osvetlenie
SLPe — Slabopradové rozvody
E3 — Priprava izemia

Zakladné kapacitné daje uvedené v predloZenej projektovej dokumentdcie:

Plocha rie§eného \izemia 6954m?
Rie$ené uzemie — Sektor A 3999m?
Riesené uzemie — Sektor B 2955m?
Zastavana plocha 1343m?
Zastavana plocha objekt SO 101 518m?
Zastavana plocha objekt SO 102 825m?
Hrub4 podlazna plocha 7152m?
Hruba podlazna plocha objekt SO 101 3365m?
Hruba podlazna plocha objekt SO 102 3787m?
Plocha zelene na rastlom teréne 1944m?
Plocha zelene na rastlom teréne sektor A 1284m?
Plocha zelene na rastlom teréne sektor B 600m?
Pocet nadzemnych podlazi objekt SO 101 7

Pocet nadzemnych podlazi objekt SO 102 6



Pocet podzemnych podlazi 0

Plocha spevnenych ploch 3666m?
Plocha spevnenych ploch sektor A 2196m?
Plocha spevnenych ploch sektor B 1470m?
Objem stavby 22206m?
Objem stavby objekt SO 101 10281m?3
Objem stavby objekt SO 102 11925m?®
Pocet ubytovacich jednotiek 185

Pocet 2-16zkovych ubytovacich jednotiek objekt SO 101 102
Pocet 2-16zkovych ubytovacich jednotiek objekt SO 102 79
Pocet 1-16zkovych ubytovacich jednotiek objekt SO 102 4

Pocet obyvatelov 368
Pocet obyvatel'ov objekt 101 204
Pocet obyvatel'ov objekt 102 164
Pocet zamestnancov 12
Pocet zamestnancov objekt 101 2
Pocet zamestnancov objekt 102 (+102.2-4) 2+8
Staticka doprava — potreba/navrh parkovacich miest 110
Potreba/navrh parkovacich miest SO 101 60
Potreba/navrh parkovacich miest SO 102 50

Vyska atiky plochej strechy
Vyska atiky plochej strechy SO 101=+21,900m od +0,000= vyske podlahy 1.NP=+196,900m n.m.
Vyska atiky plochej strechy SO 102=+18,600m od +0,000 = vyske podlahy 1.NP=+195,900m n.m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:
Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého sucast’ou je navrhovana stavba, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201,

rozvojové uzemie, kod regulacie H

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sti¢ast'ou tizemia s plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu



Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, aredly
vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najméd: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko — technické atechnologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiesthovat’ najméd: zariadenia S negativnymi UCinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZzitia izemia:

Parcely st sucast’ou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové tzemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi uzemny plén stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie H

Kéd |IPP |Koéd Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
H 2.1 201 | OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy
nadmestského vyznamu 0,52 0,10
OV arealového charakteru,
komplexy 0,42 0,15
rozvol'nena zastavba
0,26 0,25

Poznamka:

o index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia tzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost' a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost vyjadrenia dal$ich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odporudani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funké&nej plochy (m?).

Investicny zamer je situovany do uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi néarokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania, pricom podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Investicny zamer uvazuje
s umiestnenim dvoch monofunkénych objektov pre prechodné ubytovanie atroch objektov pre
obciansku vybavenost’, ktora sa nachadza aj v parteri objektu SO 102 (obchodné prevadzky).



Plocha rie$eného tizemia = 6954m?

Zastavana plocha = 1343m?
Podlazn4 plocha = 7152m?
Plocha zelene = 1944m?

Z toho: IPP = 1,0284728 = 1,03; 1ZP = 0,1931262 = 0,19; KZ =0,2795513 = 0,28

Postdenie suladu s UPN z hl'adiska funkéného vyuZitia izemia:

Ubytovacie zariadenie SO 101 - apartmanovy dom a Ubytovacie zariadenie SO 102.1 -
polyfunkény apartmanovy dom, su v projektovej dokumentacii klasifikované ako ubytovacie
zariadenia. Konstatujeme, ze na ubytovacie zariadenia sa vztahuje vyhlaska Ministerstva
hospodarstva Slovenskej republiky ¢.277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na
ubytovacie zariadenia pri ich zarad’ovani do kategoérii a tried (d’alej len vyhlaska v prisluSnom
gramatickom tvare). Po prevereni predloZzeného rieSenia konstatujeme, ze navrhované objekty SO
101 aSO 102.1, nespiaju znenie §5 ods.8) a0ds.10) ani klasifikaéné znaky podla Prilohy
k vyhlaske ur¢ené pre apartmanovy dom. Podl'a nasho odborného posudenia, objekty SO 101 a SO
102.1 st v zmysle § 43b), ods. 1 pism.c) zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov tzv. ostatnymi budovami na byvanie. Z tohto dévodu
podlazné plochy podlazi s navrhovanym ubytovanim boli zapocitané do celkového suctu ploch
byvania.

Bilancia podielu funkcie byvania vo funkcnej ploche:

- vymera funkcénej plochy — obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
¢islo funkcie 201 = 293565m?

- existujiica hrub4 podlazna plocha vo funkénej ploche (kap.3.3 predlozenej PD = 229505m?
z toho 28022m? — byvanie)

- celkovél navrhovana podlazna plocha = 7152m? (z toho OV = 350m?, funkcia — byvanie =
6802m°)

- navrhovana hrub4 podlazna plocha vo funkénej ploche = 236657m? (z toho byvanie = 34824m?)

Podiel funkcie byvania vo funkcnej ploche, ¢islo funkcie 201:
- existujuci podiel funkcie byvania = 12,2%
- navrhovany podiel funkcie byvania = 14,7%

V zmysle UPN, v tizemi — obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo
funkcie 201, nesmie funkcia byvania prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funk¢énej plochy. Realizaciou investicného zameru dojde K narastu podielu funkcie
byvania vo funkénej ploche na 14,7%, ¢im predlozené rieSenie re$pektuje stanoveny limit podielu
funkcie byvania (do 30%) z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy. Z hl'adiska funkcie — konstatujeme sulad s UPN.

Navrhovanou intenzitou vyuzitia uzemia (IZP=0,19, IPP=1,03,KZ=0,28) investicny zamer
reSpektuje zaviazné regulované prvky intenzity vyuzitia tzemia vo funkénej ploche — obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové tizemie, viazuce
sa ku kodu regulacie H (1ZP=0,26; IPP=2,1; KZ=0,25) pre priestorové usporiadanie - rozvolnena
zastavba. Z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia konstatujeme sulad s UPN.

Z posudenia investicného zaveru mozno konstatovat’, ze predlozeny investi¢ny zamer je V stlade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Ubytovacie zariadenie pre zdravotnicky personal
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v katastralnom tzemi: Lamac¢

miesto stavby: Lamadéska brana

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v Sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

do d’alSieho stupiia projektovej dokumentéacie doplnit’:

o pre parkovanie bicyklistov ziadame vybudovat moderné kryté pouli¢né cyklistické statie pre
navstevnikov a zamestnancov Vv bezpecnej blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok
s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktary, typ stojan
obraten¢ U, ktory umoznuje zamknutie ramu bicykla vzmysle TP085 snavadzanim
piktokoridorom od pril'ahlej cyklotrasy pre zamestnancov a obyvatelov.

o Stavebné objekty komunikécii, chodnikov, cyklotrasy a parkovacich ploch pozadujeme popisat’
Vv textovej Casti a Samostatne vyznacit’ v grafickej casti.

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentacie tohto stupna

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vsSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v poc¢te minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami



e z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady a strechy; v kontakte
terénu s budovou navrhnit v maximalnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju
energeticka bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt
sadovych uprav, ktory bude zohl'adiiovat’' uvedené poziadavky

e zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prdvo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Lamag¢, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



