H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

K-ONE REAL s.r.0.,
Furmanska 8
841 03 Bratislava 47

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC 57378/19-469264  Ing. arch. Hanulcova/199 15.04.2020

Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: K-ONE REAL s.r.o., Furmanska 8, Bratislava

investicny zamer: | Doplnkova stavba k objektu ubytovne

ziadost’ zo dna: 28.10.2019

typ konania podl’a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. arch. Marian KaSovsky,
reg.C.: 2245 AA

datum spracovania dokumentacie: 05/2019

predloZené doklady: suhlasné stanovisko Mestskej Casti Bratislava -Lamac¢
¢. RSUP-2019/939/Ra-6734 zo diia 02.10.2019

PredloZend dokumentdcia riesSi:

doplnkova stavbu k ubytovni na Furmanskej ulici v MC Lamaé. Bude uréeni nha rozsirenie
spolocenskych aktivit pre pouzivatel'ov ubytovne a doplnenie priestorov pre uskladnenie letného
zariadenia a nabytku. Jednd sa o prizemny objekt bez podpivni¢enia 0 podorysnych rozmeroch
12,482m x 7,906m. Predlozenym zamerom nevznikaji nové naroky na statickti dopravu, nakol’ko
ide o doplnkovu stavbu k jestvujicej ubytovni, pre ktoru boli vybudované parkovacie miesta
V ramci jej aredlu.

Zakladné kapacitné udaje:

Plocha pozemku = 4846m?

Zastavana plocha doplnkovej stavby = 98,6m?
Zastavana plocha na pozemku celkom = 787,6m?
Podlazna plocha spolu = 98,6m?

IZP = 0,16252579 = 0,16

Uzitkova plocha doplnkovej stavby = 84,34m?
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Pre izemie, ktorého stcast’'ou je navrhnuta stavba, stanovuje funkéné vyuzitie tizemia:

- zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prisluSnymi suvisiacimi ¢innost’ami.

Stucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniova a plo$nu, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V izemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byty v objektoch uréenych pre
inu funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (administrativa), zariadenia na
zber odpadov

Nepripustné:

V izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obCianskej  vybavenosti, aredly priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzZzitia izemia:

Parcely st sucast’ou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi uzemny plén stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viaZzuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie D

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
D 0,9 502 ZmieSané izemia zastavba aredlového charakteru, 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych a | komplexy
nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkc¢nej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost vyjadrenia dalSich nadvédznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

o index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sic¢tu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti K celkovej vymere



vymedzeného Gizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoCitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v Gizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Stavba doplnkového objektu k hlavnej stavbe ubytovne je umiestnena vo funk¢énej ploche uréenej
pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi
stvisiacimi ¢innost'ami. Prevadzkové stubory, ako aj skladové objekty v arealoch patria medzi
pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Doplnkova stavba s koeficientom zastavanosti
0,16 umiestnena v areali ubytovne, ako aj s ohl'adom na velkost pozemku, okolitd zastavbu
z hladiska posudenia funkéného vyuzitia izemia a intenzity vyuzitia izemia je v sulade s izemnym
planom hlavného mesta.

Z uvedeného vyplyva, Ze investiény zamer je v stlade s Uzemnym plianom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Doplnkova stavba k objektu ubytovne
na parcele Cislo: XXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Lama¢
miesto stavby: Furmanska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelent a ochrane drevin, ktoré st sucCastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit' tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- Z dovodu zaberania v sicasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
S budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energetickt



bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adilovat’ uvedené poziadavky.

- Zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi.

UPOZORNENIE:

Pozemok sa nachadza v ochrannom pasme Zeleznice.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
priméator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Lamag, Stavebny trad + potvrdend situacia
Magistrat — OUIC, ODI



