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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXHXXHXXEXXEXXEXXXHXXHXXEXXEXXEXXXHXXKXEXKEXXXXXXXKXXKX

investi¢ny zamer: »VILA RACA 2%

ziadost’ zo dna: 29.04.2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Pavel Kosnac, 0095 AA

datum spracovania dokumentécie: april 2019

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu rodinného domu, nepodpivni¢eného, s dvoma
nadzemnymi podlaziami s jednou bytovou jednotkou. Pédorysne je objekt navrhnuty v tvare
pismena ,,L“. ZastreSenie je rieSené plochou strechou o vyske +6,530m. Od hranice pozemku je
objekt odsadeny o 7,5 m.

Vjazd a hlavny vstup je situovany na severozapadnej hranici pozemku. Vstup do objektu je
prestreSeny zavetrim. Vedla vstupu je umiestnend gardz, ktord je samostatnym vstupom
prepojena so vstupnou halou rodinného domu. Za vstupnymi dverami na 1.NP sa nachadza
vstupna hala, z ktorej je pristupny Satnik a technicka miestnost’ s praoviiou. Vstupna hala
pokracuje do chodby so schodiskom vtvare pismena ,U“ avstupom do kupelne, a usti
do obyvacky spojenej s jedaliiou akuchynou. V kuchyni je navrhovana Samostatna komora
a kachl'ova pec na tuhé palivo. Pod schodiskom sa nachadza WC, d’alej chodba vedie k detskej
izbe a spalni so Satnikom. Juhovychodnu stenu obyvacky tvori velké presklenie s pristupom na
krytu terasu. Schodisko vedie na 2.NP na chodbu s priestorom pre heriu. Z herne je pristupna
spolo¢na detska kupelna, pracovia, hostovska izba s vlastnym Satnikom a kupeltiou a dve
detské izby. Detské izby st prepojené spolo¢nym Satnikom.

Statickd doprava bude zabezpeCena dvoma stojiskami situovanymi v garazi advoma
stojiskami situovanymi na navrhovanej spevnenej ploche na pozemku investora pred objektom.
Rodinny dom bude napojeny na inZinierske siete — verejny vodovod, elektricka energia.
Odpadové vody budi odvadzané do domacej Cisticky odpadovych vod. Dazd’ova voda bude
odvadzana do vsaku. Smetné nadoby a meraCe spotreby el. energie budi situované
na severozapadnej hranici v oploteni.
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Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

Celkova vymera pozemku: 997,0 m?
zastavana plocha objektu: 225,70 m?
hrub4 podlazna plocha: 389,87 m?
spevnené plochy: 157,35 m?

plocha zelene: 616,16 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuzZitia vuzemia:

index zastavanych ploch (1ZP): 0,226
index podlaznych ploch (IPP): 0,391
koeficient zelene (KZ): 0,616

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tizemie, ktorého sti¢ast'ou je pozemok parc. ¢. XXXxX stanovuje
funkéné vyuzitie uzemia malopodlazna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 102,
rozvojové uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripuistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Pozemky st stuc¢astou tizemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovanid nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena
funk¢ného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi tizemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zdstavba obytného vizemia, cislo funkcie 102, kod regulacie
B.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. | min.
B 0,4 |102 malopodlazna zastavba obytného RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40
uzemia RD — pozemok 600— 1000 m? 0,23| 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60




Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle tizemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Roézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Navrhovany rodinny dom s dosahovanymi indexami vyuZzitia Uzemia
vypogitanymi na zaujmovy pozemok: IPP= 0,39; 1ZP= 0,23; KZ= 0,62 spiia regulativy intenzity
vyuzitia Gzemia pre rozvojové Uzemie mdlopodlaznej zdastavby obytného vzemia s regulacnym
kédom B. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,,VILA RACA 2«
na parcele cislo: XXXXXXXXX
v Katastralnom tizemi: Raca
miesto stavby: ul. Podbrezovska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e pozadujeme ponechat miniméalne 2.0 m Siroky suvisly pds na pozemku investora pozdiz
komunikécie Kamilkova ul., z dévodu zachovania Gzemnej rezervy potrebnej pre pripadne
roz$irenie predmetnej komunikacie;

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonleni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré s sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinnd v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest” vykopovu ryhu v korefiove] zéne
stromu minimalne Vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava:

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav;



e spevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentacie riesit’ ako vegetacné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 c¢m) a pochddzne
(stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

UPOZORNENIE:
e Kk zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklad4d pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny trad
Magistrat — OUIC, ODI



