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11.11.2019 MAGS OUIC 58630/19-480591 Ing. Petrigova 21.04.2020
Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXHXXHXXXXXXXHXXHXHKEXEXHXXHXXHKEXKEXXHXXXXXXXXXXXKXXX

investiény zamer: »\Nadstavba rodinného domu*

ziadost’ zo dna: 11.11.2019

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre uizemné rozhodnutie

spracovatel dokumentdcie: Ing. arch. Martin Hoza, 0966AA

datum spracovania dokumentacie: november 2019

PredloZena dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu, ktora spociva
z nadstavby objektu na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, pricom sa pocet
bytovych jednotiek zmeni z 1 na 2.

Povodny objekt je podpivni¢eny, ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie, prestreSeny je
Sikmou sedlovou strechou, pricom vyska hrebena strechy je +6,855 m. Na 1.PP sa nachadza
garaz, sklad a 2x pivni¢ny priestor, pricom z jedného je vystup na 1.NP schodiskom. Na 1.NP sa
nachadza chodba, kupelna, kuchyna a2x izba. Do podkrovia je vstup prostrednictvom
schodiska, ktoré v zmysle vykresovej Casti predlozenej dokumentacie bude odstranené.

Nova bytova jednotka ktora ma vzniknGt' nadstavbou rodinného domu bude samostatne
pristupna novym ocelovym exteriérovym priamoc¢iarym schodiskom. Za vstupom je navrhnuta
predsien, kupelna spojena s WC, kuchyna s obyvacou ¢astou a vystupom na balkon a dve izby
S vystupom na spolo¢ny balkon.

V ramci nadstavby bude odstraneny pdévodny krov a strecha. Pévodné obvodové a vnuatorné
nosné steny 1.NP budi nezmenené. PrestreSenie objektu je navrhnuté sedlovou strechou
s plytsim sklonom a vyskou hrebena +7,344 m.

Hlavny vstup avjazd na pozemok ostiva pdévodny a je situovany z juhovychodnej strany
z komunikacie na ul. Podbrezovska. Staticka doprava bude zabezpecena jednym stojiskom
v garazi objektu a dvoma stojiskami pred objektom na spevnenej ploche. Objekt je napojeny
na jestvujlce inzinierske siete — verejny vodovod, verejna kanalizacia, rozvod plynu, rozvod el.
energie. Dazd’ova voda z objektu bude odvadzana do vsakovacej Sachty. Nadstavba sa napoji
na jestvujtice vnatorné rozvody tychto sieti.
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Bilancie intenzity vyuZitia izemia na predmetny pozemok (uvedené v projektovej dokumentdcii):

plocha riesenych pozemkov: 569,0 m?
zastavana plocha RD: 72,0 m?
podlazna plocha: 144,0 m?

Intenzita vyuZitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentacii):

1ZP=0,13; IPP= 0,25

Vypocitana priemerna intenzita vuizemia regulacného bloku (uvedend v dokumentacii):
stcasny stav: priemerné [ZP= 0,64; priemerné¢ KZ=0,23

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni vV zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sticastou su zaujmoveé pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX k.. Raca -
Bratislava, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, cislo
funkcie 102, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch: uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych izemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej
Zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra mélopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahifna podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Pozemok st sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaji komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle izemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.



Rodinny dom, ako prevladajici sposob vyuzitia funkénej plochy, s navrhovanou nadstavbou
reSpektuje z hl'adiska hmotovo-objemového rieSenia a podlaznosti charakter stabilizovaného
uzemia reprezentovany existujlicou zastavbou funkénej plochy a nevnéasa do tizemia neprijatel'ny
kontrast. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové
pozemky st: IPP=0,26; 1ZP=0,13; KZ=0,79. Uvazovany zamer je Vv sulade S Uzemn}'/m planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Nadstavba rodinného domu*
na parcele ¢islo: XXXHXXXXXXKXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
V katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Podbrezovska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuisenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zeleit a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré st sufastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c) spomenut¢ho VZN, podla ktoré¢ho je osoba vykonavajiica akékolvek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odoévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovl ryhu v koreniovej zéne
stromu minimalne vo vzdialenosti §tvorndsobku obvodu kmeiia meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od paty kmena;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberné¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia,

z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporica:

e spevnené a parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviovacimi tvarnicami,

e zachytavanie dazdovych vdd pozadujeme rieSit’ na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo
retenciou s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi ,

e 7z dbévodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zazelenenie opornych murov a
zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné
plochy, ktoré zlepSuju energeticku bilanciu budov; v d’alSom stupni dokumentécie predlozit’



na stavebny urad projekt sadovych uprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene),
ktory bude zohladiiovat uvedené poziadavky aku Kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych tprav ,

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit’ ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zdmer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iné¢ho pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



