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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXHXXKXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: ,Polyfunkény objekt, ul. Sachorova, K. 1. Vajnory

ziadost’ zo dna: 16.08.2018, doplnena 25.01.2019 a 29.03.2019
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia k izemnému rozhodnutiu
spracovatel’ dokumentacie: Ing.arch. Zuzana Kierulfova, reg.c. 1529 AA
datum spracovania dokumentacie: marec 2019

PredloZzena dokumentacia rie§i: novostavbu samostatne stojaceho dvojpodlazného
nepodpivni¢eného polyfunkéného objektu, ktory spaja zariadenie administrativy a byvania.
Podorys objektu ma tvar obdiznika z ktorého vy¢nieva ¢ast hmoty, ktora vytvara prestresenti
terasu. Objekt bude mat' na severnej strane jeden hlavny vstup. Pozdiz severnej strany bude
vedeny kryty chodnik. Objekt bude prestreSeny plochou vegetaénou extenzivnou strechou
s vyskou +6,762 m. Na 1.NP je navrhovana administrativna ¢ast’ — marketingové $tudio, ktoré
bude obsahovat’ vstupnu ¢ast’ so schodiskom na d’alSie podlazie, archivny sklad, kuchynku, 2x
kancelariu, zasadaciu miestnost’, toaletu a technick miestnost’. Podlazna plocha 1.NP je 104,87
m2. Na 2. NP je navrhovana bytova jednotka tvorena chodbou so schodiskom, kapelfiou a troma
obytnymi miestnostami. Podlazna plocha 2.NP je 90,64 m2. Dopravne je stavba napojena na
prilahlu Sachorovu ulicu. Staticka doprava bude zabezpe&ena na pozemku investora — odstavnou
plochou pre styri automobily v zapadnej Casti pozemku. Stavba bude napojena na inZinierske
siete — verejny vodovod, kanalizacia a elektrické vedenie.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

Celkova plocha rieseného pozemku je 459,0 m?, zastavana plocha polyfunkéného objektu je
137,7m?2, spevnené plochy predstavujti 96,25 m?, plocha zelene tvori 225,05 m? celkova
podlahova plocha je 138,73 m? a nasledne indexy IPP=0,42; 1ZP=0,30; KZ=0,49.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stGcastou je zaujmova parcela ¢. XXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

a) ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202, rozvojové tizemie, regulacény
kod E. (cca % pozemku z vychodnej strany)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tzemia obcianske] vybavenosti sluziace pre
umiestiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajice
Vv spadovom uzemi. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy.

Parcela st sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa K uréenému
funkénému vyuzitiu, kéd regulacie E.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — mestska ¢ast’ Vajnory.

Kéd IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. funk. urban_|st|ckej max. min.
funkcie
E 1,1 202 Obcianska OV areédlového charakteru 0,28 0,35
vybavenost’ OV lokélnych centier 0,36 0,20
lokalneho vyznamu

Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

e index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

b) malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie. (cca Y
pozemku zo zapadnej strany)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych izemiach charakteru rodinnej zéstavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujt
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou
zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.



Cast’ pozemku je sudastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priGom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré¢ je nevyhnutné akceptovat, chrénit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle izemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Pre posudenie investicného zameru nachadzajuceho sa len v casti funkénej plochy platia
na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity
vyuZitia Uzemia zavdzné pre celtl funkénu plochu.

Navrhovany polyfunkény objekt s prevazujucou funkciou administrativy, ktora patri medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia tizemia a s funkciou byvania ako pripustnym spésobom vyuzitia
plochy dosahuje indexy vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmovy pozemok
parc. €. XXxXXxxxxxx IPP = 0,42; 1ZP = 0,30; KZ = 0,49. Dany objekt S0 svojim
architektonickym stvarnenim, hmotovo-objemovym rieSenim a dodrzanymi regulativmi intenzity
vyuzitia Gizemia pre funkciu obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu je
vsilade sUzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 Vv zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Polyfunkény objekt*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Vajnory
miesto stavby: ul. Sachorova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o0 hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:
e rozmery stojisk navrhnat’ v zmysle aktualne platnej STN 73 6056 pre vozidla skupiny O2;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' V sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepsenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e ploché strechy na objektoch v dalsom stupni dokumentacie riesit' ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
2X dokumentacia



Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



