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investi¢ny zamer: »Nadstavba prevadzkovej budovy spravy garazi a umyvacej linky*,
lokalita Racianskej ul. a Skalickej cesty, kat. iz. Nové Mesto
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typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
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Csolley, Ing. Csolley Julius, Horny Bar 212, 930 33
Horny Bar
datum spracovania dokumentéacie: december 2018

PredloZena dokumenticia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava z nadstavby 2.NP a stavebnych uprav existujlicej
prevadzkovej stavby, ktora je nepodpivniCend, jednopodlaznd a zastreSend pultovou strechou.
Existujuci objekt ma pddorysny tvar obdiznika, o celkovych rozmeroch 12,15 m x 625 m a
o celkovej vyske strechy cca +3,40 m. Objekt je umiestneny na mieste odstranenych 4 garazi, ktoré
boli postavené v radovej zastavbe pri ul. Skalicka cesta, v izemi, ktoré spada do ochranného pasma
zelezni¢nych trati. Predmetnou nadstavbou o jedno podlazie sa na 2.NP navrhuji priestory pre
administrativu. Stavebnymi Upravami sa na 1.NP vybuduje ocelové schodisko, ktoré povedie na
2.NP. Na poschodi je navrhnutd kiipel'ia, chodba a 3 kancelarie. Objekt bude zastreSeny pultovou
strechou 0 max. vyske strechy +7,000 m. Objekt je toho ¢asu napojeny na inZ. siete, a to na verejny
vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Objekt je dopravne pripojeny na komunikéciu Skalicke;
cesty a nasledne na komunikaciu Racianskej ul. Staticka doprava je rieSena na pozemku investora,
V pocte 2 stojiska. Celkova vymera pozemkov je 129 m?, celkova zastavand plocha objektu je 75,95
m?, celkovd nadzemné podlazna plocha ma 151,9 m?, spevnené plochy maju 53,05 m? a plochy
zelene tvoria 0 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacialny palac, III. poschodie
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Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast’'ou je zaujmova parc. ¢. XXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
zmie$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, stabilizované izemie.
Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zéstavba, v uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Sucast'ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnil obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné: V tGzemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujlice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonévanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zeleni liniovl a plo$nd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gizemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi G¢inkami na
stavby azariadenia Vvich okoli, arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou 0sob a narokmi na obsluhu izemia, zariadenia vel’koobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Pozemky su suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej
zastavby.



Konstatujeme, Ze navrhovany zamer nereSpektuje charakter existujiicej zastavby a vnasa do lokality
neprimerany Kontrast, neumerne zatazuje predmetné pozemky, zasadne meni charakter
stabilizovanej plochy, a preto nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z uvedeného vyplyva, ze¢ uvaZovany zamer je vV rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »Nadstavba prevadzkovej budovy spravy garazi
a umyvacej linky“

na parc. ¢.: XXXXXXXXX

v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto

miesto stavby: ul. Skalicka cesta a Racianska ul.

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore splatnou uzemnoplanovacou dokumentaciou,
konstatujeme, ze z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia predmetny zdmer vnasa do lokality
neprimerany kontrast a zdsadne meni charakter predmetného stabilizovaného tzemia. Stabilizované
uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava stcasné funkéné vyuzitie, predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou  dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom izemi je najméd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom uUzemi akceptovat’, chranit a rozvijat’. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutociiuje na zaklade
ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Uvadzame, Ze ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujicu zdstavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast, resp. neimerné zatazenie pozemku,
nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Konstatujeme, zZe zamer Svojou mierkou a objemom zastavania nezodpoveda proporciam
existujucej zastavby, ¢o v danej lokalite znamenaju prizemné - jednopodlazné zastavby radovych
garazi, ktoré maji max. vysku strechy +2,80 m. Predmetna lokalita je prave reprezentovana touto
stavebnou Struktarou, (radovou zastavbou jednopodlaznych garazi), ktora je potrebné v tzemi
jednoznacne reSpektovat’.

Dalej konstatujeme, Ze predmetné tizemie spada do ochranného pasma Zelezniénych trati,
s ¢im su spojené negativne vplyvy a obmedzenia pre vystavbu, ako je hluk, vibracie, prasnost’ a
vplyv prevadzky trakcie sposobené Zeleznicnou prevadzkou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x fotokdpiu situacie, podorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom



Ing. arch. Matus Vallo v.r
primator

Prilohy: 1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat — OUP, ODI, archiv



