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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investiénej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXXXXXXKXXEXXKXXXKXXXXKXKXKXXXXKXKXKXXXXKXXXXXXX
investi¢ny zamer: ,Pod Strazami — stavebné upravy rodinného domu*
ziadost’ zo dna: 17.01.2020, doplnena: 11.02.2020, 19.02.2020,

01.04.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. Ivan Thnat, 6635*11
datum spracovania dokumentacie: 12/2019

PredloZena projektova dokumentacia riesi zmenu dokonéenej stavby, ktora spociva v nadstavbe,
dispozi¢nych tpravach a zatepleni jestvujuceho rodinného domu s jednym bytom. Aktualne ma
objekt jedno nadzemné podlazie, podkrovie S vyskou hrebenia na arovni + 7,930 m a je ¢iastocne
podpivni¢eny. Podl'a predlozeného navrhu budt podkrovie a stropna konstrukcia 1. NP odstranené
a niektoré priecky budi na 1. NP vyburané. Nasledne bude nadstavené 2. NP so sedlovou stresnou
konstrukciou s vyskou hrebena na trovni + 9,185 m, vybudovanim novych prieCok sa zmeni
dispozicia 1. NP, vymenenia sa vyplne otvorov a rodinny dom bude zatepleny (tepelna izolacia
presahuje aj na susedny pozemok). Staticka doprava je zabezpecCena na spevnenej ploche vo dvore
rodinného domu s vjazdom z ulice Pod Strazami a to pre 3 osobné automobily.

Intenzita vyuzitia zaujmového pozemku:

- Plocha pozemku: 312 m?

- Zastavana plocha: - aktualne: 106,10 m?> - navrh: 109,38 m?
- Podlazna plocha nadzemnej ¢asti: - aktualne: 191,24 m? - navrh: 201,76 m?
- Spevnené plochy: - - navrh: 64,00 m?
- Zelen na teréne: - - navrh: 140,00 m?
- Pocet nadzemnych podlazi: - aktualne: 1 + podkrovie - navrh: 2

Vzhl'adom k tomu, ze zastavana plocha rodinného domu sa zmenou stavby zmeni minimalne a to
iba o hrubku zateplenia objektu, index zastavanej plochy (IZP) vyhodnocovany nebol.

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia zemia na rieSenom pozemku:
index podlaznych ploch: - aktualne: IPP=0,61 - navrh: IPP=0,65
koeficient zelene: - - navrh: KZ=0,45
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Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZzitia Gzemia prepoctom priemernych indexov rodinnych
domov na funkénej ploche:

index podlaznych ploch: 1PPpriem.=0,46

koeficient zelene: KZpriem=0,47

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN“):

Funkéné vyuzitie izemia: malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisliichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlaZia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navStevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu  rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadraden¢ho
vyznamu, stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou.

Pozemky su siéastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované wizemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom



pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvdrani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujuce]
zastavby.

Investi¢ny zamer je z hl'adiska vyuzitia funkénej plochy — malopodlazna zastavba obytného izemia,
Cislo funkcie 102 v sulade s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou, ked’ze ide o zmenu stavby
jestvujuceho rodinného domu. Uprava podkrovia na druhé nadzemné podlaZie svojim stavebno-
technickym rieSenim zapada do hmotovo-objemovych danosti jestvujicej okolitej zastavby
stabilizovaného uzemia. Zastavana plocha sa zvacsi iba o hrabku zateplenia, o predstavuje
zanedbateI'ny narast 1ZP. Intenzita vyuzitia pozemku, reprezentovana hodnotami: IPP=0,65
a KZ=0,45 je poporovnani s priemernymi hodnotami vo funkénej ploche: IPPgien=0,46
KZriem.=0,47 akceptovatel'na.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Pod StraZzami — stavebné tipravy rodinného domu“
na pozemkoch parc. €islo: | XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Vinohrady
miesto stavby: ulica Pod Strazami

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vS§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelenn a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékolvek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odoévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v koretiovej zone
stromu minimdalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmefia merané¢ho vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od péty kmea;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit” tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna,;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e spevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravinovacimi tvarnicami,

e zachytavanie dazd'ovych vod pozadujeme rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo
retenciou s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v Gizemi.

UPOZORNENIA:
- Vpripade zisahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas spravcu
komunikacie/chodnika.
- Tepelna izolacia na severozapadnej stene rodinného domu zasahuje na susedny pozemok.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zadmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
Z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu (1x) sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia a pohl'ad od ulice
Co: MC Bratislava-Nové Mesto - Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI



