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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ),9,0,:0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000009009090909099990900000000004
investi¢ny zamer: »Rekreafna chata — projekt pre dodato¢né stavebné povolenie*
ziadost’ zo dna: 29.05.2019

typ konania podla stavebného zakona: dodato¢né povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Miroslav Minca, 0547AA

datum spracovania dokumentacie: maj 2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: dodatoéné povolenie zrealizovanej stavby rekreacnej chaty,
ktora sa nachadza v lokalite ,,Zabi majer”, parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
k.0. Raca, pri juhozapadnom cipe Kalného jazera. Ide o pristavbu a nadstavbu k povodnej chatke
0 ploche 18m2. Predmetna stavba méa 2 nadzemné podlazia, povalu a je ¢iastoéne podpivnicena.
Samotna stavba sa nachadza na parcelach €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

Stavba je z vychodnej strany v priamom dotyku so susednym 6-podlaznym objektom, ktory je
nelegalnou stavbou.

Vstup z ulice — zo severnej strany prechadza do verandy, a z nej je vstup do objektu.Za vstupom
sa nachadza chodba, sklad s vylevkou, 1 izba so Satnikom, sprchou s WC a malou kuchynkou.
Pri vstupe na verandu sa nachadza schodisko s pristupom na 2.NP a mensi sklad. Na 2.NP sa
nachadzaj kuchyna, kupelna s WC a 2 izby, pricom k jednej prislucha aj satnik. Povala je
tvorena ako otvoreny priestor, je z nej pristup na balkon orientovany na zapadn stranu. Objekt
je zastreseny Sikmou strechou o vyske hrebena +9,38m.

Dopravne je stavba pristupna zo Stavitel'skej ulice. Staticka doprava je rieSena na protilahlych
pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V pocte 2 stojiska.

Stavba je napojena na inzinierske siete — verejni kanalizaciu, verejny vodovod a verejny rozvod
el. energie.

Bilancie intenzity vyuzZitia tizemia (uvedené v projektovej dokumentacii):
celkova plocha pozemKov parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX933 : 276 ,0 m?
zastavana plocha objektu:79,7 m?
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

podlazna plocha:144,29 m?
spevnené plochy:0,0 m?
plochy zelene: 196,3 m?

nasledne dosahované indexy : IPP=0,52; 1ZP=0,29; KZ=0,71

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia reprezentativnej casti zdstavby v Zdujmovej funkénej ploche
v projektovej dokumentdcii uvedené neboli.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou st pozemky parc. €. XXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.0, Raca, stanovuje funkéné vyuzitie tzemia: ostatna
ochranna a izolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130, stabilizované Gzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeletr v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tizemiach je
potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a plosna.

Pripustné: V tUzemi je pripustné umiestiovat najmd: zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestitovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpecného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia

Zaujmové pozemky su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter tizemia zasadne nemeni.
Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat'.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).



Hlavné mest,o SR Brati§lava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: »Rekreacna chata — projekt pre dodato¢né
stavebné povolenie*

ha parce le ¢islo: )0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00009000000.0.0.0.9.0.0000000000

V katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby:

lokalita ,,Zabi majer — jazero Kalna®, Stavitelska
ulica

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou — je v rozpore s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopInkov.
Umiestnenim stavby ajej uzivanim nesmie byt zatazené okolie nad pripustni mieru a jej
umiestnenie musi zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému charakteru tizemia. Ak navrh
nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujucu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuito
stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Predmetna stavba predstavuje svojim objemovym rieSenim negativny akcent v danom prostredi.
Pri porovnani vyuZitia rieSeného Uzemia predmetnou stavbou s vyuZitim Uzemia povodnej
prevazujucej legalnej zastavby je zrejmé, ze miera vyuzitia izemia je znacne zvySena.

Prestavby a nadstavby so zastavanou plochou zna¢ne presahujucou povodne stanovenu vymeru
stavieb na individudlnu rekredciu by mali byt umiestiiované na zdklade schvalenej zavéznej
reguldcie na zonalnej Grovni v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

Pri umiestiiovani stavby a jej zacleiovani do Uzemia sa musia reSpektovat obmedzenia
vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy
a predpokladany rozvoj tuzemia podla tzemného pldnu obce. Pokial neexistuje zavizna
regulacia na zonalnej urovni, nie je moznd dodato¢na legalizacia takéhoto typu stavby,
na zaklade ¢oho konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
Z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x situacia, 1X dokumentacia
Co: MC Bratislava — Rac¢a; Magistrat — OUIC, archiv



