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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXX XXX XXX XKXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: »Novostavba rodinného domu, Karlova Ves“, vratane napojenia na technickua
a dopravnu infrastruktiru, pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
v K. . Karlova Ves

Ziadost’ zo dna: 18.3.2019, doplnenie podania zo diia 24.4.2019, 15.5.2019,
22.5.2019, 2.7.2019 a 5.7.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Maria Opavska, 2431 AA*

datum spracovania dokumentacie Textova ¢ast’ z 11/20108 a revid. str. & 1-2 2 5.7.2019;
(vratane revidovanych Gasti): Situacia SirSich vzt'ahov z 10.12.2018, Katastralny situaény

vykres z 22.5.2019, Koordina¢ny vykres z 5.7.2019, Dopravny
vykres z 27.6.2019, Podorys 1.PP z 15.3.2019, Pédorys 1.NP

2 15.3.2019, Podorys 2.NP z 15.3.2019, Podorys strechy
215.3.2019, Rezy z 22.5.2019, PohPady z 22.5.2019

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu izolovaného, dvojpodlazného, podpivni¢eného
rodinného domu s 3 bytovymi jednotkami (kazda so samostatnym vstupom), pddorysného tvaru
pism. ,,L*, v svahovitom uzemi Dlhych Dielov. Prestresenie rodinného domu sa navrhuje plochou
strechou. Sucastou rieSenia je aj napojenie na dopravni a technickt infrastruktaru v Gzemi.
Dopravné napojenie je rieSené z komunikacie H. Melickovej cez navrhovanu, obojsmerna
komunikaciu, Vv Sirkovom usporiadani od 4,5m — 4,8m, s pravostrannym chodnikom 0 §.1,5m.
Naroky na statickl dopravu v celkovom pocte 10 p.m. s kolmym radenim st rieSené na spevnenych
plochéach, ztoho 4 p.m. st rieSené pri komunikacii Hany Melickovej.

Sucastou rieSenia je aj napojenie na verejné rozvody technickej infrastruktiry v Uzemi cez
navrhované pripojky vody, splaskovej kanalizacie, plynu a NN. Odkanalizovanie sa navrhuje
pomocou CS, vytlaénym potrubim a gravitaénou pripojkou spladkovej kanalizacie do verejnej
kanalizacie v ul. Hany Meli¢kovej; zasobovanie vodou sa navrhuje cez nova pripojku ukoncent vo
VS z verejného vodovodu DN 150 v ul. Hany Meli¢kovej; navrhuje sa pripojka plynu z STL
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plynovodu D32; odvod dazd’ovych vod sa navrhuje do vsakovacich zariadeni, prip. akumula¢ne;j
nadrze na pozemku investora.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v DUR):

- celkova vymera (parc. &. XXXXXXXXX): 3322 m?

- vymedzend Cast’ parc. ¢. XXXXXxxXx (pre vystavbu rodinného domu, ako sucast’ funkénej plochy
102): 703,9 m?

- zastavana plocha: 149,9 m?

- spevnené plochy vratane komunikécie a statickej dopravy: 254,5 m?

- zelefi: 299,3 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posuidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre tzemie, ktorého sucastou st pozemky parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, VK. 0. Karlova Ves, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (d’alej ,,UPN* v prisl. gramatickom tvare), funkéné
vyuzitie izemia malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie,
kod. reg. C (prevazna Cast’ parc. ¢. XXXXXXXX, juzna Cast’ parc. €. XXXXXXXX, V K. 0. Karlova Ves)
a stabilizované tizemie (parc. ¢. XXXxXXxxX); ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie
1130, stabilizované uzemie (prevazna Cast’ parc. ¢. XXXXXXX, severna Cast’ parc. ¢. XXXXXX, K. 1.

Karlova Ves)

Funkéné vyuzitie uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade
s vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uizemia pred nepriaznivymi G€inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelenn vodnych tokov. V uzemiach je potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zelen liniova a ploSna

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pdsmami

Intenzita vyuZitia Gzemia:

- prevazna Cast’ parc. ¢. XXXXXXX a juzna Cast’ parc. ¢. XXXXxX, V K. u. Karlova Ves ( ako suc¢ast’
uzemia - malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102) st sucastou Gzemia,
ktoré je definované ako rozvejové uzemie. Rozvojové uizemie je tizemie mesta, v ktorom
uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnii zmenu
funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi izemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému
vyuzitiu: kéd reg. C

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych vizemi pre vniitorné mesto

Kod |IPP Kaéd Nazov urbanistickej . . . : 1ZP KZ
. - Priestorové usporiadanie -
regul. | max. funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m 2 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32] 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 050| 0,20
bytové domy - rozvol'nend zastavba 0,30 0,25
Poznamky:
. index podlaznych ploch (IPP), udéava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného

uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchda mozZnost’ vyjadrenia dalSich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

. index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby,

. koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

- parc. €. XXXXXXX, V K.u. Staré Mesto (ako sucast’ izemia - malopodlazna zastavba obytného
uzemia, ¢islo funkcie 102); prevazna Cast’ parc. €. XXXXXXXX a severna Cast’ parc. €. XXXXXXXX,
v k.a. Karlova Ves st sucastou tzemia, ktoré uzemny plan klasifikuje ako stabilizované
uzemie.

Rozne formy zéstavby rodinnych domov partia medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkcnej
plochy : malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102. Z hladiska navrhovanej
intenzity vyuzitia izemia (1ZP=0,21, IPP=0,42, KZ=0,42), novostavba rodinného domu na casti
parc. &. xxxxxxx (ktora je su¢astou rozvojovej funkénej plochy 102) o celkovej vymere 703,9 m?,
reSpektuje regulované prvky intenzity vyuzitia izemia, Viazuce sa ku kodu reg. C (1ZP:0,22, IPP:
0,60, KZ:0,40) urcené pre priestorové usporiadanie vo vazbe na typ zastavby a plochu pozemku
(600 m? — 1000 m?).

Navrhovany investi¢ny zamer z hl'adiska funkcie (byvanie), typologického druhu zastavby (rodinny
dom), spdsobu zéstavby (izolovana zéstavba) a intenzity vyuzitia Uzemia (IZP=0,21, IPP=0,42,
KZ=0,42) je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 Vv zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Novostavba rodinného domu“
na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXKXXK
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Hany Meli¢kovej




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade S ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e 7 hladiska zlepSenia Zzivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: odporacame
ploché strechy v d’alsom stupni dokumentécie riesit’ ako vegeta¢né, nepochodzne strechy ako
extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochédzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne
vegetacné strechy (s min. hriubkou substratu 25 cm); spevnené plochy (vratane ploch
parkovacich) v maximalnej moznej miere pozadujeme riesit’ z vodopriepustného materialu (napr.
zatraviovacia dlazba,...); pripadné plné oplotenie, resp. oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’
popinavou zelefou,

e dazd'ové vody pozadujeme Vv maximalnej moznej miere udrziavat v uzemi. Vhodnost
navrhovaného spdsobu odvéadzania dazd’ovych vod preukazat’ inzinierko - geologickym a hydro
— geologickym postdenim zaujmového tizemia,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukdzat’ realizdciu navrhnutych
sadovych uprav,

e upozornujeme, ze zaujmové pozemkKy sa nachadzaji v rajone potencialne nestabilnych uzemi,

e Vvpredmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane ich
ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tizemi reSpektovat a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytyc€it’ a vykonat prislusné opatrenia,

e (ast stavby (parkovacie miesta, dopravné napojenie) sa nachadza v ochrannom pasme 2x110 kV
vedenia; K rieseniu je potrebné predlozit’ stanovisko prevadzkovatela siete ZSE, a.s. Bratislava,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupnia

UPOZORNENIE:

V textovej cCasti projektovej dokumentacie je nespravne uvedeny typ rodinného domu — atriovy
dom. Navrhovana novostavba z hl'adiska hmotovo — priestorového rieSenia nespiia parametre
atriového domu, ¢o pozadujeme Vv dokumentacii opravit. V textovej cCasti dokumentacie pri
bilanciach intenzity vyuzitia izemia absentuje udaj tykajtci sa podlaznej plochy rodinného domu,
ktora podl'a nami vykonaného kontrolného prepoétu dosahuje hodnotu 300m? anasledne IPP =
0,42.

Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves obstarava pre uzemie, ktorého sucastou su aj vyssie
uvedené¢ pozemky, spodrobiiujicu tzemnoplanovaciu dokumentaciu ,,Uzemny plan zony DIhé
Diely 6.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci

vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: Koordinacny vykres z 5.7.2019, Dopravny vykres z 27.6.2019, Pohl'ady z 22.5.20199,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



