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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXXKEXXIXHXXHKXHXXEXKEXXEXXXXXHXXEXXEXXXXXX
investi¢ny zamer: |,,ALTANOK® ulica Lesna, pozemky parc. & XXXXXXXXXXXXXX K.u.
Staré Mesto, Bratislava
ziadost zo dna: 14.06.2019, doplnena 18.07.2019 a 12.08.2019
typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o dodato¢nom povoleni stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Stefan Starinsky
autorizovany architekt 2133 AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2019

Predmetom posudzovania je stavba, ktord bola postavend bez stavebného povolenia.

PredloZzena dokumentacia rieSi zrealizovany altanok, ktory je doplnkovou stavbou k hlavnej
stavbe — rodinnému domu. Stavebnym pozemkom s dve povodné parcely XXXXXXXXXXX k.u.
Staré Mesto na ulici Lesna, vo vlastnictve Ziadatel'ov, pricom parcela ¢. XxxxxxX je zahradou a na
parcele ¢. XXXXXXX je umiestneny jestvujici rodinny dom. Maly objekt, na parcele Xxxxxx,
vedeny na LV ako zastavana plocha a nadvorie, so zastavanou plochou 22 m?, bol v minulosti
asanovany. Stcastou altanku je prestreSena terasa s krbom, sklad a WC. Zrealizovany objekt
altanku je umiestneny v zadnej ¢asti pozemku za rodinnym domom, ma podorysné rozmery 6,02
X 7,11 m je zastreSeny sedlovou strechou s vyskou hrebena +3,81 m, vyska komina +4,22 m.
K objektu su vybudované nové pripojky inzinierskych sieti vodovodna, kanaliza¢na splaskova

a elektricka. Zrealizovany objekt je jednoduchou stavbou a ma zastavanu plochu 42,80 m? .

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
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Postdenie investicného zameru vo vztahu k uzemnému plianu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX Kk.d. Staré
Mesto stanovuje tUzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné uzemia,
malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102.
Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.
V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zéstavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;
Casti zastavby funkcnej plochy.

Zrealizovany zamer je v stulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Pozemky st sucastou Uzemia, pre ktoré je definovany kod S - pre zaujmové uzemie
zrealizovanej stavby je v platnosti izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej irovni.
Posudenie investiéného zameru vo vztahu k izemnému planu zény Aktualizacia izemného
planu zény A6 (UPN — Z), Bratislava, rok 2001, schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo dna 28.06.2001, zavdzna cast’ je vyhlasena
v§eobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 7/2001.
«  Parcely & XXXXXXXXXXXXXXXX (1140 m?) patria v zmysle uvedenej zonalnej dokumentacie
do sektoru ¢. 86.
* mesto pri vyhodnoteni z&vdznych regulativov vychddzalo z udajov poskytnutych
spracovatel'om projektovej dokumentécie a z vlastnych vypoctov.
SEKTOR ¢. 86:
« ZAVAZNA CAST:
FUNKCIA:
e Funkéné vyuZitie uzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajuca obytné funkcia, musi mat’ obytna funkciu asponn 70%
objektov sektoru. Dopliujuca funkcia - obCianska vybavenost’
zamer: prevaha funkcie byvanie — v sulade
e Nepripustné funkéné vyuZitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym
vplyvom na spolocenské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore
nepripustné.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela: 6 arov; zamer 1140 m? - v siilade
e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30




zamer: zastavanost’ pozemku (207+42,8)/1140 = 0,22 — v silade
e Index prirodnej plochy: 0,60
zamer: 0,64 — v sulade
¢ Maximalna podlaZnost’:
2 nadzemné podlazia a jedno ustupené podlazie, alebo podkrovie.
Vyska zastavby musi byt prisposobena okolitej zastavbe.
zamer: 1.NP + strecha — v sulade
e Stavebna ¢iara: UrCend existujicou zastavbou.

Zrealizovana stavba ,,Altanok “ za rodinnym domom Lesnd ¢. 14, na pozemkoch parc.c.
XXXXXXX a3996/3 k.u. Star¢ Mesto, je vsilade suzemnym planom zoény Aktualizacia
tuzemného planu zény A6.

Z hladiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia i svojim hmotovo - priestorovym
stvarnenim a objemom nenarti$a charakteristicky obraz predmetnej funkénej plochy, ani sektora.
Index zastavanosti na pozemku investora predstavuje hodnotu 0,22, index prirodnej plochy 0,64.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: | ALTANOK
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ulica Lesna , Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

e Zachytavanie dazdovych vdd rieSit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

e Z dovodu zaberania v sticasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickl
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

Upozornenie:

e Na str. 3 Suhrnnej technickej spravy je nespravne uvedeny typ zastreSenia pultovou
strechou, spravne ma byt sedlovou.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x ¢ast’ architektara sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 2 x dokumentacia (1X kompletna, 1 x bez Casti architektira)
1 x potvrdené: 00 Situacia, M 1:500; 06 Rez A-A", M 1:50;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
priloha — 1x potvrdenél x potvrdené: 00 Situacia, M 1:500; 06 Rez A-A’, M 1:50;
Magistrat ODI, archiv;



