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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHXXXXHXXXEXHXXIXEKHXXIXKXXIXKXXIXHXXXEXXXXEXXXXKXX

stavba: Nadstavba a rekonstrukcia bytového domu Tren¢ianska
Ziadost’ zo dna: 13.12. 2019

typ konania podla stavebného zakona: | konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Arches s.r.0., Gajova 4, 811 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Hyranek
(Cislo autorizacného osvedcenia: 2124AA)

datum spracovania dokumentécie: 11. 2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: nadstavbu dvoch podlazi a rozsiahlu technicka a stavebnu
rekonstrukciu jestvujtcich podlazi bytového domu nachadzajuceho sa na Trencianskej ulici €. 4.

Aktualne ma stavba 5 nadzemnych podlaZzi, navrhovany stav riesi stavbu so 7 n.p..

V suteréne st nanovo dispozi¢ne preriesené 2 jednoizbové byty, pivniéné kobky resp. bytové sklady
a jeden nebytovy priestor. V nadstavbe st planované 3 nové byty, na 6. n.p. su riesené 2 trojizbové
byty, na poslednom 7. n.p. je rieSeny 1 $tvorizbovy byt s jednou terasou a balkénom. Celkovo sa

bude v predmetnej budove nachadzat’ 13 bytov.

Sucastou prestavby je aj uprava vstupu do budovy z ulice, zateplenie pdévodnych konstrukcii
stavby, novy spdsob presvetlenia schodiska — jeden velky okenny otvor je nahradeny 5 mensimi
Standardnymi oknami, symetrické rieSenie uli¢nej fasady je prerieSené a navrhnuté je asymetrické
rozloZenie okennych otvorov (vratene upravenych rozmerov povodnych okennych otvorov
Vv pévodnej Casti stavby), nadvorovej fasade budovy je rieSena ocelova konstrukcia novych
balkonov cez celu Sirku stavby. V interiéri budovy s planované dispozi¢né upravy jestvujtcich
bytov, vstavba vytahu a iné upravy a opravy. V dvorovej Casti pristupnej vjazdom z Oravskej ulice

bude spolo¢nd zéhrada pre majitelov bytov.
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Naroky statickej dopravy su pre funkciu byvanie (2 byty do 90 m2, 1 byt nad 90 m2) vypocitané
v sulade splathou STN v celkovom pocte 6 odstavnych a parkovacich stojisk (5 dlhodobych
a 1 kratkodobé pre navstevy). Parkovanie bude rieSené¢ formou dlhodobého prendjmu odstavnych
stojisk v blizkom okoli (bez uvedenia konkrétnej lokalizacie).

Celkova plocha rieseného pozemku je 446 m?2, zastavana plocha je 178,9 m? spevnené plochy
52 m?, plocha zelene 215,1 m?, podlazna plocha pdvodnej stavby je 878,0 m?, celkova podlazna
plocha je 1 230,9 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou s zaujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXX, Stanovuje funkéné vyuZitie
uzemia: ViacpodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — V stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tzemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestnovat najméa: stavby a zariadenia zabezpeCujice komplexnost’
a obsluhu obytného uzemia v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obc¢ianskej
vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kultaru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a sociadlnu pomoc, zelen
liniov a plos$nt, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial nie su stcastou lokdlnych centier, zariadenia telovychovy a volného casu,
zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v izemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiesthovat najmd: zariadenia Snegativnymi ucinkami na Stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu S vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekreaciu, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra
a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné



vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky su stucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom izemny plan ponechéva sti¢asné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tUzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktort predstavuje

stavba v stabilizovanom tUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné

zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste Sa Vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podl’a jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulécie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkénu plochu. Téato tloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvéarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Pre postdenie investiéného zameru nachadzajiiceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
zavizné pre celu funkéna plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zastavby celého bloku
s vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na Grovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie
pre uzemné rozhodnutie.

Viacpodlazné bytové domy su zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuZitia danej funkénej
plochy. Navrhovana nadstavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim akceptuje charakteristicky
obraz a proporcie dotknutého uzemia. Vzhladom na navrhovany velmi nizky narast celkovej
podlaznej plochy v dotknutej funkénej ploche mame za to, Zze zatazenie predmetného pozemku
(rieSeného izemia) je akceptovatelné.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 Vv zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: | Nadstavba a rekonstrukcia bytového domu Trencianska

na parcele cislo: XXXXXXXXXXX

v katastrdlnom tizemi: Nivy

miesto stavby: Trenc¢ianska ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

o poZadujeme spravne oznacit/nazvat’ jednotlivé podlaZia predmetnej stavby, v celej
dokumentdcii poZadujeme pouZivat’ konstatacie a opisy, V ktorych bude uvedenda korektnd
podlaZnost’: povodna stavba ma 5 nadzemnych podlaZi; navrhovany stav ma 7 nadzemnych
podlaZi

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie (dokumentacia pre stavebné povolenie) Ziadame
dolozit” konkrétne zabezpecenie/lokalizaciu/zmluvu o dlhodobom prenajme odstavnych stojisk
pre nadstavbu v sulade s vypocCtom narokov statickej dopravy v dochadzkovej vzdialenosti
od objektu (minimalne zabezpecenie 5 zakladnych dlhodobych odstavnych stojisk pre funkciu
byvanie).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni c¢innost' v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré si sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;
dokumentécie tohto stupia

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zikona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ



zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov ¢. C2 (Koordina¢na situacia), E1.08 (Pohl'ad uli¢ny),
E1.09 (Rez A-A’)

Co:

e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



