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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS OUIC 60390/19-507096 Ing. arch. Barutova 27.1.2020
Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: ,9,0,0,0,.9.9,0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000000909090009000004

investicny zdmer: | RekonStrukcia rodinného domu Bratislava

7iadost’ zo dna: 28.11.2019, doruc¢ena dfia 2.12.2019

typ konania podrl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Ivan Hargas

datum spracovania dokumentacie: 10-11/2019

Dna 24.10.2018 bolo pod ¢. MAGS OUIC 55391/18-448233 vydané zaviazné stanovisko Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava k stavbe ,,Rekonstrukcia rodinného domu Bratislava —
Petrzalka, Handlovska ulica®, priCom posudzovana dokumentécia rieSila rekons$trukciu, pristavbu
a nadstavbu podkrovia jestvujtiiceho podpivni¢eného rodinného domu s 3-mi bytovymi jednotkami.
Aktualne predloZena dokumentacia riesi: rekonstrukciu jestvujiceho podpivni¢eného rodinného
domu s 2 nadzemnymi podlaziami a 2 bytovymi jednotkami. Cast’ domu bude vyburana, smerom do
dvora sa zvacsi pddorysna plocha objektu a upravené schodisko, aby sa dalo vyjst’ na strechu.
Dopravna obsluha objektu bude zabezpecena z prilahlej miestnej komunikacie Handlovskej ul.
priamym vjazdom cez chodnik na 4 kolmé parkovacie miesta pred objektom.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie stavby pre uzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. Ivan Hargas, 10-11/2019):

Plocha pozemkov 395,00 m?
Zastavand plocha 156,50 m?
Podlazna plocha 391,00 m?
Plocha zelene 178,50 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, sucast'ou ktorého st zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného wzemia, Cislo funkcie 102, t. j. izemia sliziace pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajice
nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcCianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

PozemKky st stc¢ast’'ou izemia, definovaného ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechédva sicasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutociiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujucu zastavbu a
vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie:

IPP=0,79
IZP = 0,39
KZ =0,45

Zamer navrhovanej rekonstrukcie svojou funkciou, zastavanou plochou, architektonickym
stvarnenim a sposobom zastavby nenartiSa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia
(priemerna zastavanost’ v dotknutom uzemi je 59 %). Po postdeni konstatujeme, Ze uvazovany
zamer je V sulade SUzemn}'Im planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rekonstrukcia rodinného domu Bratislava
na parc. ¢islo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Handlovska ulica




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistrdtu v zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vseobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e opravit’ text v avodnej Casti sprievodnej spravy dokumentacie, kde je zméto¢ne (v rozpore
s naslednym textom a rieSenim) uvedena aj nadstavba podkrovia a 3 b. j.

e vzhl'adom na to, ze navrhnuty pocet 4 parkovacich miest nezodpoveda normovym narokom pre
rieSent stavbu; (podla aktualne platnej STN 73 6110/Z2 je v zavislosti od podlaznej plochy
navrhovanych bytov potrebnych 5 parkovacich miest), je rekonstrukcia rodinného domu mozna
len s podmienkou preukazania 5 parkovacich miest, rieSenych na vlastnych pozemkoch ako
stcast’ stavby

e upozoriiujeme, 7€ V pripade realizacie prestreSenia, resp. plného prestropenia navrhovanych
teras, balkonov a parkovacich stati na spevnenych plochach by doslo k narastu celkovej
zastavanej plochy a tym narastu aj vysledného 1ZP

e vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia ¢.
5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

ODPORUCANIE:
z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v stucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlep$uji energetickt
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

- vdalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukédzat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

- Zzachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



