HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EXPANU s. r.o.
Vysoka 28
811 06 Bratislava

Vas list gislo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
29.06.2011 MAGS ORM 49458/11-318118 Ing. arch. Simonidesova /514 18.07.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

Cinnosti
investor: EXPANU s. r.0., Vysoka 28, 811 06 Bratislava
investi€ny zdmer: | Rekon$trukcia podkrovia, Vysoka ul. 28, Bratislava
ziadost' zo diia: 29.06.2011
typ konania podl'a stavebného zdkona: |iizemné konanie
druh podanej dokumenticie: projekt zmeny stavby pred dokonenim
spracovatel dokumentécie: Ing. arch. Ladislav Németh
datum spracovania dokumentécie: 03/2011

V ramci izemného konania sa k stavbe vyjadrilo hlavné mesto svojim zavéznym stanoviskom ¢&.
j- MAGS ORM 11960/2007-77274 zo dfia 19.06.2007. K investi¢nému zameru — k zmene do-
koncenej stavby: ,,Nadstavba objektu Vysoka 28 Bratislava bolo vydané tizemné rozhodnutie
andsledne aj stavebné povolenie ¢. 2383/22113/2009/URS/Skr/G-61 zo diia 01.06.2009, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dita 21.07.2009. Stavba sa nezrealizovala podl'a schvélenej projektovej
dokumentacie. Aktualne Ziadatel’ predlozil pozmenent projektovi dokumentéciu a Ziada o nové
zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiCnej ¢innosti
k zmene Gzemného rozhodnutia.
PredloZena dokumenticia rie§i stavebnu Upravu jestvujuceho podkrovia polyfunkéného ob-
jektu na Vysokej ulici v Bratislave — vytvorenie 2 novych bytovych jednotiek vystavbou nového
podkrovia na mieste dneSného nevyuZitého podkrovia. V sti¢asnosti je objekt iastocne podpiv-
di¢eny, ma 2 nadzemné podlaZia a nevyuZité podkrovie so sedlovou strechou. Na 1. NP je u-
miestnend predajiia bicyklov a nevyrobna prevadzka, na 2. NP st 2 existujice byty. Jestvujica
sedlova strecha sa odstrani a nahradi novou strechou, kde sa navrhuju 2 nové bytové jednotky —
3 — izbovy byt s plochou 95,30 m* a 2 — izbovy byt s plochou 69,90 m? (+ balkén 5,0m?).
Aktudlne predloZend projektova dokumentécia rie§i rovnako ako projekt, na ktory bolo vydané
préavoplatné stavebné povolenie, vytvorenie 2 novych bytovych jednotiek, hlavné zmeny spodi-
vaja v ¢
1. zmene hornej Urovne vysky rimsy v dvornej ¢asti fasady na (+10,56) oproti povodnej vyske
(+8,19), nadstavanim objektu v dvorovej ¢asti a zmenou uhla strechy do dvora na 26°, vyska
hreberia sa zvysi oproti jestvujucemu stavu o 0,41 m;
2. zmene dispozi¢ného rieSenia novonavrhovanych bytov, namiesto dvoch trojizbovych bytov,
vzniknd jeden dvojizbovy a jeden trojizbovy byt;
3. kvoli geodetickému vyskovému domeraniu, boli upravené vysky objektu podla skutoénosti;
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Vzhladom k tomu, Ze pocet bytovych jednotiek sa oproti p6vodnému projektu (ku ktorému sa
vyjadrilo Hlavné mesto SR Bratislava sthlasnym zavdznym stanoviskom), a ku ktorému bolo
vydané pravoplatné stavebné povolenie nemeni, nevznikaji nové naroky na rieSenie staticke;j
dopravy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona &. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o ocbecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postudenie investi¢ného zémeru vo vztahu k Uzemnému plénu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov : v

¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla z4-
viznej Gasti stanovuje pre izemie, ktorého stidastou je aj zaujmova parcela & 8364 funkéné
vyuZitie iIzemia: zmie§ané izemia byvania a obdianskej vybavenosti, kod &. 501. ( tabulka
C.2. 501 v prilohe listu );

A. Charakteristika: Plochy sliZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov

byvania a obéianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana roz-

vojovych osiach s ddrazom na vytvaranie mestského prostredia. Podla polohy v orgxz].nizme

mesta je to prevaZne viacpodlaZnéd zéstavba, najmé v uzemiach pripojenych obci si to rodinné

domy a mélopodlaZzna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch

podFa polohy v meste: centrum max. 50% , voitorné mesto max 60 %, vonkaj$ie mesto max 70

% celkovych nadzemnych podlaZznych ploch.

B. Funkcia
Prevladajuca: - byvanie s ob&anskou vybavenostou v spodnych podlaZiach objektov
Pripustna: - funkcie zabezpedujuce vysoku komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s ob&ianskou vybavenostou ako i vstavané zariadenia vys$3ej ob&ianskej vybavenosti

Pripustnd v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

Nepripustna: - podla tabulky v prilohe

Zamer: vytvorenie 2 novych bytov v polyfunkénom objekte v zmysle pravoplatného sta-
vebného povolenia s celkovou podlaznou plochou 217,5m2 — v sulade

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Ziujmovy pozemok je siéast’ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a re§pektovat’:

o charakteristick blokovii §truktiru vytvorent zaloZenou uli¢nou siet'ou,

o charakteristickd Struktiru vizemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafia
Krala, Palisad, Mudrotiovej, v zénach Slavin, Machna¢, Bérik a ,,Westend*, ktord spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zaklad veduty mesta,

ReSpektovat’ v kompozicii mestskej Struktiry pre rieSenie potencialnej zastavby:

e v priestore vymedzenom izemim upravenej Pamiatkovej zény CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo diia 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Kollarovo nam. — Radlinského ul. —ul. I. Kar-
va$a — Mytna ul.) a s Uzemim v nadvéznosti na juhovychodnt hranicu zény (Dostojevského
rad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu FavobreZnym nabreim:

* v hmotovo-priestorovom rie$eni blokovil §truktiru jestvujiicej zastavby,

e vySKu jestvujicej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlaZi) v dotvarani za-
stavby jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vyskovych objektov;

Zamer: vy$ka objektu po nadstavbe +13,26 m — v stlade,



Parcela ¢. 8364 je sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie, koéd H. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovand nové vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkéného vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom tzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia, viaZuce sa k uréenému

funkénému vyuZitiu:
Kéd IPP Cis. Néazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP KZ
max. | funk. :i':twke] funk- | nie podl. max. min.
H 2,1 501 ZmieSané 24stavba mestského typu 5 0,42 0,25
Uzemia byvania
a obé. vybave-
nosti *

Pozndmka:

* funkcia byvania je limitovand na max. 50 % podlainej plochy nadzemnej Casti zdstavby

index podlainych pléch (IPP) udéva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej &asti zastavby

k celkovej vymere vymedzeného {izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom vizemi k celkovej vyme-

re vymedzeného fizemia.

koeficient zelene (KZ) udédva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného

uzemia.

Zimer: rieSi vystavbu nového podkrovia na mieste dne§ného nevyuZitého podkrovia nad
jestvujicim objektom. IPP tvori minimalny nirast, nakol’ko podlazina plocha 2.

NP sa zvy§i cca o 6m” oproti povodnej zastavanej ploche , IZP ani KZ sa nemenia —

v stilade
Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rekonstrukcia podkrovia, Vysok4 ul. 28, Bratislava
na parceléch éislo: 8364
v katastrélnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Vysoka ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zidkona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ ku kolaudacii stavby investor preukaZe normovy podet parkovacich miest (podla vypoctu
statickej dopravy v stlade s STN 73 6110);

z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na posidenie malého
zdroja znecistenia ovzdusia z hPadiska ochrany ovzdus$ia podla § 27 zdkona ¢&. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e vykonévat investiénil &innost v sfilade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
¢€.8/1993 o starostlivosti o verejni zeleil na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukazat vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomunilnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom,;

e poZiadat vkolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;



z hl’adiska budiicich majetko - pravnych vzt’ahov: ‘

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie§it v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia; ’

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy podas vystavby (siastou Ziadosti musi byt képia tohto za-
védzného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Z4avizné stanovisko &. j. MAGS ORM 4945811-318118 plati po dobu platnosti schvalenej G-
zemnoplanovacej dokumentdcie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko strica plat-
nost, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zévizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vy-
chadzal( §140 b ods. 3 z4k.8.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

Dokumentéciu — 1x architektonicko — stavebné rieSenie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fré¢nik

primator
Priloha: 1x kopia tab. C.2. 501;
1 x PD - statika
1x potvrdené - Situ4cia, M 1:750; Rez A-A, M 1:50; Pohlad uli¢ny — novy stav, M 1:75;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku +

+ priloha — 1x potvrdené - Situacia, M 1:750; Rez A-A, M 1:50; Pohl'ad uli¢ny — novy stav, M 1:75;
Magistrat OUP, ODP, archiv; ’



