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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Janis, s.r.o0., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

investi¢ny zamer: »Polyfunkény objekt Polianky — priprava uzemia — Prekladka
IS

ziadost’ zo dia: 17.4.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: SP

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Tomas Sebo, *0504 AA*

datum spracovania dokumentécie: 04/2018

PredloZena dokumentacia riesi navrhovant prelozku existujucich inZinierskych sieti v lokalite
Polianky, (v tizemi s vystavbou ,,Ceresne”), ktorych trasovanie, resp. ast ich trasovania je
Vv kolizii s budicou planovanou vystavbou ,,Polyfunkéného objektu Polianky* (d’alej len ,,PFO®).
Stavba PFO nie je predmetom tohto zavédzného stanoviska.

Stavebné objekty:

SO 01 - PREKLADKA VN

SO 02 - prelozka vodovodu DN 400

SO 03 - prekladka horacovodu 2xDN 125

SO 04 - prelozka kanalizacie DN 150

SO 05 - prekladka tkm

SO 06 - prekladka horticovodu 2xDN 150

SO 01 - PREKLADKA VN - navrhuje sa prelozka existujucich 22 kV liniek ¢&. 485 a¢&. 486,
tvorenych kablami 22 - ANKTOYPV 3x185 v ¢asti kolizie ich trasovania s planovanou, buducou
vystavbou PFO, do prilahlej zelene. Prelozka o di. 120 m sa navrhuje zemnymi kéblami typu 22-
NA2XS(F)2Y 1x240 mm?; pri krizovani s komunikdciami budi kable vedené v kéblovych
chranickach ¢ 200 mm.

SO 02 - prelozka vodovodu DN 400 - navrhuje sa prelozka existujuceno vodovodu DN 400
v celkovej dl. 41,73 m, mimo zaber planovanej buducej vystavby PFO.
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SO 03 - prekladka horucovodu 2xDN 125 - zaciatok prekladky sa navrhuje na prvom Lome trasy
11 v smere od odboénej $achty 0S2a. V tomto bode bude existujuca trasa v dizke 5,6m ponechana
v poévodnej trase nahradenim existujuicecho HV rozvodu DN 125. V tomto bode bude zmena
existujlicej trasy osadenim Lomu trasy L2-120° v dizke 7,2m, d’alej bude osadeny Lom trasy L3-
120°. Nasledne bude vedeny priamy usek az po troven trasy existujuceho HV potrubia DN 125. V
tomto mieste L4-94° bude napojenie novonavrhovanej prekladky na existujiicu trasu HV DN 125,
Existujice HV rozvody 2xDN 125 budd po kompletnom a odskasanom dokonceni prekladky
kompletne demontované. Pre preklddku horticovodu je uvazované kompletné pouzitie
bezkanalového predizolovaného vedenia systém PIPECO - zdruzeny systém do 145 °C, obluky na
trase R = 3D. Vymenou potrubi sa bude menit' objem cirkulujiacej kvapaliny, avSak zanedbateI'né
voci celkovému objemu, pricom navySenie bude predstavovat radovo promile.

Monitorovaci systém - pre moznost buduceho dialkového ovladdania OSI z centra sa ulozi do
vykopu pre potrubie na urcené miesto kabel TCEKPFLE 3 X N 0,8 s volnymi koncami 5m.
Povedl'a kabelaze bude vedena HDPE rtira DN 40. Kébel a rurka budu vedené v zl'abe. Potrubie sa
dodava zo zabudovanym alarm systémom. Potrubia budua kladené do otvorenych vykopov vo
vzdialenosti povrchov potrubia podla rezov bezkanalového vedenia. Potrubia sa po vykonani
tlakovych skuSok zaspojkuja, prevedie sa premyvanie potrubia a nasledne sa potrubie zasype.

SO 04 - prelozka kanalizacie DN 150 — navrhuje sa prelozka exist. kanalizacie DN 150 z dévodu
kolizie Gasti jej trasovania s planovanou, buducou vystavbou objektu PFO v Gizemi. Prelozka o di.
29,53 m, sa navrhuje v prevaznej miere v spevnenych plochach. Na prelozke sa navrhuju 3
kanaliza¢né (vstupné) Sachty DN80O - PP.

SO 05 - prekladka tkm — navrhuje sa prelozka existujaceho TKM kabla MV SR ¢. 1064 TCKQY
100XNO,8 do novej podzemnej trasy, mimo zaber planovanej vystavby objektu PFO.

SO 06 - prekladka horticovodu 2xDN 150 — navrhuje sa prelozka so zaciatkom, v odboc¢nej Sachte
0S2a s vysadenim odboc¢ky 2xDN 150; na vysadenej odbocke bude uzatvaranie, odvzdusiiovanie a
vypustanie. Prekladand trasa HV bude vedena ciastoéne v zelenom pase a ciasto¢ne pod
planovanym parkoviskom pre PFO. V bode kde exist. HV DN 150 nekoliduje s buduacou,
planovanou vystavbou bude prelozka potrubia napojena na exist. trasu horacovodu. Pre prelozku
horticovodu sa navrhuje pouzitie bezkanalového predizolovaného vedenia - systém PIPEGO -
zdruzeny systém do 145 °G, obluky na trase R = 3D.

Na strane vratného potrubia, sa navrhuje pokladka HDPE DN 40 na vedenie optickych vlakien po
celej dizke vykopu. Vymenou potrubi sa meni objem cirkulujicej kvapaliny, aviak zanedbatelné
voci celkovému objemu, pri€om navysenie predstavuje rddovo promile az nie menej. Monitorovaci
systém - pre moZnost’ budiiceho dial’kového ovladdania OSI z centra sa uloZi do vykopu pre potrubie
na urcené miesto kabel TCEKPFLE 3 X N 0,8 s vo'nymi koncami. Povedl'a kabeldaZe bude vedena
HDPE rura DN 40. Kabel a rarka budu vedené v zl'abe. Potrubie sa dodava zo zabudovanym alarm
systémom sledujlicim netesnosti potrubia, ktoré su navzdjom pospajané podla technologického
postupu vyrobcu a ukoncené v OST konektormi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len

,UPN“), stanovuje pre tizemie, ktorého sutastou si pozemky parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K. Dubravka, funkéné vyuzitie izemia:
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= zmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové tuzemie,
kod reg. H ( parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

* malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie, kod reg. B,
(parc. €. XXXXXXXXXXXX)

Funkéné vyuZitie izemia:

* zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuZitia ploch : Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysokt komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v izemiach vonkajSicho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Pripustné: Vv lUzemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujlice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonéavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniov a plo$nt, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

* malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade
s vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahtia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako st€ast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia uzemia: pozemky su sucastou rozvojového tzemia. Rozvojové uzemie je
uzemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uizemia, viaZzuce sa k ur¢enému
funkénému vyuZzitiu:

- malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, kod regulacie ,,B*



Kod IPP Kod , . . . , . ) 1IZP |KZ
. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie .
regul. max. funkcie max. | min.
B 0,4 102 RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40
Malopodlazna bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23| 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15| 0,60

- zmie$ané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,kod reg. ,,H*

Kod IPP Kod 1ZP Kz
regul. max. funkcie | Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie max. min.
0,3 0,25
H 2,1 501| Zmiesané izemia byvania a zastavba mestského typu
" . . 0,26 0,30
obcianskej vybavenosti

Pozndamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchda moznost' vyjadrenia d’alSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny V zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Inzinierske siete, ako zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu tizemia, patria medzi
pripustné spdsoby vyuzitia rozvojovych tzemi funkénych ploch malopodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102 a zmieSané tizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501.

Z hladiska intenzity vyuzitia tzemia navrhovana prelozka inzinierskych sieti nema vplyv na
uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa ku kodu reg. B v tizemi —
malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102 a ku kodu reg. H, v izemi zmiesané
uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Polyfunkény objekt Polianky — priprava tizemia — Prekladka 1S¢
na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXXXXXHXXXKHIXIHXKIHKHKIIHKIIEHXXIKHXXIXKHIIIXHKIIXHKXKIXKXIEXXXEXXXXKXX
XXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Dubravka
miesto stavby: lokalita Polianky

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat' investicni Cinnost' v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- pri realizacii nesmie dojst’ K vyrubom drevin ani k ich poskodeniu,

- bezpodmienecne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat novy vysev,

- vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou ¢innostou bezodkladne po ukonceni prac
uviest’ do pdvodného stavu,
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- v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inZinierskych sieti, ktoré je potrebné
VvV uzemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit
a vykonat’ prislu$né opatrenia,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, je vedena
pozdlz ulice Polianky hlavna cyklotrasa.

Planovand vystavba objektu PFO nie je predmetom tohto zavdzného stanoviska k investi¢nej
¢innosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pri¢om
v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vv sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona (ndjomnou
zmluvou, zmluvou o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného
bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: koordina¢na situdcia — prekladka 1S (04/2018)
Co:  MC Bratislava — Dubravka + priloha;
Magistrat — GTI, ODI



