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Vec: Zavizné stanoviske hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej

¢innosti
investor: NORDFIN spol. s.r.o., Hroboiiova ul. 14, 811 04 Bratislava
investi¢ny zdmer: | Novostavba rodinného domu, Hrobofiova ul. & 14 — &ast’ garaz, parc.
¢. 4173/1, 2, 3, Bratislava
Ziadost' zo diia: 24.05.2011
typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby pred
dokonéenim
druh podanej dokumentidcie: projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Marek Lukaé
datum spracovania dokumentacie: 04/2011

PredloZena dokumenticia riei: zrealizovanu zmenu stavby pred dokonéenim, ktord pozostiva
z rozsirenia podzemnej garaZe, zvy$enia parkovacej kapacity z 5 parkovacich miest na 10
k p&vodne navrhovanej novostavbe rodinného domu. Na vystavbu rodinného domu bolo vydané
prévoplatné stavebné povolenie. Podas realizacie sa pristupilo k uprave 1. PP (v stvislosti
s novelou cestného zdkona, ktord navrhovala uplny zdkaz parkovania na chodnikoch), pri¢om
stavebnik zrealizoval podzemnu garaZ pre 10 motorovych vozidiel so zakladatom so zazelene-
nou strechou nad ramec pravoplatného stavebného povolenia.

Ostatné ¢asti rodinného domu boli postavené v zmysle stavebného povolenia. Objekt ma 1. PP,
2. NP a podkrovie. Na 1. PP sa nachadza hlavny vstup do objektu so schodiskom a vytahom,
technické priestory, sklady a podzemnd gardZ. Na 1. NP st navrhnuté kanceldrie so zdzemim, na
2. NP a v podkrovi je umiestnena hlavna obytnd funkcia s jednou bytovou jednotkou.

Objekt garaze, ktory je predmetom zmeny stavby pred dokon&enim je situovany v zadnej &asti
rodinného domu v priamej nadvéznosti na 1. PP. V plnom rozsahu je rieSeny pod terénom so
zatravnenou strechou. Vjazd do gardZe je v pdvodnej polohe z Hrobofovej ulice. V gardZi je
pouZity automaticky zakladagovy parkovaci systém KOMA — SYSTEM pre 10 dut. Staticka do-
prava je rieSend na vlastnom pozemku, navrhovany podet parkovacich miest je postadujtci pre
funkéné vyuZitie objektu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zi-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov vyddva ziviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Postdenie zrealizovanej zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému plénu hlavného mesta SR Brati-

slavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla za-
viznej ¢asti stanovuje pre uzemie, ktorého stcastou si zaujmové parcely ¢. 4173/1, 4173/2,
4173/3 funkéné vyuZitie tzemia: malopodlazna zistavba obytnéhe uzemia, kod 102 ( ta-
bul’ka C.2.102 v prilohe listu ).

Charakteristika tizemia: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych

bytovych domoch. V stabilizovanych fizemiach prihliadat’ na jestvujtci charakter prostredia -

malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v tzemiach s izolovanou rodinnou zéastavbou nepripus-
tat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej zéastavby preferovat v novych rozvojovych
uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ

a rodinnou zastavbou.

Prevlddajucimi funkciami su: - byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne ty-

pologické druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4.n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Pripustnymi funkciami su: - mensie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, plo$nd a liniova zeleri do

0,5 ha, zeleii pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vyba-

venia uzemia a dopravné plochy ( parkoviska ) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie su stcas-

tou centier lokalneho vyznamu;

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu su: - zariadenia telovychovy a voIného Casu,

malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok— rozptylené v izemi,

- nad ramec daného Gizemia moZno vynimo¢ne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti

sluziace §irSiemu okoliu ;

Nepripustnymi funkciami sg: - v uzemi mozZno prevadzkovat’ iba také ¢innosti, ktoré svojou pre-

vadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi u¢inkami

prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske pre-
vadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.);

zrealizovana zmena stavby: v silade

Parcely st sG¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované fizemie. V ramci stabilizova-
ného Uzemia sa ponechava si¢asné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov
je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v uzemi. Jedna sa v zasade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, ipravy a dovybavenie vautrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukdch a podobne. Reguldcia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poziadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do izemia pre spra-
covanie podrobnej$ej dokumentécie. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej §trukture je potrebné:

e v celomestskom centre prevlada v ramci stabilizovanych tizem{ blokovy charakter existuji-
cej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mdéZu nachadzat’ bloky zéstavby s
odli$nou intenzitou zéstavby. Z hPadiska ich dostavby sa poZaduje re$pektovat’ typicky cha-
rakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — méze dojst’ k vyssej
intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zéastavbou. Uréujtice s viak
regulativy (stavebna &iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajtice z existujiicej stavebnej Struk-
tary bloku. Ukazovatele intenzity vyuZitia tzemia su az druhotné a z celomestskej trovne
nestanovitelné. Tieto s safastou zaviznych asti tzemnopldnovacich dokumentacii na 0-
rovni zény.



W

Posudenie zrealizovanej zmeny stavby vo vztahu k Gizemnému plinu zény Aktualizdcia

uzemného planu zény A6, Bratislava, rok 2001, schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva

hlavného mesta SR Bratislavy ¢&. 609/2001 zo diia 28.06.2001, zavizna &ast’ je vyhldsend vie-

obecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &. 7/2001.

o Parcely ¢ 4173/1, 4173/2, 4173/3, na ktorych sa nachddza planovany investi¢ny zémer,
patria v zmysle uvedenej dokumentécie do sektoru & 94.

SEKTOR & 94:
ZAVAZNA CAST:
VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené aredlom vysokoskolskych internatov, Hro-
botiovou ulicou a ulicou Prokopa Velkého. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo
vykresoch.
FUNKCIA:
¢ Funkéné vyuzZitie izemia:
Prevladajicou funkciou v sektore je byvanie.
Aby sa zachovala prevlddajuca obytna funkcia, musi mat’ obytnt funkciu asponi 70% objektov
sektoru.
Doplsiujucou funkciou je ob&ianska vybavenost’
¢ Nepripustné funkéné vyuZitie Gizemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spologenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci dom
zreallzovana zmena stavby: rodinny dom - samostatne stojaci dom — v sulade
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
* Minim#lna stavebna parcela: 6 arov
zrealizovana zmena stavby: 734 m’—v sulade;
e Maximailna stavebna parcela pre vypodet zastavanej plochy parcely: 15 drov
e Index zastavanej plochy objektom: 0,30
zrealizovani zmena stavby: podla projektanta - v zmysle stavebného povolenia
podPa nalich vypoctov je index zastavanej plochy cca 0,62 — nie je v silade;

e Index prirodnej plochy: 0,60
zrealizovani zmena stavby: nie je v predloZenej projektovej dokumentacii uvedeny
e Maximalna podlaznost’:

2 nadzemné podlaZia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie
zrealizovani zmena stavby: 1 PP, 2 NP + podkrovie - v zmysle stavebného povolenia

Vy8ka zastavby musi byt’ prispdsobena okolitej zastavbe.
e Stavebna ¢iara: Urleni existujicou zastavbou
zrealizovana zmena stavby: reSpektuje

SMERNA CAST:

CHARAKTERISTIKA: Uzemie je stavebne stabilizované. Z typologickych druhov je zastupe-
ny predovSetkym rodinny dom a rodinny dom charakteru mestskej bytovej vily. V sektore je
zastipena funkcionalistickd a modernistickd architektra. V sektore je zastipend kvalitnd funk-
cionalisticka architektira a kvalitna realizacia modernistickej sucasnej architektury.
POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Uzemic j je
v tesnom susedstve s plochami s najvy3sim vyskytom kultirnych, historickych a socidlnych hod-
ndt aredlu Horského parku. V sektore sa nachddzaji velmi dobré priklady dobrej funkcionalis-



tickej architektiry. Nesmie sa pripustit zni¢enie alebo zniZenie ich kultirno-historickej
a socidlnej hodnoty.

PRIESTOROVE USPORIADANIE: Umoznit’ rekonstrukciu a dostavbu existujtcich objektov.
Akékolvek tpravy alebo zasahy je potrebné dokladne preverit a posudit. Pri rekonstrukcii
a prestavbe sa nepripuita zniZenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové rieSenie a priestorova
skladba navrhovanej zastavby sa musi prispdsobit’ charakteru uzemia. Zastavanost, vysku za-
stavby, hmotovopriestorovu a architektonicku formu je potrebné dokladne preverit’ a posudit’.
Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt’ upravené tak, aby sa zabezpetili priehl'ady do ze-
lene. Ploty moZu byt’ vytvorené zeleiiou (Zivé ploty).

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zistavby:

Stavby pre sluzby, obchod, stravovanie

ZELEN: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujicou vysadbou skvalitnit’ zeleri. Oporné
mury nechat’ obrast’ popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziuje vysadit’ pozdii ulice
alej stromov. PouZit' zazelenené terasy a strechy.

STATICKA DOPRAVA: GaraZe alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. GaraZze
mdzu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gardZe zazelenané, nezapocitavaji sa do
zastavanej plochy objektom.

zrealizovani zmena stavby: gariZe umiestnené na vlastnom pozemku

Hlavné mesto SR Brati'slava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny | Novostavba rodinného domu, Hrobolova ul. ¢ 14 —
stavby pred dokoncenim: dast’ garaz, parc. ¢ 4173/1, 2, 3, Bratislava

na parcelach &islo: 4173/1, 4173/2, 4173/3

v katastrdlnom Gzemi: Staré Mesto, zéna Slavin A6, sektor ¢. 94

miesto stavby: Hrobonova ulica

Odévodnenie:

Zrealizovand zmena stavby nie je v stlade s uzemnym planom zény Aktualizicia Gzemného pla-

nu zony A6, Bratislava, rok 2001:

e zrealizovana zmena stavby prekraduje index zastavanej plochy pripustny pre dany sektor -
garéaz, ktora je predmetom zmeny stavby pred dokon¢enim, je potrebné zapocitat’ do celkovej
zastavanej plochy, nakolko podFa UPN - Z sa do zastavanej plochy nezapoéitavaji iba tie
garaZe, ktoré si umiestnené v opornych muroch a ak si tieto gariZe zazelenané (Co
v tomto pripade nie je splnené, garaZ je umiestnena za objektom v zadnej €asti pozemku).

1x projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

i

Milan Ftaénik
primétor

Co: MC Bratisfava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku
Magistrait OUP, ODP, archiv;



