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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: HOTEL BLUE s.r.o., Riazanska 38, 831 03 Bratislava
investiény zamer: »HOTEL BLUE — NADSTAVBA — zmena dokonc¢enej stavby*,
Riazanska ul., kat. uz. Nové Mesto
ziadost’ zo dna: 18.11.2019
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: s_form. spol. s r.o., Studenohorska 27, 841 03
Bratislava, Ing. arch. Juraj Simek, reg. & 0196 AA
Datum 09/2019
spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostiva z nadstavby jedného nadzemného podlazia a
zo stavebnych tprav existujuceho hotela, ktory ma 5.NP a zastreSeny je plochou strechou, pri¢om
na streche sa nachadzaju 2 pochddzne terasy, Sachta a vytahova Sachta, 0 max. vyske +18,191 m.
Celkova plocha strechy je 115,33 m2. Hotel Blue sa nachadza na rohu ulic Riazansk4 a Halasova
a vznikol prestavbou a nadstavbou starSicho objektu v roku 2004. V sucasnosti ide 0 5-podlazny
objekt so suterénom, ukonceny plochou strechou S vyraznymi rimsami po obvode. Navrhovana
nadstavba (6.NP) je uvazovana v pddorysnom tvare pismena ,,L* s max. rozmermi 13,74 m x 15,20
M. Primarnu nosnil konStrukciu budu tvorit ocelové dvakrat zalomené ramy, S 0SOvou
vzdialenostou prevazne 1250 mm. Osadené budu v oboch smeroch a vzajomnym spojenim vytvoria
priestorovi  konStrukciu. V strednej ¢asti nad existujucim schodiskom bude z plochej casti
nadstavby vycnievat’ o cca 645 mm nové vyvysenie schodiskového priestoru, S podorysom 4,8 m x
3,0 m. Strecha bude mat’ vysku +18,570 m a max. vyska strechy s vyvySenim bude +19,285 m. Na
juhozapadnej strane nadstavby je navrhnuty vikier, v dizke 10 m a v jeho tiseku sa priméarne ramy
zalomia jedenkrat v pravom uhle, ¢im sa vytvori savisly pas okien. Na primarne ocel'ové ramy sa
ulozia drevené nosniky a naskrutkuju sa velkoplosné OSB dosky. Strecha bude plocha s plytko
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zoSikmenymi Castami strechy. Zamerom nadstavby o 1 nadzemné podlazie je vytvorenie priestoru
pre hotelovych hosti, a to rokovacej miestnosti (klubovne, alebo Skoliacej miestnosti). Na 6.NP je
d’alej navrhnuta chodba, sklad, vytahova Sachta, Sachta a WC. Celkova plocha 6.NP bude 167,62
m?. Konstatujeme, Ze predmetnou nadstavbou sa nezvysuje kapacita hotela. Vzhladom na
skuto¢nost, ze navrhovana nadstavba bude sluzit' iba ubytovanym hostom a nadstavbou
nedochadza k zmene kapacity hotela, nedochadza ani k zmene narokov na rieSenie statickej
dopravy. Celkova plocha pozemkov je 517 m?, zastavana plocha objektu je 258,90 m? a podlazna
plocha nadzemnych ¢asti ma 1422,62 m?. Z porovnania plo$nych udajov vyplyva, ze vzrastie iba
index podlaznych ploch, ato z IPP = 2,42 na IPP = 2,75; ¢o predstavuje 11,78 % narast na
predmetnych pozemkoch.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V Zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: ViacpodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované tizemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby ob¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zakladné
obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii Gizemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpeCujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného uzemia v stlade s vyznamom a potrebami {izemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu
pomoc, zelen liniova a plosnt, zeleti pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial' nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného casu,
zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérne stavby obc¢ianskej vybavenosti
sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Pozemky su suéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho



uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska viazby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
vV dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Konstatujeme, e v predmetnej lokalite st pozdiZ ulice Riazanska vybudované viacpodlazné bytové
domy so4-mi nadzemnymi podlaziami s podkrovim, alebo 5-mi  nadzemnymi podlaziami
s obytnymi podkroviami a st radené do uli¢ného (liniového) sposobu zastavby. Predlozeny navrh
nadstavby o1 nadzemné podlazie vyuziva potencial daného stabilizovaného uzemia, Vv stlade
s vyznamom a potrebami lokality. Investi¢ny zamer svojou funkciou, tvarom a vel’kostou dodrziava
charakteristické principy a poziadavky na dotvorenie stabilizovaného uzemia. Uvazovany zamer je
v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »HOTEL BLUE — NADSTAVBA —-zmena
dokoncenej stavby*
na parc. ¢. XXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: lokalita ulic Riazanska a HalaSova

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni c¢innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektove; dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:
Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR
Bratislava odportca:



e zdbovodu zaberania V stcasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI






