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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PROPERTY COSULTING, 5.r.0., XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, 811 01
Bratislava ako splnomocneny zastupca vlastnikov predmetnych
pozemkov, d’alej v zastupeni spolo¢nost'ou PRESS&BURG
Consulting s.r.o., Hrobakova 1, 851 02 Bratislava

investi¢ny zamer: Rozvody NN, rozvody vody a miestna obsluzna komunikacia,
pozemky reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
k.u. Dibravka

ziadost’ zo dna: 05.03.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné konanie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Marek Gasnabel- ¢ast’ elektroinstalacie, 10/2017
Ing. Jaroslav Tonhauser — ¢ast’ zdravotechnika,
05/2018

Ing. Peter Zak — ¢ast’ komunikacie a spevnené
plochy, 12/2018

datum spracovania dokumentécie: 10/2017, 05/2018, 12/2018

dolozené doklady: projektova dokumentacia

PredloZena dokumentacia riesi:

Navrh inZinierskych sieti a komunikacie, prostrednictvom, ktorych budu zisobované vodou
a elektrickou energiou jednotlivé existujiice zahrady a sucasne sa umozni pohodlnejsi pristup do
tychto zahrad prostrednictvom spevnenej komunikéacie. Zasobovanie pitnou vodou je
navrhnutych pre 16 zahrad a elektrickou energiou pre 7 zéhrad, zvySnych 9 zdhrad uz je
Vv sti¢asnosti napojenych na rozvody NN. Komunikacia je navrhovana ako ukludnena,
neverejna, jednosmerna kategorie D1, napojend na miestnu komunikéaciu.. Sirka navrhovanej
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komunikacie je 3,0 az 5,0 m s krajnicou Sirky 0,5 m . Stibezne s komunikaciou je navrhovany
chodnik vSsirke 1,5 m so zapustenym cestnym obrubnikom. Komunikacia je klopena
dvojstrannym prie¢nym sklonom. Vozovka je navrhovana ako asfaltobeténova. Celkova dizka
komunikacie je 275 m. Trasy navrhovanych inZinierskych sieti su vedené v ramci koridoru
komunikacie. NN pripojka je navrhovand z existujucej SR 1211-005, kéblom NAYY-J
4x240mm2 do navrhovanej SR 7-1 a SR 7-2. Nové vodovodné potrubie HDPE DN 50 bude
vedené v okraji pristupovej komunikécie s celkovou dizkou 268,9 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stucastou st pozemky registra ,,C*“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX K., Dabravka, nasledovné funk¢éné vyuzitia uzemia:
- Uzemia prirodnej zelene : les, ostatné lesné pozemky, &islo funkcie 1001, stabilizované
uzemie ( parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)
- Uzemia polnohospodérskej zelene a pody: zihrady, zahradkarske achatové osady a
lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované ( parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

Funkéné vyuzitie iizemia:

Les, ostatné lesné pozemky, ¢islo funkcie 1001

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliziace na
hospodarske, rekreacné, vodohospodarske, ekostabiliza¢né a hygienické funkecie.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce:

les, lesné porasty, lesné Skolky, semenné sady, lesné cesty a zvaznice, rozdel'ovacie pasienky.
Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiovat najmi: pobytové luky, nauc¢né chodniky, turistické trasy
a cyklistické trasy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najméi: technické zariadenia pre faunu
a pestovanie rastlinného materialu, byty v objektoch funkcie — sluzobné byty, vodné plochy, nadrze
ucelové aretencné, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia funkénej plochy.

Nepripustné:

Nepripustné je umiestiiovat’ najmé: vsetky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu, vSetky druhy zariadeni obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vSetky druhy
zariadeni kultary a cirkvi, administrativy, $kolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, zariadenia
vyroby priemyselnej a pol'nohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva,
stavebnictva, aredlové a kryté zariadenia Sportu, zariadenia odpadového hospodarstva, dial'ni¢né
odpo¢ivadla, CSPH, parkinggaraZe, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.



Funk¢né vyuzitie zemia:

Zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch:

Uzemia slaziace pre pestovanie rastlin arekreaciu Vv zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadéch.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: Zahrady, stavby pre individualnu rekreéciu.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: zelen liniovi a plosSnt, zeleii krajinni
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funkcnej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmd: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzitu vyuZitia izemia:

Vsetky zdujmové pozemky su sti¢ast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.
Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, Kktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a
rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskutociuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktora predstavuje
stavba V stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Navrhovana stavba ,,Rozvody NN, rozvody vody a miestna obsluzna komunikacia “ je zaradena
medzi pripustné spésoby vyuZitia resp. pripustné v obmedzenom rozsahu, funkénych ploch,
ktorymi prechadza.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rozvody NN, rozvody vody a miestna obsluzna
komunikacia
na parcelach cislo: reg.“C*“ KN
XXXHXXXXXEXXXKXXKXXXXEXXXEXXXKXXKXXXXKXXXKXXKX




v katastralnom Uzemi: Dubravka

miesto stavby: Na brestovke

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Zz hPadiska urbanisticko — architektonického:

navrhovana stavba bude sluzit' vyhradne pre obsluhu existujuceho tuzemia zéhradkarskej
osady a uz existujicich objektov (pri pripadnom navrhovani novych objektov v predmetnej
lokalite tieto buda posudzované v zmysle metodického postupu uréeného Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov pre stabilizované uzemie).
Vv projektovej dokumentécii treba jednoznacne deklarovat’, Ze ide o neverejny vodovod pre
napojenie zahrad. Vypocet potreby vody pritom pouziva termin 16 ,rodinnych domov*.
Profil potrubia DN 50 nema dostato¢nt kapacitu pre kategériu RD ani pre potrebu poziarnej
vody. Upozoriiujeme, Ze pripadné odvadzanie dazd’ovych vod do kanalizacie nie je mozné.

z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

vzhl'adom na charakter a funkénost’ komunikacie Vojenska cesta nepovazujeme za ucelné
novonavrhovanu ucelovu komunikédciu (pristup k zdhradnym chatdm) zatriedit' do siete
mestskych komunikacii na uzemi hl. m. SR Bratislavy

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investicni ¢innost v stulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti

0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stcastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism.

¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej
zelene v zmysle zabezpeéenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych pripadoch po
pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest vykopoviu ryhu v korefiovej zoéne stromu
minimélne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od péty kmena,

vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou c¢innostou bezodkladne po ukonceni prac
uviest’ do pdvodného stavu,

V novourbanizovanych Uzemiach je potrebné vykonat’ také technické opatrenia, aby z uzemia
odtekalo len také mnozstvo vdd, aké z tzemia odtekalo pred zastavbou. Privalové dazdové
vody je potrebné zachytit’ v retencnych nédrziach s naslednym regulovanym odtokom do vsaku
( vsakovacie priekopy, drenazne vsakovacie zariadenia) s maximalnym zadrziavanim tychto vod
V rieSenom Uzemi. Podmienkou pre navrh vsakovacich dazdovych vod je hydrogeologicky
posudok, s posudenim vsakovacich schopnosti horninového prostredia.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, priCom
Vv takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v stlade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon ( najomnou zmluvou, zmluvou
0 buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

Projektovi dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny trad + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC, ODI, OUP



