
ZMLUVA O NAJME POZEMKU 
č . 0 8  8 3  0 1 0 8  2 0  0 0  
(ďalej aj ako „zm luva“) 

uzatvorená podľa § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 O bčianskeho zákonníka v  znení neskorších 
predpisov (ďalej len ako „O bčiansky zákonník“)

Zm luvné s tra n y  :

1. H lavné m esto Slovenskej republiky Bratislava
Prim aciálne nám . 1, 814 99 Bratislava 
v  z a s tú p e n í: Ing. arch. M atúš V allo, prim átor
Peňažný ústav : Československá obchodná banka, a.s.
Číslo účtu  (IBAN): SK 5875000000000025828453 
BIC (SW IFT): C EK O SK BX
IČO : 00603481

(ďalej len ako „prenajím ateľ“)

2. Ing. Peter Rakús
rodné číslo : 6608176410
C am ila R akús K osková
rodné číslo ; 7855208163
trvalé bytom  : Sabinovská 5, 821 02 Bratislava
číslo účtu (IBAN): SK 3007200000000000011981

(ďalej len ako „nájom ca“ a spolu s prenajím ateľom  ďalej aj ako „zm luvné strany“ 
jednotlivo  len „zm luvná strana“)

PREAMBULA

Zm luvné strany sa rozhodli v  súlade s obsahom  ich predchádzajúcich rokovaní, berúc do 
úvahy ich  spoločné ciele a  záujm y, realizujúc ich  obojstranne dohodnuté podm ienky, že 
uzatvárajú túto zm luvu podľa § 663 a nasl., O bčianskeho zákonníka a v  súlade s právnym  
poriadkom  Slovenskej republiky.

Č lánok 1 
Predm et a účel nájm u

1. Prenajím ateľ je  vlastníkom  nehnuteľnosti -  pozem ku registra  „C “ parcelné č. 15273/19 
vo vým ere 20 nŕ, druh pozem ku: zastavané plochy a nádvoria, katastrálne územ ie 
Ružinov, na ulici H aburská, ktorý je  zapísaný na liste v lastníctva č. 7868 v prospech 
vlastn íka -  h lavné m esto SR B ratislava (ďalej ako „pozem ok“ alebo „predm et nájm u“).
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2. Prenajím ateľ prenecháva a nájom ca p rijím a do nájm u za podm ienok uvedených v tejto 
zm luve pozem ok tak, ako je  to vyznačené v  kópii z  katastrálnej m apy. K ópia z katastrálnej 
m apy je  neoddeliteľnou súčasťou tejto  zm luvy ako príloha č. 1.

3. Ú čelom  nájm u je  užívanie pozem ku uvedeného v ods. 1 tohto článku zm luvy, pod stavbou 
garáže so súpisným  číslom  18783, ktorá je  zapísaná na liste v lastníctva č. 2677 v 
bezpodieiovom  spoluvlastníctve nájom cu.

4. N ájom ca sa zaväzuje predm et nájm u využívať výlučne na dohodnutý účel. Pre prípad 
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zm luvné strany v súlade s ust. § 544 a nasl. 
Občianskeho zákonníka zm luvnú pokutu, k torú  je  prenajím ateľ oprávnený požadovať od 
nájom cu vo výške 17 EU R  za  každý, aj začatý deň trvania porušenia tohto záväzku. 
N ájom ca sa súčasne zm luvnú pokutu podľa predchádzajúcej vety zaväzuje zaplatiť na 
základe prenajím ateľom  zaslanej sankčnej faktúry so stanovenou lehotou splatnosti, 
najneskôr však 30 dní odo dňa jej doručenia nájom covi.

5. N ájom ca vyhlasuje, že bol oboznám ený so stavom  predm etu nájm u, nakoľko tento užíva 
na základe vlastníctva stavby garáže. N ájom ca tiež vyhlasuje, že predm et nájm u je  
spôsobilý na dohodnuté užívanie.

Č lánok 2 
V znik , doba a ukončenie nájm u

1. N ájom  sa dojednáva na  dobu neurčitú  a  začne plynúť dňom  nadobudnutia účinnosti 
zm luvy podľa článku 5 ods. 7 tejto  zm luvy.

2. N ájom ný vzťah m ôže byť ukončený :
a) výpoveď ou prenajím ateľa, a  to i bez udania dôvodu,
b) výpoveď ou nájom cu, s t ý m  že nájom ca je  oprávnený túto zm luvu vypovedať len

v  prípade ak :
b l )  bude rozhodnuté o odstránení stavby vo vlastníctve nájom cu, ktorá sa nachádza na 
predm ete nájm u, alebo
b2) sa predm et nájm u bez zavinenia nájom cu stane nespôsobilý na dohodnuté 
užívanie, alebo
b3) dôjde k  povoleniu  vkladu vlastníckeho práva do katastra  nehnuteľností 
k  nehniiteľnosti-stavbe garáže, ktorá je  zapísaná n a  LV  č. 2677 a um iestnená na
predm ete nájm u na tre tiu  osobu, ktorá nie je  nájom com  z tejto zm luvy,

c) dohodou zm luvných strán, ak dôjde k  povoleniu  vkladu vlastníckeho práva do katastra 
nehnuteľností k  nehnuteľnosti -  stavbe garáže, ktorá je  zapísaná na LV č. 2677 a je  
um iestnená na predm ete nájm u na tre tiu  osobu, ktorá nie je  nájom com  z tejto  zmluvy,

d) odstúpením  od tejto zm luvy prenajím ateľom , najm ä no nie výlučne v prípade 
neuhradenia splatného nájom ného v  stanovenej lehote splatnosti v  zm ysle článku 3 
ods. 1 a  ods. 2 tejto  zm luvy,

e) odstúpením  od tejto zm luvy ak nájom ca prenechá predm et nájm u do podnájm u tretej 
osobe b ez  súhlasu prenajím ateľa v  súlade s článkom  4 ods. 3 tejto zmluvy,
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f) odstúpením  od tejto  zm luvy v  súlade s touto  zm luvou a/alebo s príslušným i 
ustanoveniam i O bčianskeho zákonníka. D ôvod odstúpenia od zm luvy m usí byť 
výslovne uvedený v  tejto  zm luve alebo špecifikovaný konkrétnym  ustanovením  
Občianskeho zákonníka.

3. V  prípade odstúpenia od zm luvy sa zm luva zrušuje dňom  doručenia oznám enia 
o odstúpení od zm luvy druhej zm luvnej strane.

4. Pre prípad výpovede si dojednali zm luvné strany výpovednú lehotu 3 m esiace. 
V ýpovedná lehota začne plynúť od prvého dňa m esiaca nasledujúceho po doručení 
výpovede druhej zmluvnej strane

č lá n o k  3 
Ú hrada za nájom

1. N ájom né za predm et nájm u je  stanovené podľa zákona č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení 
neskorších predpisov dohodou vo výške 12,00 E U R /m V rok .

2. Ročné nájom né za predm et nájm u podľa ods. 1 tohto článku zm luvy predstavuje sum u vo 
výške 240 E U R  (slovom  dvestoštyridsať eur), ktorú sa nájom ca zaväzuje uhrádzať 
počnúc dňom  nadobudnutia účinnosti tejto zm luvy v  pravidelných ročných splátkach 
vždy  do 15. januára príslušného kalendárneho roka na účet prenajím ateľa vedený 
v  Č eskoslovenská obchodná banka, a.s., č. účtu v tvare IBAN: SK58 7500 0000 0000 
2582 8453, variabilný sym bol VS 883010820.

3. Ú hradu za užívanie pozem ku bez zm luvného vzťahu podľa ods. 1 a  2 tohto  článku 
za obdobie od 13.05.2019 do dňa doručenia výzvy prenajím ateľa vo výške 0,65 EU R /deň  
sa  nájom ca zaväzuje uhradiť do 60 dní odo dňa doručenia výzvy prenajím ateľa na účet 
prenajím ateľa: IB A N : SK 58 7500 0000 0000 2582 8453, VS: 1994 uvedený vo výzve 
prenajím ateľa zo dňa 11.12.2019 pod č. M AG S ON M  26801/2019. Ú hradu za obdobie 
odo dňa nasledujúceho po dni doručenej výzvy prenajím ateľa uvedenej v predchádzajúcej 
vete do dňa predchádzajúceho dňu účinnosti zm luvy sa nájom ca zaväzuje uhradiť v lehote 
splatnosti uvedenej v  doručených faktúrach zaslaných na základe tejto výzvy na VS: 
1994.

4. A k nájom  začne plynúť v  priebehu roka, vypočíta  sa alikvotná časť nájom ného tak, 
že denné nájom né vypočítané ako 1/366 ročného nájom ného sa vynásobí počtom  dní 
odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto  zm luvy do konca kalendárneho roka, v  ktorom  sa 
zm luva nadobudla účinnosť. Takto vypočítané nájom né sa nájom ca zaväzuje uhradiť do 
15 dní od nadobudnutia  účinnosti tejto  zm luvy v súlade s článkom  5 ods. 7 zm luvy.

5. V  prípade, že nájom ca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa úhrada platí, alebo uvedie 
obdobie, ktoré už bolo uhradené, alebo ak z úhrady nebude zrejm é, za ktoré obdobie 
nájom ca úhradu poukazuje, je  obdobie, ktoré bude úhradou pokryté, oprávnený určiť 
prenajím ateľ sám; prenajím ateľ spravidla pokryje najstaršiu  splatnú pohľadávku.

6. N ájom né a ostatné finančné plnenia sa považujú  za uhradené dňom  prip ísania na účet 
prenajím ateľa.
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Zm luvné strany sa dohodli, že ak nájom ca nezaplatí nájom né v dohodnutých term ínoch 
riadne a včas, je  povinný zaplatiť prenajím ateľovi zm luvnú pokutu  vo výške 0,05 % 
z dlžnej sum y za každý aj začatý deň trvania nesplnenia tejto  povinnosti. Povinnosť 
nájom cu platiť úroky z om eškania podľa § 517 ods. 2 Občianskeho zákonníka nie je  
tým to dotknutá.

Prenajím ateľ je  oprávnený m eniť každoročne k 01.04. výšku nájom ného dohodnutého 
v zm luve o výšku m iery inflácie stanovenej Š tatistickým  úradom  SR  za  bezprostredne 
predchádzajúci kalendárny rok a zverejnenú Štatistickým  úradom  v januári nasledujúceho 
roka. Zvýšenie nájom ného prenajím ateľ oznám i nájom covi písom ne, zaslaním  
doporučenej zásielky n a  adresu uvedenú v  záhlaví tejto  zm luvy. Zvýšené nájom né je  
nájom ca povinný platiť za obdobie od 01.04. v term íne splatnosti nájom ného dohodnutého 
v zm luve. V prípade, že oznám enie o zvýšení nájom ného bude nájom covi doručené po 
splatnosti nájom ného, zaplatí nájom ca rozdiel m edzi pôvodným  nájom ným  a nájom ným  
zvýšeným  o m ieru inflácie v lehote 15 dní od doručenia oznám enia.

Č lánok 4 
Práva a povinnosti nájom cu, sankcie

1. N ájom ca je  povinný užívať predm et nájm u v súlade s právnym i predpism i, ktoré sa 
vzťahujú n a  predm et nájm u a v rozsahu a n a  účel dohodnutý v tejto  zm luve. N ájom ca je  
povinný starať sa o to, aby n a  predm ete nájm u nevznikla škoda.

2. N ájom ca sa zaväzuje riadne starať o predm et nájm u, najm ä zabezpečovať na vlastné 
náklady všetky úpravy a údržbu ako aj znášať zo svojho náklady spojené s neprim eraným  
užívaním  predm etu nájmu.

3. N ájom ca nie je  oprávnený dať predm et nájm u alebo jeh o  časť do podnájm u alebo inej 
dispozície tretej osobe bez predchádzajúceho súhlasu prenajím ateľa. Z a  porušenie tejto 
povinnosti je  prenajím ateľ oprávnený požadovať od nájom cu zm luvnú pokutu  vo výške 
17 EU R za každý aj začatý deň trvania porušenia  tejto povinnosti. N ájom ca sa v  takom to 
prípade zaväzuje zm luvnú pokutu  zaplatiť na základe prenajím ateľom  zaslanej sankčnej 
faktúry v  lehote splatnosti stanovenej faktúrou, najneskôr však do 30 dní odo dňa jej 
doručenia nájom covi.

4. N ájom ca n a  predm ete nájm u preberá všetky povinnosti prenajím ateľa ako vlastníka, 
vyplývajúce zo všeobecne záväzných nariadení hlavného m esta SR  Bratislavy a m estskej 
časti B ratislava — Ružinov v platnom  znení, týkajúce sa najm ä dodržiavania čistoty, 
poriadku, udržiavania m estskej zelene a zim nej údržby a pod. a  z p latných právnych 
predpisov týkajúcich sa najm ä protipožiarnej ochrany, hygienických predpisov, ochrany 
m ajetku a pod.

5. N ájom ca sa zaväzuje \y k o n a ť  n a  predm ete nájm u ď alšie stavebné úpravy \ý lu č n e  na 
svoje náklady a len  po predchádzajúcom  písom nom  súhlase prenajím ateľa a príslušného 
stavebného úradu.
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5. Zodpovednosť za škody n a  predm ete nájm u sa riadi ustanoveniam i VI. časti, prvej a 
druhej hlavy O bčianskeho zákonníka.

7. N ájom ca sa zaväzuje dodržiavať zákon č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zm ene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. N ájom ca sa zaväzuje zabezpečiť 
zneškodnenie kom unálneho odpadu oprávnenou osobou podľa VZN H lavného m esta SR 
Bratislavy č. 4/2016 o nakladaní s kom unálnym i odpadm i a drobným i stavebným i 
odpadm i na územ í hlavného m esta Slovenskej republiky Bratislavy a o zm ene a doplnení 
všeobecne záväzného nariadenia hlavného m esta Slovenskej republiky Bratislavy č. 
13/2012 o m iestnom  poplatku za kom unálne odpady a drobné stavebné odpady a o zm ene 
a doplnení všeobecne záväzného nariadenia hlavného m esta Slovenskej republiky 
Bratislavy č. 12/2001 o nakladaní s kom unálnym i odpadm i a drobným i stavebným i 
odpadm i n a  územ í hlavného m esta Slovenskej republiky Bratislavy v  znení neskorších 
predpisov (ďalej len „V ZN  č. 4/2016“). Z a nesplnenie tejto  povinnosti je  prenajím ateľ 
oprávnený požadovať od nájom cu sankcie v  zm ysle VZN č. 4/ 2016.

8. V  prípade skončenia nájm u je  nájom ca povinný uviesť predm et nájm u do pôvodného 
stavu, pokiaľ sa s prenajím ateľom  nedohodne inak. Z a nesplnenie povinnosti uvedenej v 
prvej vete tohto  odseku m á prenajím ateľ právo požadovať od nájom cu zm luvnú pokutu 
vo výške 17 EU R  za každý aj začatý deň nasledujúci po dni, v ktorom  sa m á predm et 
nájm u uviesť do pôvodného stavu. N ájom ca sa súčasne zm luvnú pokutu  podľa 
predchádzajúcej vety zaväzuje zaplatiť na základe prenajím ateľom  zaslanej faktúry, 
v  lehote splatnosti stanovenej faktúrou, najneskôr však do 30 dní odo dňa jej doručenia 
nájom covi. U hradením  zm luvnej pokuty sa nájom ca nezbavuje povinnosti uhradiť 
prenajím ateľovi škodu spôsobenú nem ožnosťou užívať predm et nájm u a povinnosti 
zaplatiť prenajím ateľovi náhradu za  užívanie predm etu nájm u vo výške nájom ného. 
Zm luvná pokuta sa v týchto prípadoch do náhrady škody nezapočítava.

9. N ájom ca sa zaväzuje bez zbytočného odkladu oznám iť prenajím ateľovi každú zmenu, 
a všetky skutočnosti ktoré by m ohli ovplyvniť nájom . Z a nesplnenie tejto  povinnosti je  
prenajím ateľ oprávnený požadovať od nájom cu zm luvnú pokutu  v sum e 70 EUR. 
N ájom ca sa v  takom to prípade zaväzuje zm luvnú pokutu  zaplatiť na základe 
prenajím ateľom  zaslanej faktúry, v  lehote splatnosti stanovenej íaktúrou, najneskôr však 
do 30 dní odo dňa jej doručenia nájom covi.

10. V súlade s ust. § 545 OZ bolo zm luvným i stranam i dohodnuté, že prenajím ateľ je  
oprávnený požadovať od nájom cu náhradu škody spojenú s porušením  povinností 
nájom cu, n a  ktoré sa vzťahuje zm luvná pokuta  podľa tejto  zm luvy vo  výške presahujúcej 
výšku dohodnutej zmluvnej pokuty, okrem  prípadu uvedeného v odseku 8 tohto článku 
zm luvy, kedy sa zm luvná pokuta do náhrady škody nezapočítava.

11. Zm luvné strany sa dohodli, že pre potreby doručovania akejkoľvek písom nosti bude 
m iestom  doručenia nájom cu jeh o  adresa uvedená v  záhlaví tejto  zmluvy.
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12. N ájom ca berie na  vedom ie a súhlasí s tým , že písom nosť doručená do m iesta doručenia 
podľa odseku 11 tohto článku zm luvy bude považovaná za doručenú priam o do vlastných 
rúk, a  to  i v  prípade, ak bude vrátená prenajím ateľovi ako písom nosť nájom com  
neprevzatá. A k  nebude m ožné nájom covi písom nosť doručiť na  túto adresu podľa odseku 
11 tohto článku zm luvy a iná adresa nebude prenajím ateľovi znám a, považuje sa 
písom nosť za nájom covi doručenú dňom  jej vrátenia prenajím ateľovi, a  to aj v prípade, 
že sa nájom ca o tom  nedozvie.

Č lánok 5 
Z áverečné ustanovenia

1. K  zm ene dohodnutých podm ienok nájm u m ôže dôjsť len na základe vzájom nej dohody 
zm luvných strán form ou písom ného dodatku, alebo ak to  vyplýva zo zm ien a doplnkov 
platných všeobecne záväzných právnych predpisov.

2. Pre právne vzťahy touto zm luvou zvlášť neupravené platia príslušné ustanovenia 
O bčianskeho zákonníka a ostatných platných všeobecne záväzných právnych predpisov.

3. Pokiaľ sú v tejto  zm luve, jej dodatkoch alebo prílohách alebo osobitných dohodách k  tejto 
zm luve, ich  dodatkom  alebo prílohách, odkazy na príslušné právne predpisy alebo ich 
ustanovenia, ktoré boli m edzičasom  zm enené, opätovne prijaté alebo priam o či nepriam o 
nahradené iným i príslušným i právnym i predpism i alebo ich  ustanoveniam i, považujú  sa 
tieto odkazy za odkazy na príslušné právne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli 
zm enené opätovne prijaté alebo priam o či nepriam o nalirádzajú pôvodné príslušné právne 
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich p latnom  znení. V prípade, ak sa niektoré 
ustanovenie tejto  zm luvy ukáže (alebo sa neskôr stane) neplatným  alebo neúčinným  alebo 
neaplikovateľným , nedotýka sa to ostatných ustanovení tejto zm luvy, ktoré zostávajú 
platné a účinné.

4. Zm luvné strany sa dohodli, že v prípade akýchkoľvek sporov z tejto  zm luvy alebo 
na základe tejto  zm luvy bude ich riešenie v  právom oci príslušných slovenských súdov 
za použitia  slovenského práva.

5. Z m luva sa vyhotovuje v 7-ich  vyhotoveniach s p latnosťou originálu, z  k torých po jej 
podpísaní prenajím ateľ obdrži 5 a  nájom ca 2 vyhotovenia.

6. Zm luvné strany vyhlasujú, že túto zm luvu uzavreli slobodne a vážne, nie v  tiesni 
za nápadne nevýhodných podm ienok, prečítali ju , porozum eli jej a  nem ajú  pro ti jej form e 
a obsahu žiadne nám ietky, čo potvrdzujú vlastnoručným i podpism i.

7. Táto zm luva nadobúda platnosť dňom  podpisu  obidvom a zm luvným i stranam i a právne 
účinky nadobúda nasledujúci deň po dni jej zverejnenia na w ebovom  sídle prenajím ateľa, 
a  to v súlade s ustanovením  § 47a O bčianskeho zákonníka a  § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. 
o slobodnom  prístupe k  inform áciám  a o zm ene a doplnení n iektorých zákonov (zákon 
o slobode inform ácií) v  znení neskorších predpisov.
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8. Zánikom  tejto  zm luvy nie je  dotknutá účinnosť tých ustanovení zm luvy, k torých účinnosť 
podľa tejto  zm luvy a/alebo vzhľadom  na ich úpravu a/alebo povahu m á trvať aj 
po ukončení účinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave ^  Z  V B ratislave.dňa....... .̂...................................

Prenajím ateľ : N á jo m c a :
H lavné m esto SR  Bratislava

1 

L
Ing. arch, M ati^ P®!®** Rakús

primátor^

C am ila R akús K osková
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