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. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit véeobecnl hodnotu pozemku registra "C" KN parc.¢.422/19 na ulici Podbrezovska, v MC Bratislava - Raga,
okres Bratislava lll, v k.u.Rac&a (zapisany v katastri nehnutelnosti na LV €.1248).

2. Ugel znaleckého posudku:
Prevod vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
14.01.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
14.01.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Situacia + mapa posudzovaného pozemku

- Uzemnoplanovacia informacia vydana Magistratom Hl.mesta SR Bratislavy, Sekcia izemného planovania, oddelenie
usmerfiovania investi¢nej ¢innosti, pod ¢.: MAGS OUIC 42730/19-108348, dna 10.04.2019

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.1248, k.u.Raca, zo dfia 04.02.2020, vytvoreny cez katastralny portal
- Informativna képia z mapy, k.U. Raca, zo dfia 04.02.2020, vytvorena cez katastralny portal

- Poznatky z technickej obhliadky

- Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska €.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov(vyhl.¢.228/2018 Z.z.)

- Zakon ¢.652018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov(vyhl.¢.228/2018 Z.z.)

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 218/2018 Z.z., ktorou sa meni a doplifia vyhlagka MS SR
€.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradéch za stratu ¢asu pre znalcov, timo&nikov a prekladatelov v
zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (zak. ¢. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. €. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z. v zneni neskor$ich zmien a doplneni, ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢.162/1995 Z.z.

- Zakon Narodnej rady SR €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam(katastralny zakon), v zneni neskorSich zmien a doplnkov

- Vyparina, M a kol.: Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita 2001,
ISBN 80-7100-827-3

-M. llavsky - M.Ni¢ - D.Majduch.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012, ISBN 978-80-
971021-0-4

- Vyhlaska MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorSich predpisov

- Obc¢iansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

V8eobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu tzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
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rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHw, [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

V8Hw, — jednotkova v8eobecna hodnota pozemku v Eur/m?®.
Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHwms = VHMJ . kep [Eur/m?],

kde

VHwmy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kp[):ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo heobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zddévodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylucenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlaSsky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako $tandardnt metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase.Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, ze pre
vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kupne zmluvy a pod.). Vynosovl metédu som nepouzil z rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podl'a overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

podla listu vlastnictva_¢.1248, k.u. Raca

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.C.: 422/19 - ostatna plocha o vymere 36m? 37 1

Legenda:

Kod spbsobu vyuzivania pozemku



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 20/2020

37 - pozemok, na ktorom su skaly, svahy, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Koéd umiestnenia pozemku

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vzt'ahu: Viastnik 3
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie ¢.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

Titul nadobudnutia:
e Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
e Bez zapisu

Iné udaje:
e Vid kopiu LV v prilohach znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 31.01.2020 .

- Zameranie vykonané dna 31.01.2020.

- Fotodokumentacia vyhotovena dria 31.01.2020.

d) Technickad dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto€nym stavom:

Z technickej dokumentacie bola predlozena iba Uzemnoplanovacia informacia na posudzovany pozemok a situacie
SirSich vztahov dotknutej lokality.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné udaje katastra nehnutelnosti nie su Uplne v sulade so skutoé¢nostou. Posudzovany pozemok je zapisany v
katastri nehnutelnosti na liste viastnictva &.1248 ako druh kultdry "ostatna plocha". Cast pozemku je vyuZivana ako dvor
pri rodinnom dome sup.€.6794(situovany na parc.¢.419/2), t.j.rovhako ako pozemok parc.¢.419/7 zapisany na LV ¢.419/7
ako druh kultury "zastavana plocha a nadvorie" a ¢ast’ pozemku ako travnata plocha, t.j.rovnako ako pozemok
parc.€.422/22, zapisany na LV €. 1248 ako druh kultury "ostatna plocha". Geodetické udaje katastra nehnutelnosti su v
sulade so skutoénym stavom. Pozemok je zakresleny v katastralnej mape. Na zaklade vykonaného merania na tvari
miesta bolo konstatované, Ze na posudzovanom pozemku je situovany plot-rozdelujici pozemok na dve Casti s
rozdielnym charakterom funkéného vyuzitia-ktory tvori prisluSenstvo k rodinnému domu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok:

e parc.C.422/19 - ostatna plocha o vymere 36m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Plot na pozemku parc.¢.422/19.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Posudzovany pozemok registra "C" KN parc.€.422/19 je situovany na ulici Podbrezovska, v blizkosti z&stavby rodinnych
a bytovych domov.

Mestska Cast' Raca lezi na juhovychodnom upati Malych Karpat. Je vzdialena od centra Bratislavy priblizne 8km. Okolie
Race tvori malebna krajina, ktora lezi na rozhrani dvoch prirodnych celkov - Malych Karpat a Podunajskej niziny. Na
vysSej priestorovej Urovni mozno Uzemie Race rozdelit na dve zakladné asti - nizinu a pohorie. Do chotara Race patria
Velky Javornik, Maly Javornik, Velka Bara. Svahy tvori vini€na poda, ktora v sti¢asnosti ustupuje vystavbe. Racou
preteka viacero potokov, najznamejsi je Raciansky potok, v juhovychodnej ¢asti sa nachadza rybnik Kalna. Raca zabera
plochu 23,6km’ a Zije tu takmer 21 tisic obyvatelov. Prevazna Cast’ obyvatelov dochadza za pracou do centra Bratislavy
a do ostatnych mestskych &asti.Bratislavy. Hustota obyvatelstva v mieste je priemerna, bez vyskytu konfliktnych skupin
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obyvatefov. Raca je napojena na okolité mestské €asti a centrum Bratislavy elektrickami a autobusmi MHD, vlakovou
dopravou, autobusmi SAD a viacerymi stanovi§tami taxisluzby. Dopravna infrastrukttra v okoli budovy je dobra -
dopravné napojenie na okolité hlavné komunikacie (Zitna, Ragianska, Puchovska) je bezproblémové.

V okoli posudzovaného pozemku sa nachadza zakladna obcianska vybavenost, $kola a $kdlka, ordinacia obv. lekara,
kultarny dom, obchody, restauracie, atd. V SirSom okoli sa nachadzaju aj stredné skoly - v Krasfianoch a Policajna
akadémia.

Pristup k pozemku je po spevnenej komunikacii s asfaltovym kobercom. Cesta autom do centra mesta je 10,1 km a trva
cca 18 minut. InZinierske siete v danej lokalite su vSetky druhy - voda, elektrina, plyn, kanalizacia, slaboprud,
vychadzajlc z charakteru okolitej zastavby. MC Rada patri k dobrym lokalitam Bratislavy.

Poloha pozemku

parc.é.422/19 na ulici Podbre_zovské, v MC Bratislava - Raéa:
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemok je v suCastnosti vyuzivany v €asti ako dvor a v €asti ako travnata verejna plocha. Iné vyuzitie sa v su¢asnosti
neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podla vypisu z LV €.1248 nie je na posudzovany pozemok zapisana Ziadna tarcha a ani vecné bremeno. Pozemok je
predeleny plotom(tvoriacom prislusenstvo k rodinnému domu sup.¢.6794) na dve Casti-kazda je vyuzivana inym
spdsobom.Pozemok ma mall vymeru a nepravidelny tvar. Ziadne iné pripadné rizika spojené s uZivanim posudzovanej
nehnutelnosti z dostupnych podkladovych materialov nie si mi zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Ohodnocovany pozemok parc.¢.422/19 je zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢.1248 ako "ostatna
plocha" a zakresleny vo vektorovych mapach katastra. Situovany je na severozapadnej strane MC Bratislava - Raga, na
ulici Podbrezovské(z ktorej je aj pristupny), v susedstve pozemkov parc.€.419/8, 419/2, 419/7 a 422/22. Na pozemku
parc.&.419/2 je postaveny rodinny dom stip.8.6794. Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v
zneni zmien a doplinkov je dotknuty pozemok situovany v Uzemi, ktoré je uréené na funkéné vyuzitie( ako aj predlozenej
Uzemnoplanovacej informacie Magistratu hl.mesta SR Bratislavy zo diia 10.04.2019 &..MAGS OUIC 42730/19-108348):
e malopodlazna zastavba obytného uzemia - Cislo funkcie 102 (tato €ast pozemku je situovana za oplotenim RD)
e obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu - €islo funkcie 201
Pozemok parc.¢.422/19 sa nachadza na uzemi dvoch funkénych pléch.

Spdsob vyuzivania pozemku je dvojaky(rozhranie vyuzivania je uréené existujicim plotom, tvoriacom prislusenstvo pri
rodinnom dome sup.€.6794 na parc.¢.419/2)- dvor pri rodinnom dome a verejna travnata plocha v susedstve obsluznej
spevnenej komunikacie miestneho vyznamu. Posudzovany pozemok ma rovinaty charakter, v jeho susedstve su
situované vSetky druhy inzinierskych sieti(vychadzajuc z charakteru okolitej zastavby).

V posudku stanovena VSH pozemku - 149,14 Eur/m? je redlna trhova hodnota, zohladriujuca vSetky charakteristiky
pozemku a dotknutej lokality.
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Parcela Druh pozemku z Ot Spoluvla'stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
422/19 ostatnd plocha 36,00 1/1 36,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
ks , . o . . o
Koeficient véeob . s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 120
o€ ICIG;?tu‘;SC?g ecnej dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov ’
pozemok je situovany v obytnej zéne Bratislavy,ktord md nad 100000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
Ky - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu,
koeficient intenzity vyuZitia nebytove,stavby pre ;,)rlemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
pozemok je vyuZivany v asti ako dvor pri RD a v ¢asti ako verejnd trdvnatd
plocha
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych N e ) ) 1,00
vztahov mozZnost' vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
Kkr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficive.n.t fllmkér}ého pozemok md funkcné vyuZitie-mdlopodlaZnd zdstavba obytného tizemia a 1,20
vyuzitia uzemia obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
K 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
- - sieti)
. koevf1c1ent, technicke; v blizkom okoli st situované vsetky druhy inZinierskych sieti(tj.viac ako tri 130
infrastruktary pozemku
druhy)
kz 3. pozemKky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povysujiicich ~ zvySenej vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov pozemok je situovany v Bratislave kde je zvyseny zdujem o kilpu pozemkov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
o ke . zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tzemia,
koeficient redukujtcich  60bmedzujiice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov p P . ,
pozemok md mali vymeru a nepravidelny tvar
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20*1,00 *1,00 *1,20 * 1,30 * 1,50 * 0,80 2,2464
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHw; * kep = 66,39 €/m2 * 2,2464 149,14 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 422/19 36,00 m2*149,14 €/m2*1/1 5 369,04
Spolu | | 5 369,04
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[1I. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok - LV €. 1248 - parc. €. 422/19 (36 m?) 5369,04
Vseobecna hodnota celkom 5 369,04
VSeobecna hodnota zaokruhlene 5400,00
Slovom: PéttisicStyristo Eur
V Bratislave,diia: 04.02.2020 Ing. Peter Kapusta

znalec



Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 20/2020

V. PRILOHY

. Objednavka

. Situacia SirSich vztahov

. informativna képia z katastralnej mapy
. List vlastnictva ¢.1248, 1964

. Uzemnoplanovacia informécia

. Fotodokumentacia
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Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Objednavka ¢islo OTS2000059 SNM/20/001/MA
Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Peter Kapusta
Bratislava

Saratovska 3424/6C
84101
ICO: 911517
DIC:
IC DPH:

Bratislava

Dodacia lehota: ihned’

Prenesena dafiova povinnost:Nie

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemku v k. 0. Raca,
pozemok registra "C" parc. €. 422/19 - ostatna plocha o vymere 36 m2, LV ¢. 1248, vo vlastnictve hlavného mesta SR

Bratislavy. Cena za ZP: 120,00 Eur

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 120,00 120,00 Eur
bez DPH: Eur
DPH Eur
Spolu s DPH: 120,00 Eur
Vyhotovil: RoZziiovcova Monika .
Telefén &.- zodpovedna osoba
9 DR peciatka a podpis
Mobil ¢.:

Na schvalenie v stlade s podpisovym poriadkom: Szabo Tomas

V Bratislave diia: 07.01.2020
Schvalené dna: 14.01.2020

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko

peciatka a podpis

Tlag OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora & 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018




14.3.2019 Z&kladna mapa | ZBGIS

o PN D LR

A'.,fvv “aus

 = Raca (805866) X \lyhladavanie Q|

8188/2¢

o

625:

am W
!MW&:W;Z;;:;SE\ 52471247
hﬁdot’“

k.u.Raca novovytovrené poz reg. C KN
p.c.422/19

Bratislavsky kraj Bratislava I1T Bratislava-Rada k.i. Raga
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/?bm=zbgis&z=18&c=17.162990,48.216372# 171




'e ] r M
2824/5
3 /.
S

-

2821/9

LEGENDA

SRR | Novowytvoreny poz. reg.C-KN p.&.422/19 o vjmere 36m &tv. podla GP &1567/18

WA al

\\/ %‘ Sl |




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava lll 4. februara 2020 18:09

Obec: BA-m.&. RACA
\~ . Katastralne izemie: Raca

SCALE 1:214

5 0 5 10 15
METERS


owner
Zvýraznenie


Okres: Bratislava Il

Obec: BA-m.¢. RACA
Katastralne Uzemie: Raca

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 04.02.2020
18:02:32

Cas vyhotovenia:

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1248
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku

422/ 19
Legenda:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
36 ostatna plocha 37 1

Spdsob vyuzZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly uzitok
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1

814 99, SR

ICO:
Obmedzujuca

poznamka
Poznamka

Poznamka

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Hodnovernost’ udajov katastra o prave k nehnutelnosti k ¢asti pozemku parc.¢€. 513/35
vymedzeného GP €. 243-255-151-85 (diel €. 64) bola spochybnena

Hodnovernost’ udajov katastra nehnutelnosti podla §-u 39 ods. 2 katastralneho zakona

o prave k nehnutelnosti ¢asti pozemku registra C parc. €. 1205/3, zapisaného v prospech
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, so sidlom Primacialne nam. 1,
Bratislava, ICO 00603481 v zmysle § 14 zakona 180/1995 Z.z. v podiele 1/1 bola
spochybnena z dévodu duplicity vlastnictva s pozemkom registra E parc. ¢. 1049
zapisanom na LV ¢€.3531, k. 4. Raca v prospech Eduarda Brychtu, narodeného 26.07.1952,
a Miroslavy Kuzmovej, rodenej Brychtova, narodenej 01.10.1949, kazdy v
spoluvlastnickom podiele 1/2 k celku, titulom Osved¢enia o dedi¢stve 22D 121/97,
pravoplatného diia 06.03.1998 - P-3708/2014

Hodnovernost’ udajov katastra podl'a §-u 39 ods. 2 katastralneho zakona o prave k
nehnutelnosti ¢asti pozemkov registra C parc.¢. 2850/44, 422/1, 422/5, 422/9, 422/11
zapisanym titulom § 2 ods.2 zakona ¢.138/91 Zb. v podiele 1/1 bola spochybnena z dévodu
duplicity vlastnictva s pozemkom registra E parc. €. 2865 zapisanym na LV €.3617, k. u.
Raca, titulom Rozhodnutia Pozemkového uradu Bratislava-mesto ¢.k.664/92/Pu-Tr zo dia
15.4.1993 a Osvedcenia o dedi¢stve 30D/1655/2014-84 zo dna 13.03.2015 v podiele 2/5 - P-
1457/2015

Ziadost o zapis stavieb ¢.0SMM/387/97 zo diia 30.1.1997.

Ziadost' o zapis OSMM/2810/97-Se + GP¢.24/1996.

Ziadost o zapis stavieb ¢.0SMM/1271/97/Se zo diia 4.4.1997.

Rozhodnutie OU Bratislava lll - katastralny odbor €.111-163/98 zo dina 19.10.1998.
Rozhodnutie ¢.99/99 zo dna 28.6.1999

Rozhodnutie €.173/99 zo diia 17.12.1999

Rozhodnutie ¢.41/2000 zo dna 4.5.2000

Listina o uréeni stpisného &isla ¢.11047/0VZP/2000/701 zo diia 20.12.2000,GP 290/2000
Ziadost o zapis ¢.Mag/05/20629/383051/Bz zo diia 21.6.2005

Zapis zmien : Rozsudok 14 Co 51/01-84 14 Co 205/01 zo dia 23.10.01 (Z-6117/06)

Ziadost’ o zapis MAG/06/No/parkov/., MAGS SNM 1268/2007-1/3435 zo dita 05.01.2007
Ziadost’ o zapis . MAG/05/8020/49886-2/Bz zo diia 03.08.2005

Ziadost’ o zapis . MAG/05/1387/26936-2/Bz zo diia 04.05.2005

Ziadost' o zapis ¢. MAG/06/8144/ zo dia 14.03.2006

Ziadost’ o zapis ¢. MAG/06/33631/74308-1/Bz zo diia 08.11.2006

Informativny vypis

1/4 Udaje platné k: 03.02.2020 18:00



Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

160 :
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM/41359/07/Bz zo diha 14.01.2008
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM 20706/07-1/426366 zo diia 05.06.2007
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM 22412/07-1/433100 zo diia 18.06.2007
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM 6084/07-1/29410 zo diia 12.02.2007
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM 19044/07-11418276 zo dia 24.05.2007
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢. MAGS SNM 17723/08-5/28234 zo diia 28.02.2008
Titul nadobudnutia Rozhodnutie &. UPSP-6453-982/UPSP/2012/26 SC-EK zo diha 21.5.2012, Z-10075/12.
Titul nadobudnutia Ziadost’ &. SNM/2015/33024/334769 zo dia 16.09.2015, GP &. 11/2015 (&.overenia
1907/2015) na urcenie vlastnickych prav k nehnutelnostiam p.¢. 1511/90, 1511/109,
1511/131, 1511/132, Z-17870/15
Titul nadobudnutia Pk v1.4093 k.u. Raca, zakon ¢.138/1991 Zb., pvz: 4457/15
Titul nadobudnutia Kuapna zmluva V-32655/15/15 zo dia 14.12.2015
Titul nadobudnutia Zadost o zapis stavieb, zverovaci protokol €. 22/1992, Potvrdenie o prideleni supisného a
orientacného cisla ¢. 4241/1441/2016/UPSP-PRO zo diia 8.3.2016, Z-5968/16
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 Mestska ¢ast’ Bratislava-Raéa, Kubaéova 21, Bratislava, PSC 831 06, /
SR
1€O :
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti stavbe sup. €. 10068 na p.¢€. 475/30
Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
3 LBG aréna s.r.o., Pribinova 25, Bratislava, PSC 811 03, SR /
1CO :

K vlastnikovi €. 1 je najom k nehnutelnostiam registra C KN na parcelné ¢islo 1511/90, 1511/109, 1511/132, 1511/131
podla dodatku k zmluve o najme €.53/2014 zo dria 27.06.2016. Doba najmu do 09.11.2044, N-92/16

Tituly nadobudnutia LV:

V 1673,1674,1675,1676/93 ZO DNA 28.6.1993

Z 3091/93

ROZH.C.RRaP/6605/93-CnZ0O DNA 20.9.1993

ZIAD.O ZAPIS OSM/56/94/PA.

ZIADOST ZN.OSMM/2210/95/VO ZO DNA 25.7.1995 O ZAPIS KUPNEJ ZMLUVY
Ziadost' o zapis ¢.SNM-3246/02/Ks zo diia 18.4.2002,GP 167/2001
Zmluva V-3253/01 zo dna 1.10.2001

Ziadost' o zapis zo diia 27.5.2003

Rozhodnutie €.X-211/04 zo dia 15.12.2004.

Rozhodnutie ¢.X-193/04 zo diia 10.1.2005

Rozhodnutie ¢.X-30/05 zo dia 18.2.2005

Ziadost' o zipis GP 24/2004

Ziadost’ o zapis GP 35/2005

Ziadost' o zapis GP 143/2005

Ziadost o zapis podra MAG/07/399423/Hauserova zo diia 12.07.07

Informativny vypis 2/4 Udaje platné k: 03.02.2020 18:00



CAST C: TARCHY

Por.c.:

1

Vecné bremeno - pravo ulozenia a uzivania inzinierskych sieti-teplovodu cez ¢asti pozemkov parc. €. 2875/1,
2875/75 v rozsahu vyznaéenom geometrickym planom &. 146/2008 v prospech Radianska teplarenska, a.s. (ICO
35886781) podla V-1860/10 zo dna 22.2.2010

Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ na pozemku parc. ¢.475/43, 513/3 zriadenie, uloZzenie a prevadzku
teplovodnej pripojky k stavbe Teplovodna pripojka pre polyfunkény subor Rustaveliho Bratislava-Raca v
rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢&. 13/2014, uradne overenym pod €.1135/2014 v prospech
Radianska teplarenska, a.s. (ICO 35886781) podra V-19805/15 zo diia 20.10.2015 - Pvz 4437/15, (zapis GP
over.c.: 2842/2018, R-5806/2019)

Vecné bremeno podl'a § 66 ods. 1, pism. a) zadkona €. 351/2011 Z.z. na pozemok registra C KN parc.¢. 2875/1 v
prospech opravneného Slovak Telekom, a.s. (ICO: 35763469), Z-23807/15

Vecné bremeno in personm spocivajluce v povinnosti strpiet’ na pozemku registra CKN parc.¢. 475/32

a) zriadenie a ulozenie teplovodnej pripojky

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie teplovodnej pripojky

c) vstup os6b a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie teplovodnej pripojky k stavbe
'Pripojenie objektu Sportového klubu na sekundarne rozvody UK’ v rozsahu vymedzenom geometrickym
planom €. 07/2016 overovacie €. 1084/2016 v prospech Racianska teplarenska, a.s., ICO: 35886781 podla V-
13172/2017 zo dna 25.08.2017

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zadkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach v plathom zneni v
prospech spolo¢nosti SWAN, a.s. ICO: 47258314 spocivajlce v zriadeni a prevadzkovani verejnej elektronickej
telekomunikacnej siete a stavani ich vedenia na pozemku registra C KN parc.¢.738/6, 738/109,738/110, v
rozsahu vyznaéenom v geom. plane ov.¢.1119/2018 , Z-11505/2018 - Pvz 4970/18, (zapis GP over.¢.: 2842/2018,
R-5806/2019)

Vecné bremeno spocivajuce v prave:

a) zriadenia a ulozenia elektrickej pripojky - NN kablové vedenie (d’alej len elektricka pripojka)

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia elektrickej pripojky

c) vstupu os6b a vjazdu vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie elektrickej pripojky opravnenym z
vecného bremena a nim poverenym osobam spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej €innosti

v rozsahu vymedzenom geometrickym planom uradne overenym ¢€.1978/2017 k nehnutelnostiam pozemkom
registra C KN parc. ¢. 475/42, 475/43, 475146, 475/87, v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO:
36361518), podla V-24906/2018 zo dna 17.09.2018 - Pvz 5528/18, (zapis GP over.c.: 2842/2018, R-5806/2019)
Vecné bremeno - spocivajtice v prave prechodu a prejazdu cez pozemok registra C KN parc. ¢.2039/30 v
prospech kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN parc. €.1019/20, 2039/20, podla V-8474/2019 zo dna
23.04.2019

Vecné bremeno spocivajlce v prave prechodu peso a prejazdu motorovymi vozidlami cez pozemok registra C
KN parc. ¢.422/21 v prospech vlastnikov pozemku registra C KN parc. ¢.419/2, 419/3, 419/6, 419/7, 419/8 a
rodinného domu sup. €.6794 na parc. ¢.419/2, podla V-31397/2019 zo diia 26.11.2019

Iné udaje:

e I I e e e e e e e

-

Cast’ parc.¢.513/35 majetkopravne neusporiadana podra geom. planu ¢.243-255-151-85 diel 55 o vymere 8 m2.
GP 36/2002

N4ajomna zmluva v prospech Ing.Juraja Gazdaricu [* 22.6.1963] na parc.¢.513/67,68,69 zo dina 4.6.1999 a dodatku
€.1 zo dna 16.7.2001 do 31.5.2049

GP 18/2003

GP 94/2004

GP 56,59/2006

GP ¢. 47/2007

Zapis GP ¢. 111/2014, ¢.over. 387/2015, na urcenie vlast. prava k ¢asti pozemku p.¢. 1486, a oddelenie pozemkov
p.€. 475/97, 674/55, R-2045/15

GP ¢.885/2015 overeny dna 14.05.2015, Z-15616/15

GP 46/2015 (over. ¢.2919/2015)

GP over. ¢.G1-1682/2017

Zapis GP overovacie Cislo: 2842/2018,

Rozhodnutie-povolenie uzivania ¢.: 2459/1182/2016/UPSP-PR zo dra 04.02.2016,

Rozhodnutie-povolenie uzivania €.: 8545/704/2016/UPSP-PR zo dna 10.05.2016, R-5806/2019

GP ¢.154/2003

GP ¢. 576/06 (Z-6117/06)

Zapis GP-82/2006

GP €. 6/2005

GP ¢. 83/2003

GP 26/2007

GP 40/2006

GP 28/2007

GP 8/2008

Protokol o oprave chyby €.X-159/10 zo dna 02.02.2010

Kolaudaéné rozhodnutie na ¢ast’ stavby CSS Puchovska - Pri vinohradoch ¢. MAGS SSU 57152/2009-352396-
4/GrMi zo dina 14.1.2010, Z-11854/10
Kolaudac¢né rozhodnutie na stavbu CSS Puchovska - Pri vinohradoch ¢. 2010/00370/JTA 1.3.2010, Z-11854/10

Informativny vypis 3/4 Udaje platné k: 03.02.2020 18:00



GP €. 129/2009, Z-11854/10

Zapis GP €. 929/2011

Zmena spdsobu vyuzivania pozemku, Z-18910/11

Zapis GP ¢. 109/11, ¢. over. 22/12(z parc. €. 475/32 rozd. na parc. €. 475/32,91,92)

Zapis GP 41/2012, over. ¢. 621/2012

GP 84/2012 (over. ¢.1833/2012)

GP ¢. 58/2013,Z-14467/14

Zapis chraneného vtadieho Gizemia Malé Karpaty podFa vyhlasky MZP SR é&. 216/2005 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov, Z-24959/14

1 Zapis geometrického planu €. 12/2015 na zameranie rozostavanej stavby bytového domu p.c¢. 674/62, 683/95,
738/107, 738/108, uradne overeny pod €. 975/2015 dha 22.05.2015, Z-11872/15

1 Rozhodnutie Okresného uradu Bratisalava - Pozemkovy a lesny odbor C.j.:OU-BA-PLO-2015/37121-Har v
rozsahu ¢asti A o trvalom vynati lesnych pozemkov, zo diha 18.06.2015, pravoplatné dna 24.06.2015, Z-15616/15

1 GP 2/2016 (over. ¢.521/2016), Z-6491/16

e I I e e e

1 Zapis GP 10/2007 (over. ¢.820/07), R-7163/16

1 Ziadost o zapis GP €.21/2017 (ur.ov. 1051/2017) na odd.pozemkov p.¢. 1024/41,1497/210 a uréenie vlastnickeho
prava k poz.p.¢. 1024/41, R-3348/17

1 Zapis GP €. 100/2016, uradne overeny pod €. 79/2017 dna 6.2.2017, Z-3218/2018

1 Zapis GP €. 1532/17, €.overenia 2295/17, k V-37994/2018

1 Zapis geometrického planu ¢. 856/2019, Z-9736/2019

1 Zapis geometrického planu €. 2924/2018, Z-9736/2019

1 Potvrdenie MC Bratislava - Raéa &.j.: 9743/2411/2019/VS-HAJ zo diia 27.05.2019; Z-10536/19

2 Kyvlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti stavbe sup. €. 10068 na p.¢. 475/30

3 Kyvlastnikovi €. 1 je najom k nehnutelnostiam registra C KN na parcelné ¢€islo 1511/90, 1511/109, 1511/132,
1511/131 podla dodatku k zmluve o najme ¢.53/2014 zo dna 27.06.2016. Doba najmu do 09.11.2044, N-92/16

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢é. RACA Datum vyhotovenia 04.02.2020
Katastralne uzemie: Raca Cas vyhotovenia: 19:12:26

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1964
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
419/ 2 86 zastavana plocha a nadvorie 15 1
419/ 3 356 vinica 3 1
419/ 6 218 vinica 3 1
419/ 7 112 zastavana plocha a nadvorie 1 1
419/ 8 9 zastavana plocha a nadvorie 22 1
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytovéa budova oznacené supisnym cislom
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, polha
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok doCasne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu

3 - Pozemok, na ktorom sa pestuje vini¢ alebo pozemok vhodny na pestovanie vini¢a, na ktorom bol vini¢ do¢asne
odstraneny

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
6794 419/ 2 10 rodinny dom 1

Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Letovanec Peter r. Letovanec, Ing. a Eva Letovancova r. Kollarova, 1/1
doc.PhDr., Martinengova 4877/4, Bratislava, PSC 811 02, SR
Datum narodenia : 23.12.1964 Datum narodenia : 17.12.1958

Titul nadobudnutia Kuapna zmluva V-23963/2018 zo dna 06.09.2018

CAST C: TARCHY

Por.é.:

1 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s. (ICO: 00151653) na pozemky registra C KN parc.€.419/2,
419/3, 419/6, 419/7, 419/8 a stavbu-rodinny dom sup.¢.6794 na parc.¢.419/2, podra V-23322/2018 zo dna
03.09.2018, GP over. ¢€.G1-2924/18

1 Pravo vyplyvajiuce z vecného bremena spocivajiuce v prave prechodu peso a prejazdu motorovymi vozidlami
cez pozemok registra C KN parc. €.422/21 v prospech vlastnikov pozemku registra C KN parc. ¢.419/2, 419/3,
419/6, 419/7, 419/8 a rodinného domu sup. €.6794 na parc. ¢.419/2, podla V-31397/2019 zo dna 26.11.2019

Iné udaje:

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 03.02.2020 18:00



1 Zapis GP over. ¢.G1-2924/18, R-393/18

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 03.02.2020 18:00
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia izemného planovania
oddelenie usmernovania investicnej ¢innosti

EEEN
Primacidlne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Mgr. Martina DobiaSova
TU
M5
V4§ list ¢islo Natge éislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 38646/2019 MAGS QUIC 42730/19-108348 Ing. Petrigova/ 305 10.04.2019
Vec
ﬂzemnoplénovacia informacia
ziadatel’. OMYV (za ziadatel’a: Ing. Peter Letovanec a PhDr. Eva
Letovancova, Martinegova 4877/4, 811 02 Bratislava)
Ziadost’ zo dna: 26.03.2019
pozemok parc. ¢islo: &ast’ pozemku reg. KN ,,C* 422/9 o vymere 36m”

(podl'a doloZeného GP &. 1567/18 pdjde
o novovzniknutl parcelu ¢. 422/19)
—podl'a Vami priloZenej mapky

katastralne izemie: Raca
blizsia lokalizacia pozemku v izemi: |ul. Podbrezovska
zamer ziadatel'a: zriadenie vecného bremena prava prechodu

a prejazdu, pripadne kiipa pozemku

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
izemie, ktorého stugast’'ou je pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 422/9 funkéné vyuzitie izemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102
e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Pre informaciu uvddzame, ze pozemok parc. & 422/9 a jeho zaujmova ¢ast’ (od¢leneni
geometrickym planom ¢. 1567/18) sa nachddza na rozhrani dvoch funkénych ploch.

Funkéné vyuzitie uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tizemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisltchajiace nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby

obéianskeho vybavenia, zeleti, ihrisk4, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZziarmu ochranu a civiln obranu.

Laurinska 7, III. poschodie, ¢. dveri 309
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V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa mdlopodlazné bytové domy
nepriptifajii. Premiefané formy rodinnej a mdlopodlaZnej bytovej zastavby sa preferujl
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej
gasti zastavby funkcnej plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajaceho podlaZia.
Spésoby vyuZitia funkénych ploch

Previadajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,
zelet liniova a plogna, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako siiCast’ parteru a
ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylen¢ v tuzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a voIného &asu rozptylené v tizemi, solitémne stavby ob&ianske;
vybavenosti sliZiace Sir§iemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok shuZieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma — zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby azariadenia vich okoli, mélopodla?né bytové domy v stabilizovanych tzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obCianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou névitevaikov a narokov na obsluhu tizemia, stavby na
individualnu  rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia  priemyselne;]
a poPnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centrd alogisticke parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnidkou plynu, zariadenia odpadoveho hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, {ranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

e ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkeie 201,
stabilizované izemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch
Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Sucastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako stfast’ parteru, dopravné a techmické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civiln obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekroit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne; Casti
zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevliddajice: zariadenia administrativy, sprdvy ariadenia, zariadenia kultiry a zébavy,
zariadenia citkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu asluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné: Vtuzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrovane zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného &asu amultifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejne;
a §tatnej spravy, zelefi liniovd a plodnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu lizemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,




zariadenia Sportu, telovychovy avolného Casu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako sudast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: V Gizemi nie je pripustné umiestfiovat’ najméi: zariadenia s negativnymi t¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestuvisiace s funkciou.

Parcela je sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.

Stabilizované Uzemie je zemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechdva stfasné funkcné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
lizemia. Meritkom alimitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnuiné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat’, chranit’ arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
vramei stabilizovanych tzemi sa uskutoéfiuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia
uzemia vo funkénej ploche.

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zdkladnym
izemnoplianovacim dokumentom pre celé uzemie Bratislavy. Je to programovy
a koncepény dokument vieobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000.
Jeho obsah upravuju ustanovenia § 11 ods. 5 stavebného zdkona a § 12 vyhlasky MZP SR
¢. 552001 Z. z. o uzemnoplinovacich podkladoch a tzemnoplianovacej dokumenticii.
Uzemny plin rie$i navrh funkéného vyuZitia zemia mesta s uréenim prevladajicich
funkénych izemi, stanovuje zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania tzemia jednotlivych ploch, t. j. funkénych a priestorovo homogénnych
jednotieck anie je Gfelné a moZné stanoveni koncepciu aplikovat’ na poZadovanu
podrobnost’.

Upozoriiujeme, Ze uzemnoplanovacia informécia nenahradza zavizné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky k investinej &innosti anevyjadruje tak sulad resp. nestlad stavby
s izemnym planom Bratislavy.

Informujeme Vas, 7e¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj d’alSie
Uuzemnoplanovacie dokumentdcie atizemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta

Komplexné informacie o VaSom zdujmovom tUzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom tzemnoplanovacej informécie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok modZze byt vydand viacerym
ziadatel'om.




Uzemnoplanovacia informécia &. j. 42730/19-108348 zo diia 10.04.2019 plati jeden rok odo diia
jej vydania, ak nebola schvélend nova tuzemnoplanovacia dokumenticia alebo jej zmeny
a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

Magistrat hlavného mests o2 rrat,.

S pozdravom Oddelenie us:
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Ing. Cudmila Simeunovi¢ova
poverena vedenim oddelenia

Co: MC Bratislava - Rada
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 20/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku po ¢islom 20/2020.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



