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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 12/2020

Vo veci: Stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena - prava presahu
stavby pristresku (prestreSenie vstupu), na pozemku v Bratislave v k.u. Petrzalka, parc. ¢. 4464/5

v rozsahu dielu €. 1 s vymerou 22 m?, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava.

Pocet stran (z toho priloh): 29 (14)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena - prava
presahu stavby pristreSsku (prestreSenie vstupu), na pozemku v Bratislave v k.a. Petrzalka,
parc. &. 4464/5 v rozsahu dielu €. 1 s vymerou 22 m?, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,
v prospech vlastnika pozemku parc. ¢. 4464/1 a stavby s.¢. 3570 v k.u. Petrzalka.

2. U¢el znaleckého posudku
Znalecky posudok je vyhotoveny za ucelom zriadenia vecného bremena.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
Znalecky posudok je vypracovany ku diiu vykonania miestnej obhliadky 05.02.2020.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje
Nehnutel'nost’ je ohodnotend ku ditu vykonania miestnej obhliadky 05.02.2020.
5. Podklady na vypracovanie doplnenia posudku
a) podklady dodané zadavatel’om
- Objednavka ¢. OTS2000350, SNM/20/007/SBe, zo diia 17.01.2020
- Situacia umiestnenia predmetného pozemku
- Nékres (rez) pristresku nad predmetnym pozemkom
- Geometricky plan ¢. 24/2019, zo dna 12.11.2019
b) podklady ziskané znalcom
- Vypis z LV €. 1748, k.u. Petrzalka, zo dna 05.02.2020
- Kopia z katastralnej mapy, zo diia 05.02.2020
- Situacia pozemku podl'a tradného portalu www.mapka.gku.sk
- Udaje o ponukovych cenach podobnych pozemkov v danej lokalite
- Statistické udaje NBS o vyske urokovych sadzieb z vkladov

- Sadzby dane z nehnutel'nosti pre Bratislavu
- Zistenia z miestnej obhliadky

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov, priloha ¢. 3.

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v platnom zneni

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonadva zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel’ov, v platnom zneni

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001



- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Veene bremena od A do Z, prof. Ing. A. Bradac, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednasok zo seminara - Zilinsk4 univerzita v Zlhne november 2010

- Teorie ocenovani nemovitosti, prof. Bradac. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008

- Zivotnost’ a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuci
budt konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhova hodnota. Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty
buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych
rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecni hodnotu roéného ndjmu za pozemok je mozné stanovit' na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, alebo aj porovnavanim. Podkladom pre stanovenie v§eobecnej hodnoty najmu pozemku
vypo¢tom je stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku. Vychadzajic zo vSeobecnej hodnoty
pozemku sa vSeobecnd hodnota ndjmu pozemku stanovi nasledujicim vypoctom:

(1+k) M=k

VSH ndjmu = VSH poz X [I:l+k}ﬂ_1] Xky [€/m?/rok]

k — trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn —koeficient zohl'adfiujici danové zat'azenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prindsaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach
c¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poctom rokov, pocas
ktorych ma pravo este trvat’, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach sa odhadnt podl'a hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo
zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu
buducich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcCerpatelnym zdrojom) pocas
casovo obmedzeného obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypoctu
obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadéach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a

Bez osobitnych poziadaviek.



II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody

Zavady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadnu podl'a hospodarskej ujmy, ktorad vyplyva zo zavady
pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu
budtcich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas
casovo obmedzeného obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu
obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne obmedzeného trvania toto obdobie. Bezny
odcerpatelny zdroj sa v praxi stanovuje ako disponibilny vynos pri riadnom obhospodarovani.
Vypocita sa tak, ze od hrubého vynosu sa odpocitaji naklady (prevadzkové, na Gdrzbu, spravne),
odhad straty a pripadne podiel pozemku na dosahovani vynosu (v pripadoch stavieb umiestnenych
na vlastnych pozemkoch). Buduci znizeny odCerpatelny zdroj sa vypocita tak, ze od hrubého
vynosu ur¢eného rovnako ako pri beznom odcerpateI'nom zdroji, sa odpocita okrem nakladov,
odhadu straty a pripadného podielu pozemku na dosahovani vynosu aj ocakévané / odhadovana
miera obmedzenia z titulu zdvady. Odhadovand miera obmedzenia sa pohybuje v intervale od 0
do 100 %, pricom 100 % vyjadruje absolutne obmedzenie vlastnika (napr.: cudzia stavba na
pozemku) a hodnota mensia ako 100 % vyjadruje len uré¢ité obmedzenie (napr.: pravo prechodu,
kedy moze pozemok vyuzivat’ aj vlastnik; umiestnenie podzemnej inzinierskej siete na pozemku,
kedy vlastnik mdze vyuzivat’ povrch pozemku, a pod.). Buduci znizeny od¢erpatel'ny zdroj sa urci
odhadom miery obmedzenia podl'a rozsahu prava.

Podkladom pre vypocet hodnoty vecného bremena je stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
a stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemku. VSeobecna hodnota pozemku bola stanovena
metodou polohovej diferenciacie. Pre pouzitie vynosovej, pripadne porovndvacej metddy nie st
dostupné pouzitelné¢ podklady. VSeobecnd hodnota najmu pozemku bola nésledne stanovena
vypoctom, na zaklade vSeobecnej hodnoty pozemku. VSeobecnu hodnotu ro¢ného najmu za
pozemok je mozné stanovit’ na baze jeho vSeobecnej hodnoty, alebo aj porovnavanim. Vzhl'adom
na Specifikd hodnoteného pozemku, nie su dostupné prijatelné podklady pre pouzitie
porovnavacej metddy na vycislenie hodnoty ndjmu predmetného pozemku.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje
Vypis z Katastra nehnutelnosti, LV ¢. 1748, okres Bratislava V, katastralne izemie Petrzalka:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape (len hodnotend parcela)
- Parcelné &islo 4464/5, vymera 1097 m?, zastavana plocha a nadvorie

- Diel &. 1 (podla geometrického planu) na predmetnej parcele, vymera dielu je 22 m?
Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ic¢elovd komunikacia,
lesna cesta, pol'na cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti.

Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por.¢. Nazov Spoluvlastnicky podiel

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava 1/1



CAST C: TARCHY

- Vecné bremeno v prospech opravneného Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469 spocivajuce
v prave zriadovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutel’nosti
vsulade s ust. § 66 ods. 1 pism. a) a ods.2) zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach na pozemkoch registra C KN parc.¢.4474, 4473, 4460, 4461, 4462/3, 4464/5 podl'a
ziadosti o zapis vecného bremena, Z-10418/15.

Poznamky: Bez zapisu pre hodnotenu parcelu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia

Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dia 05.02.2020. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti, vratane situdcie okolia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie suladu dokumentacie so zistenym stavom

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovand ziadna stavebno-technickd, resp.
projektova dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutePnosti, porovnanie siiladu iidajov katastra so zistenym stavom
Udaje katastra nehnutel'nosti su v stilade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia
Pozemok v Bratislave, k.0. Petrzalka, parcela ¢islo 4464/5 - Diel €. 1 s vymerou 22 m?.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia

- Bez zaznamu.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj preddvajici buda konat’
s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnttkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metdody polohovej diferenciacie,
porovnavacou metdédou a vynosovou metddou.

Vseobecnl hodnotu ro¢ného najmu pozemku je mozné stanovit’ na baze vSeobecnej hodnoty
pozemku a v§eobecnt hodnotu ndjmu pozemku je mozné stanovit’ aj porovnavanim.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE



a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok sa nachédza v Bratislave V, m.¢. Petrzalka, na Farského ulici a je prilahly
k stavbe nebytovej budovy s.¢. 3570, v Casti bo¢ného pristupu do skladovych a prevadzkovych
priestorov. Diel €. 1 je vyznaceny na parcele ¢. 4464/5 v mieste pristreSku nad vstupom do skladu,
vo vymere 22 m’. V najblizom okoli sa nachadzaji prevazne bytové domy, administrativne
budovy, obchodné prevadzky, mestska infraStruktira a miestne komunikacie.

Koeficient vSeobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na izemi hlavného
mesta. Koeficient intenzity vyuzitia zohl'adiiuje vyuzivanie pozemku pre inzinierske stavby, ako
sidliskové komunikacie. Koeficient dopravnych vzt'ahov vyjadruje moznosti vyuzivania mestskej
hromadnej dopravy na uzemi hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia uizemia vyjadruje
funkciu pouzivania pozemku na verejné dopravné a technické vybavenie. Koeficient technickej
infrastruktury pozemku zohladiiuje moZznosti napojenia na vSetky dostupné inzinierske siete.
Koeficienty povySujucich faktorov a redukujucich faktorov boli stanovené v hodnote 1,0 nakol’ko
tieto faktory uz boli zohl'adnené v predchadzajicich koeficientoch.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v stcasnosti dané skutkovym stavom, ako parcela prilahla
k stavbe nebytovej budovy, na ktorej je vybudovana sidliskova komunikécia.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti
Zriadenie trvalého vecného bremena - pravo vybudovania prestresenia vstupu do skladu Ciastocne

obmedzuje vlastnika pozemku v moznostiach jeho vyuzitia. Obmedzenie je relativne malé,
pristreSok nebrani prechodu chodcov a prejazdu automobilov na trovni upraveného terénu.




Parcela Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel | Vymera [m?]
4464/5 - Diel ¢. 1 zastavané plochy a nadvoria 1/1 22,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do
ks 100 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov,
koeficient v§eobecnej |luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, 1,60
situacie exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
obyvatel'ov
kv
koeficient intenzity  |2. - inZinierske stavby, chranené loziskové uzemia 0,90
vyuzitia
kp . v oy . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
, dopravy
vzt'ahov
kr 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
koeficient funkéného |sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné 1,10
vyuzitia Uzemia dopravné a technické vybavenie
kl t) . 4 ) v Py . . . .
koeficient technickej ;l;/}el:l ri;l; ic.)r‘t;fz; }Y}s]?ei;/)enOSt (moZnost’ napojenia na viac ako tri 1,50
infrastruktiry pozemku y ny
kz
koeficient povysujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 1,60 * 0,90 * 1,0 * 1,10 * 1,50 * 1,0 * 1,0 2,3760
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHuy = VEag * kep = 66.39 €/m? * 2,3760 157,74 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 4464/5 - Diel ¢. 1 22,00 m? * 157,74 €/m* * 1/1 3470,28
Spolu 3470,28




3. NAIMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok v k.u. Petrzalka

Vseobecni hodnotu ro¢ného najmu za pozemok je mozné stanovit' na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, alebo aj porovnavanim. VzhI'adom na Specifika hodnoteného pozemku, nie st dostupné
prijatel'né podklady pre pouzitie porovnavacej metddy na vycislenie hodnoty najmu predmetného
pozemku.

Vychédzajic zo vSeobecnej hodnoty pozemku sa vSeobecnd hodnota ndjmu pozemku stanovi
nasledujicim vypoctom:

(1+k) M=k

VSH ndjmu = VSH poz X [-’1+k}“—1] Xky [€/m?/rok]

k — trokové miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn — koeficient zohl'adfiujuci danové zat'azenie daiiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruje néklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie

Vyhlaska ¢. 492/2004 uvadza obvyklé obdobie navratnosti investicie v intervale od 15 do
40 rokov. V tomto pripade je pri vypocte vysky ro¢ného nidjmu stanovena doba navratnosti
investicie v rokoch takym sposobom, ktory zohl'adiiuje sice pomerne dobrii polohu pozemku,
av$ak s negativnym vplyvom daného dlhodobého Gcelu vyuzitia. Uréenie dizky obdobia je na
vol'be znalca, ma vSak byt uréené v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.
Pod pojmom investicia uvazujeme kiipnu cenu pozemku. Spodna hranica odportc¢aného intervalu
je vhodnd pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (ofakdvany vysoky ndjom),
umiestnené v dobrej polohe (spravidla v centre sidla) a s dobrymi fyzickymi charakteristikami
(pripojenie na technicka infraStruktiru, moznost’ zastavby viacpodlaznymi budovami podla
platného tizemného planu a pod.). Horné hranica odpora¢aného intervalu je vhodna pre pozemky
s nizkym, pripadne az ziadnym predpokladom navratnosti (oCakavany nizky az ziadny vynos),
umiestnené v nevhodnej polohe a to v sidle aj mimo neho (spravidla pozemky v odlahlych, nie
vSak rekreacnych, polohach) a s nevhodnymi fyzickymi charakteristikami (Ziadne alebo vyrazne
obmedzené moznosti pripojenia na technickl infrastruktiru, nevhodny tvar pozemku,
bez moznosti zastavby). Pri ureni trokovej miery sa vychadza zo zakladnej urokovej sadzby
Eurépskej centralnej banky a z urokovych sadzieb terminovanych vkladov v peiaznych tstavoch.
Urokova miera bola do vypoétu stanovena na zaklade zistenych publikovanych aktudlnych
urokovych sadzieb komercénych bank, podla Statistickych udajov NBS (www.nbs.sk ), ako
priemerna hodnota pre obdobie poslednych znamych 12 mesiacov z vkladov. Vo vypocte je
pouzita aktudlna sadzba dane z prijmu, resp. priemer sadzieb platnych pre pravnické a fyzické
osoby (vSeobecnd hodnota).

VSH m? pozemKu polohovou diferenciaciou: 157,740 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 1,29 %
Daii z prijmu: 20 %
Koeficient zohPadiujici dainiové zat’aZenie: 1,20
Polet MJ pozemku: 22,00 m?



] ] (14190 *k
Najom za rok na m*: VSHNpmy = VSHpozMmy * {(1 Fon J *kn

(1+0,0129)15 *0,0129
(1+0,0129)15 -1

VSHNpMJ = 157,740 * { } * 1,20 = 13,960 €/m2/rok

N4jom za rok spolu:

VSHNp =M * VSHNpM7 = 22,00 m2 * 13,960 €/m2/rok = 307,12 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo prestreSenia vstupu

Ulohou znalca je stanovit vysku jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena na
predmetnom pozemku. Jednd sa o pravo presahu stavebnej konsStrukcie pristreSku nad bo¢nym
vstupom do budovy skladu obchodnej prevadzky, vo vlastnictve ziadatel'a o zriadenie vecného
bremena (TPD v Petrzalke).

Podl'a Obc¢ianskeho zdkonnika, vecné bremend obmedzuju vlastnika nehnutel'nej veci v prospech
niekoho iného tak, Ze je povinny nieco trpiet, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieco konat. Prava
zodpovedajuce vecnym bremendm su spojené bud’ s vlastnictvom urcitej nehnutelnosti, alebo
patria urcitej osobe. Vecné bremend spojené s vlastnictvom nehnutelnosti prechadzaju
s vlastnictvom veci na nadobudatel’a. Pokial’ sa iCastnici nedohodli inak, je ten, kto je na zaklade
prava zodpovedajuceho vecnému bremenu opravneny uzivat' cudziu vec, povinny znasSat
primerane néklady na jej zachovanie a opravy; ak vSak vec uziva aj jej vlastnik, je povinny tieto
naklady znasat’ podl'a miery pouZzivania.

Vlastnik je povinny strpiet’, aby v stave nudze alebo v nalichavom verejnom zaujme bola na
nevyhnutni dobu v nevyhnutnej miere a za nahradu pouzita jeho vec, ak ¢el nemozno dosiahnut’

inak. Vo verejnom zaujme mozno vec vyvlastnit’ alebo vlastnicke pravo obmedzit, ak ucel
nemozno dosiahnut’ inak, a to len na zaklade zakona, len na tento ucel a za nahradu.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktort tieto prava
prinasaju opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa
vynasobi pri pravach c¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach casovo
obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach sa odhadnt podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva
zo zévady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarske;j
ujmy (rozdielu budtcich znizenych od€erpatel'nych zdrojov oproti beznym od€erpatel'nym
zdrojom) pocas Casovo obmedzené¢ho obdobia. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa
vezme za zéklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného
trvania toto obdobie.



Vseobecni hodnotu roéného ndjmu za pozemok je mozné stanovit' na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, a aj porovndvanim. Vynosova metdéda vyzaduje ako vstupni veli¢inu na vypocet
odcerpatel'ného zdroja vynos dosahovany formou prendjmu. Vynosova hodnota je znalecky odhad
sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zdkladného vztahu:
VSHyg = SUM (OZ:/ (1+k)") , t=1,2,..n

OZ: - trvalo odcerpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budicich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo
znizenia ro¢nej najomnej sadzby vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),
k - trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

Bezny odcerpatelny zdroj je pefiazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked’
zdvada neexistuje. Beznym odcCerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z
prenajmu pozemku bez zohl'adnenia zadvady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov
(hrubého vynosu z najmu pozemku) a nadkladov (min. daii z pozemku), ktory sa objektivizuje
odhadom straty pri beznom hospodareni.

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje
v rozsahu od 0 % do 75 %, pricom 0 % sa pouziva ojedinele pri pozemkoch s nadpriemerne
vysokym zaujmom o ich ndjom. Hodnota 75 % sa pouziva v pripadoch, ked’ existuje predpoklad,
7e o pozemky v danom mieste je vel'mi nizky zdujem o ich najom.

Buduci znizeny od¢erpatel’'ny zdroj je penazna suma, ktort ziska vlastnik pri riadnom hospodareni
v Case trvania zdvady (urCitého obmedzenia uzivania). Buducim znizenym odcerpatelnym
zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prendjmu pozemku so zohl'adnenim zavady.
Na jednoznacnejSie od¢lenenie vplyvu zavady na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej
vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked’ obmedzenie ju svojim spdsobom zvysuje, resp. zvysuje
riziko straty prijmu.

Rozdiel oproti vypoctu bezné¢ho odcerpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktora moze byt
zvysend v pripadoch, ked’ v suvislosti s existenciou zavady vyplyvaji pre zatazené¢ho dalSie
vydavky, ktoré bezne nevznikaju. Naopak polozka ndkladov moze byt znizena v pripadoch, ked’
v suvislosti s existenciou zavady niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dan z pozemkov).

Obmedzenie z titulu zavady sa stanovuje v percentach individudlne podl'a druhu a rozsahu zavady.
Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastava v pripadoch, ked’ je cely pozemok
zatazeny bez moznosti jeho d’alSieho vyuzitia vlastnikom - v takom pripade vlastnik nema
moznost’ ziskat' vynos z prendjmu. Minimélna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava
v pripadoch, ked je pozemok nad’alej vyuzivany vlastnikom na poévodny ucel s minimalnym
zdsahom do jeho uzivacich prav - jednad sa o pripady prdva umiestnenia podzemného alebo
nadzemného vedenia inzinierskej siete, ktoré bolo zriadené za jednorazovu odplatu alebo
bezodplatne. Cudzia stavba obmedzuje vlastnika pozemku v jeho vyuZivani na dobu neurcit
v rozsahu 100 %.
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Pri stanoveni vysky odcerpate'nych zdrojov su odbornym odhadom uréené spravne néaklady,
naklady na prevadzku a tdrzbu. Dan z nehnutel'nosti je mozné stanovit’ podl'a aktuélne platného
vSeobecne zavidzného nariadenia o miestnych daniach. Predmetom dane z pozemkov nie st Casti
zastavanych ploch a nadvori, ktoré su zastavané stavbami, ktoré su predmetom dane zo stavieb
alebo dane z bytov, pozemky alebo ich cCasti, na ktorych su postavené pozemné komunikacie
s vynimkou verejnych ucelovych komunikacii.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 1,29 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. « Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu
Nazov MJ Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
Néjom za pozemok m? 22,00 13,96 307,12
BeZzny hruby prijem spolu: 307,12
4.1.3 BeZny odcerpatel’ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného Naklady vzorcom [€/rok] Niklady spolu [€/rok]
nakladu y ysp
Spravne naklady 307,12*%0,10 30,71
I’\Iakvlady na prevadzku a 307,12%0,15 46,07
udrzbu
Predpokladané bezné
naklady spolu: 76,78
Odhadovana strata: 0 %

BeZny odcerpatel’'ny zdroj (OZzk):

0OZBe =307,12 - 76,78 - 0,00 (0% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 230,34 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcéerpatel’ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohPadnenim zavady
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Nazov vynaloZeného
nakladu

Spravne naklady 307,12*0,15 46,07

Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]

Néklady na prevadzku a

*
adrzbu 307,12*0,15 46,07

Predpokladané budice

naklady spolu: 92,14

Odhadovana strata: 0 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 10 %

prepocitané vo vztahu k beznému odc¢erpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
10 * (100 - 0) / 100 = 10,00 %

Buduci od¢erpatel’ny zdroj (OZsguv):

0OZsu = 307,12 - 92,14 - 0,00 (0% strata) - 30,71 (10% obmedzenie) = 184,27 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZuu = |0Zsu - OZsx| = |184,27 - 230,34 = 46,07 €/rok

4.1.6 Vieobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=1,29/100=0,0129

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
“ 1+kn-1
V§Hyp = oz *» UR-1
(1+k)n*k
(1+0,0129)1 -1
(1+0,0129)1 *0,0129

VSHyR = 46,07 *

VSHvs = 45,48 € VSHvewms = VSHve/ MJ = 45,48 / 22 = 2,07 €/m>

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+k)n*k
(1+0,0129)20 - 1
(1+0,0129)20 * 0,0129

VSHyR = 46,07 *

VSHvs = 807,58 € VSHvems = VSHys/ MJ = 807,58 / 22 = 36,71 €/m?
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca je stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena - prava
presahu stavby pristreSsku (prestreSenie vstupu), na pozemku v Bratislave v k.a. Petrzalka,
parc. &. 4464/5 v rozsahu dielu €. 1 s vymerou 22 m?, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,
v prospech vlastnika pozemku parc. ¢. 4464/1 a stavby s.¢. 3570 v k.. Petrzalka, za ucelom
zriadenia vecného bremena.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vecné bremend obmedzujt vlastnika nehnutel'nej veci v prospech niekoho iného tak, Ze je povinny
nieco trpiet, nieCoho sa zdrzat' alebo nieCo konat. Vecné bremena spojené s vlastnictvom
nehnutel'nosti prechadzaja s vlastnictvom veci aj na nadobtidatel'a. Vypocet vSeobecnej hodnoty
vecného bremena sa vykona tak, ze zdvady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla
hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona
kapitalizaciou hospodarskej ujmy. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad
vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov VSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Pravo prestresenia vstupu 807,58 Znizuje
Spolu VSH 807,58
Zaokruhlene 810,00

Slovom: Osemstodesat’ Eur

Vseobecnd hodnota nehnutel'nosti, stanovena podl'a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje obvykle
aj danl z pridanej hodnoty. Aktualna sadzba DPH je 20 % zo zdaniteI'ného plnenia (podl'a zédkona
¢. 222/2004 Z.z. v platnom zneni).

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit' jeho spravnost a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och, v zneni neskorSich predpisov
a §16 ods. 2 Vyhlasky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladatel'och: Ing. Peter Skéakala, PhD.

V Bratislave, diia 10.02.2020

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutdrny organ
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IV. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. OTS2000350, SNM/20/007/SBe, zo dna 17.01.2020 2
2. Vypis z LV €. 1748 (vyber stran), k.. Petrzalka, zo dita 05.02.2020 2
3. Kopia z katastralnej mapy, zo dita 05.02.2020 1
4. Geometricky plan ¢. 24/2019, zo dna 12.11.2019 3
5. Situdcia a nakres (rez) pristresku nad predmetnym pozemkom 3
6. Statistické tidaje NBS o vyske urokovych sadzieb z vkladov 1
7. Fotografie z miestnej obhliadky 2
Spolu 14
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Objednavka cislo

0TS2000350 SNM/20/007/SBe

Odberatel’:

Bratislava

Hlavné mesto Slovenskej republiky

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
FINDEX, s.r.o.

Cajakova 21

81105 Bratislava
ICO: 900266
DIC:

IC DPH:

Dodacia lehota:

2020

Prenesena datiova povinnost'Nie

Objednavame u Vs vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie jednorazovej odplaty za zriadenie VB prava
stavby presahu (pristresku), ktory bude realizovany na pozemku parc. &. 4464/5 k. 0. PetrZalka v rozsahu dielu 1 o
vymere 22m2 v prospech vlastnika pozemku parc. &. 4464/1 a stavby so sipis. ¢. 3570, k. 4. PetrZalka. Cena za ZP:

Cis. . Nazov polozky

Podet JC s DPH Celkom s DPH

1

Sluzby znalcov (expertiza)

1,00

bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:

Vyhotovil:  RoZilovcova Monika

Telefon €.:
Mobil &.:

zodpovedna osoba
peciatka a podpis

Na schvélenie v sitilade s podpisovym poriadkom: Szabo Tomé$

V Bratislave dia:
Schvélené diia:

16.01.2020
17.01.2020

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
pediatka a podpis

Tla¢ OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora ¢ 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018 15 _
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Okres: Bratislava V
Obec: BA-m.é. PETRZALKA
Katastralne Uzemie: Petrzalka

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 05.02.2020
Cas vyhotovenia: 18:48:29

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é.

1748

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku
1097 zastavana plocha a nadvorie 22 1

4464/ 5
Legenda:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

Spbsob vyuZivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a tcelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR

160 :

Informativna poznamka

Obmedzujuca
poznamka

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Zacatie sudneho konania o uréenie vlastnickeho prava k nehnutelnosti - pozemkom
parc.¢. 5105/65, parc.€. 5105/313, parc.¢. 5105/447, P2-2287/09

V zmysle ustanovenia § 39 ods.2 katastralneho zakona hodnovernost’ udajov katastra o
prave k nehnutelnostiam - k pozemkom parcelné cislo 958/1a 958/2 bola spochybnen3,
dvojité vlastnictvo s pozemkami registra C-KN parcelné parcelné ¢.5073/108 ostatna
plocha o vymere 256 m2, ¢.5078/8, zastavana plocha o vymere 1447 m2, ¢.5081/32,
zastavana plocha o vymere 152 m2, €.5104/5, ostatna plocha o vymere 1707 m2,
€.5105/332, ostatna plocha o vymere 6801 m2, €. 5105/535, zastavana plocha o vymere
2329 m2, vedenymi na liste vlastnictva €.260 katastralne uzemie Petrzalka v prospech
vlastnika Univerzita Komenského v Bratislave, IC0O:397865, so sidlom Safarikovo nam. 6,
818 06 Bratislava 16.

REKL.C.5030/97 - POL.VZ 525/97

REKL.C.5031/97

ZMLUVA O PREVODE PRIVAT.MAJETKU PODLA V-430/97 Z 15.5.1997

ROZH.OU C.5016/96 Z 11.3.1997

ZIADOST O ZAPIS GP C.31321704/221-411/96

ZIADOST O ZAPIS GP C.31366503-127/96

ZIADOST O ZAPIS GP C.11909781-1/97

ZIADOST O ZAPIS (ROZH.C.12/97/13192/NE-JA488 A-75,SM)

ZIADOST O ZAPIS (ROZH.C - 2311/79-SA)

ZIADOST O ZAPIS (VYPIS KN,GP C.35681217-39/97)

ZIADOST O ZAPIS (KOLAUD.VYST.326-4168/79-FS-36,POTVR.C.12/97/13222/NE-JA498 A-
75,GP C.31321704/221-382/96)

ZIADOST O ZAPIS Z 15.10.1997 + GP 11909561-62/97

ZIADOST O ZAPIS GP-11650290-95/95 Z 27.10.1997

ZIADOST O ZAPIS GP-13992902-16/97 Z 12.8.1997

ZIADOST O ZAPIS STAVBY Z 3.12.1997(GP 31 321704/221-

249/97, KOLAUD.ROZHOD.,POTVR.O PRIDEL.SUP.C.) !

ZIADOST O ZAPIS Z 26.1.1998 (GP32114401-177/97,HZ NA PARC.C.1882/2,1882/16 A
14406

2|ADo)sT O ZAPIS Z 7.7.1997 (GP C.31366503-051/97,PK VL.C.2775)

ZIADOST O ZAPIS Z 26.1.1998(GP-31366503-110/97, PK VL.C.1,2775, LV PRED THM)
ZIADOST O ZAPIS Z 11.2.1998(GP-11909561-5/98, PK VL.C.1, LV 2012)

Informativny vypis

1/26 Udaje platné k: 04.02.2020 18:00


peter
Zvýraznění

peter
Zvýraznění

peter
Zvýraznění

peter
Zvýraznění


1 Vecné bremeno spocivajuce v prave:
- zriadenia a ulozenia pripojky VN, .
- uzivania prevadzkovania, opravy a odstranenia pripojky VN k stavbe 'Hokejova hala, Sportové centrum
Petrzalka Bratislava, M. C. Sklodowskej 1/A’ a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 760/2012 (¢.
overenia 2457/12),
- vstupu os6b a vjazdu vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky VN budicim opravnenym z
vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu pozemkov v celosti a spésobom nevyhnutnym na vykon
povolenej ¢innosti, }
na pozemky registra C KN parc. ¢. 658/2 a 664 v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (ICO 36361518),
podla V-28646/14 zo dina 3.12.2014.

1 Vecné bremeno (in personam) spocivajuce v prave:

a) ulozenia a prevadzky kanaliza¢nej, vodovodnej a elektrickej pripojky cez pozemky registra C KN parc. ¢.
3317, 3436, 3438, 3440, 3450/1, 3459/20, v rozsahu vyznacéenom geometrickym planom ¢. 25/2013 (€. overenia
1246/2013),

b) vstupu o0s6b a vjazdu vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inzinierskych sieti na
pozemky registra C KN parc. ¢. 3317, 3436, 3438, 3440, 3450/1, 3459/20, v rozsahu vyznacéenom geometrickym
planom €. 25/2013 (€. overenia 1246/2013),

v prospech Dopravny podnik Bratislava (ICO 00492736), podla V-31207/14 zo diia 22.12.2014

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl.Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona €.251/2012 Z.z.o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36361518, so sidlom Culenova 6, Bratislava
podla geometrického planu €. 19-3/2015, over.¢. 198/2015 na pozemku C KN parc.¢. 3051/3, 3051/4, 3051/12,
3051/52, 3052/1, 3052/5 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia 1x22kV VN linka €.161 na trase Rz
Petrzalka-Cunovo. Z-3287/15

1 Vecné bremeno spogdivajlce v prave stavby na pozemkoch p.¢. 652/1, 653, 654 a prilahlého pozemku
parc.¢.652/2 podla § 23, ods.5 zakona €.182/93 Z.z., Z-1074/15, R-5148/15 B

1 Zalozné pravo v prospech Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (ICO
30416094) na stavbu bytovy dom Capajevova 5 so sup.éislom 3920 na pozemku reg. C-KN parc.¢. 3110/117,
podla V-5400/15 zo dna 25.03.2015.

1 Vecné bremeno - podla § 23 ods. 5 zak. 182/1993 Z. z. spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemku registra C
KN parc. ¢. 685 v rozsahu drzby a uzivania parcely, umiestnenie podzemnych stavieb sluziacich pre potreby
domu, pravo prechodu pre pristup do domu, v prospech vlastnikov bytov v obytnom dome so stp. €. 1508
postavenom na pozemku registra C KN parc. €. 686, Z-21950/14

1 Vecné bremeno - v prospech opravneného Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469 spocivajuce v prave zriadovat’ a
prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutelnosti v stlade s ust. § 66 ods. 1 pism. a) a
ods.2) zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach na pozemkoch registra C KN parc.¢.4474, 4473,
4460, 4461, 4462/3, 4464/5 podla ziadosti o zapis vecného bremena, Z-10418/15.

1 Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti strpiet’ na pozemku registra C KN parcelné Cislo 3418, 3436, 3447,
3450/3, 3452, 3458:

- zriadenie a ulozenie pripojky NN, uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojky NN k stavbe
'Polyfunkény objekt - Fedinova’, v rozsahu vymedzenom geometrickym planom €. 09092014, dradne overenom
dina 19.01.2015 pod cislom 14/2015,

- vstup oso6b a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky NN budicim opravnenym z
vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu pozemkov v celosti a spésobom nevyhnutnym na vykon
povolenej ¢innosti v prospech: Zapadoslovenska distribuéna, a.s., (ICO: 36 361 518), Culenova 6, 816 47
Bratislava na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena podla V-15738/15 zo diia 13.07.2015.

1 Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti strpiet’ na pozemku reg. C-KN parc.¢. 3365/1, 3436, 3447, 3448/7,
3448/9 ulozenie a prevadzku stavebného objektu SO 05-Teplovodna pripojka k stavbe ,,Polyfunkény objekt
Fedinova' v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane €. 11032015, ¢.ov. 557/2015 v prospech BSS, spol s.r.o.
1IC0: 17311918, podra V-18168/15 zo diia 31.07.2015

1 Vecné bremeno v zmysle § 23 zak. €. 182/1993 Z. z. pravo stavby na pozemku parc. ¢. 386 a 387/1, Z-14754/15.

1 Vecné bremeno in rem spocivajuce v povinnosti strpiet’ na pozemkoch registra C KN parcelné cislo 2472/1,
2522/1, 2534/1:

- zriadenie a ulozenie vodovodnej, kanalizacnej a NN pripojky k stavbe 'Autoservis Panénska ulica, Bratislava -
Petrzalka', v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 87/2015, iradne overenom dria 24.07.2015 pod
¢islom 1502/2015,

- vstup os6b a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inzinierskych sieti,

v prospech kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN parcelné €islo 2409/324 na zaklade zmluvy o
zriadeni vecného bremena podla V-25508/15 zo dna 23.11.2015.

1 Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti strpiet’ na pozemku registra C KN parcelné €islo 4428/14, 4428/16,
4428/42, 4450, 4691/1
a) zriadenie a ulozenie elektromagnetickej stavby
b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektromagnetickej stavby a jej odstranenie
c) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami opravnenym za ticelom vykonu povolenej €innosti a ¢innosti uvedenej pod pism. a) a b) v
rozsahu vymedzenom geometrickym planom €.303-1/2015, overovacie €. 1928/2015 v prospech:
Zapadoslovenska distribu¢éna, a.s., (ICO: 36361518) podra V-31517/15 zo dna 07.12.2015.

1 Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zékon) v spojeni s § 96 ods. 4 zékona €.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spolo€nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36361518, podla geom. planu €. 207-9/2015
(over.€. 2513/15) na pozemkoch reg. C-KN parc. ¢. 3084/15, 3084/16, 5796/1, 5833/3 tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV VVN linka €. V8827 na trase Podunajské Biskupice - Karlova Ves a
linka ¢. V8836 na trase Petrzalka 1 - Matador, Z-22627/15
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Zvýraznění


Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava V streda 5. februara 2020 18:51

Obec: BA-m.¢. PETRZALKA
Katastralne uzemie: Petrzalka

4464/24*

4464/1
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Seometricky plén je podkladom na pravne tikony, ked’ idaje doterajsieho stavu vykazu vymer sit zhodné s iidajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Ing. Georg Mro¢ Bratislaysky Bratislava V Bratislava - m.c. Petralka
Geodetické a kartografické price Kat. Cislo Mapovy
Trebisovskd 1, 040 11 Kosice lizemie Petisalka plénu 24/2019 list &. Bratislava 9-1/23
, , na zriadenie vecného bremena priva
1C0: 32 482 434 GE OME TRICKY PL AN na presti:esenle vstupuvna pozerilu
registra C-KN p.¢.4464/5
Vyhotovil Autorizagne overil Uradne overil ’ L
Meno: ubica Jadunterol
diia: Meno: Diia: Meno: Diig: Cislo:
12.11.2019 Ing. Georg Mro& 13.11.2019 Ing. Felix Virsil 17 -1 v 2019 -.| G1-249DF%/20!%
Uradne overené 'pég’g §9 ;zékom}_NR SR &.215/1995

Nové hranice boli v prirode oznacené Nalezitostaniia pre ]
. . 7 CLlX 7 NN L AN {
neboli oznadené 3 3 AN ¢ 2. 0 geodézii a Kartografii
Zaznam podrobného merania (meradsky nacrt) ¢. 3 a1
E 9426
Saradnice bodov oznagenych Eislami a ostatné
neraéské widaje st uloZené vo vSeobecnej dokumentacii

.€.6.50 - 1997

)




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Kk od Vlastnik
PK parcely Vymera Druh Diel | parcele| m* |parcely m? Cislo Vymera Druh (ina oprav. osoba)
viozky pozemku
LV PK KN {ha} m® pozemku | &islo ¢islo &islo parcely |ha m? kéd adresa, (sidlo)
Stav pravny je totoZny s registrom C-KN
1748 4464/5 1097| zast.pl. 1 4464/5 22] 4464/5 1097| zastpl Hl.mesto SR
22 Bratislava,
Primagciaine nam.1, BA
spolu: | B BT Y7 . 22 fee| T T

Poznamka: Zriaduje sa vecné bremeno prava prestre8enia vstupu vo 'vyzna(:enom rozsahu na pozemku p.&.4464/5
( diel &.1 o vymere 22 m? v prospech viastnika pozemku p.&.4464/1 a stavby stp.&. 3570 postavenej na

pozemu p.&.4464/1

§

3genda: kdd spbsobu vyuZivania 22 — pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba- miestna komunikdcia

t.&. 6.76 - 1897
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LEGENDA:
15 VYBORANE / DEMONTOVANE KONSTRUKCIE

E NOVE KONSTRUKCIE, VYPLNE OTVOROV, PRESTRESENIE

POZNAMKY:

- ROZMERY NEMERAT PRAVITKOM Z VYKRESU!

- VSETKY ROZMERY OVERIT NA STAVBE PREMERANIM A PRISPOSOBIT ZREALIZOVANEMU STAVU!

- PODROBNOSTI V TECHNICKEJ SPRAVE

PROJEKTOVA KANCELARIA:  smT@LlEr &0 STUDIO
Svetld 3, 811 02 Bratislava
tel. +421 905 212227 | 0,000 = +136,30 m.nm. W3S
PROFESIA: ARCH|TEKTURA AUTOR OBJEKTU: 00 arch. 1. Marko, Ing.arch. B. Paulik
ZODP. PROJEKTANT: Ing.arch. Alena Lukatovs | FORMAT: L Ab| STUPEN: PDSP | KOD:
AA SKA €0527 AA [ MeRiTKO: 1100 | DATUM: 06/2019 | 15/236/2019
INVESTOR: TPD spol. s r.o., Farského 26, 851 01 Bratislava C. PARE:
nAzovsTave: OBCHODNO-PREVADZKOVA BUDOVA TPD
FARSKEHO 26, BRATISLAVA
ORI 50-01 - UPRAVA DISPOZIENEHO RIESENIA L RTHE:
NAZOV VYKRESU: ¥. -
CIASTKOVE REZY 1-1, 2-2, 3-3 16
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Zdroj: www.nbs.sk

Slovensko
Urokové miery z vkladov (nové obchody) - EUR v [% p.a.]
Vklady domécnosti (S.14+S.15) Vklady nefinanénych spolo¢nosti (S.11) Repo
Vklady splatné Vklady s dohodnutou splatnost'ou Vklady s vypovednou lehotou | Vklady splatné Vklady s dohodnutou splatnost'ou
na poziadani do 1 roka nad 1 rok nad 2roky | do 3 mesiacov | nad 3 mesiace na poziadani do 1 roka nad 1 rok nad 2 roky
a do 2 rokov a do 2 rokov
2019/01 0,03 0,99 1,02 1,14 0,22 0,21 0,00 0,11 0,16 0,47 -
2019/02 0,03 1,18 1,03 1,11 0,22 0,21 0,00 0,19 0,19 0,09 -
2019/03 0,03 1,22 1,04 1,33 0,23 0,21 0,00 0,09 0,18 0,99 -
2019/04 0,03 1,05 1,07 1,35 0,23 0,21 0,00 0,15 0,27 0,21 -
2019/05 0,03 1,18 1,16 1,38 0,23 0,21 0,00 0,09 0,17 0,09 -
2019/06 0,03 0,57 1,04 1,35 0,23 0,21 0,00 0,04 0,28 0,74 -
2019/07 0,03 0,78 1,09 1,37 0,19 0,17 0,00 0,11 0,13 0,06 -
2019/08 0,03 0,71 1,08 1,38 0,19 0,17 0,00 0,05 0,19 0,10 -
2019/09 0,03 0,82 1,08 1,38 0,19 0,17 0,00 0,03 0,08 0,06 -
2019/10 0,03 0,84 1,10 1,32 0,21 0,01 0,00 0,05 0,10 0,00 -
2019/ 11 0,03 0,77 1,07 1,31 0,21 0,01 0,00 0,04 0,16 0,01 -
2019/12 0,03 0,74 1,05 1,08 0,21 0,01 0,00 0,02 0,03 0,82
Priemerna Urokova miera z vkladov nad 2 roky za poslednych znamych 12 mes. je 1,29 %.

z- urmn_vEI 60r (1)2020 0Od_01_2009_Slovensko
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Text napsaný psacím strojem
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Pohl'ad na hodnoteny pozemok a okolie
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Pohl'ad na hodnoteny pozemok a okolie
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac, pod eviden¢nym ¢islom 900266.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢islom 12/2020.

Znaleckd organizédcia si je vedomd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
/znaleckého tikonu.

Podpis Statutarneho organu
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