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I. ÚVOD 

 
1. Úloha znalca (podľa uznesenia orgánu verejnej moci alebo objednávky, číslo uznesenia) a predmet 
znaleckého skúmania: 
Stanoviť všeobecnú hodnotu novovytvorených pozemkov podľa GP č.517/18: 
- pozemok parc.č.22198/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 520m2, evidovaný na LV č.797, k.ú.Nivy, vo 
vlastníctve Hl.mesta SR Bratislavy 
- pozemok registra "C" KN parc.č.15403/6 - záhrady o výmere 94m2 a parc.č.23014/22 - zastavané plochy a nádvoria o 
výmere 4m2 oddelené od pozemku registra "E" určeného operátu parc.č.22198/3 - zastavané plochy a nádvoria o 
výmere 145m2, evidovaný na LV č.4288, k.ú.Nivy, vo vlastníctve Hl.mesta SR Bratislavy. 
 
2. Účel znaleckého  posudku:   
Prevod vlastníckych práv. 
 
3. Dátum, ku ktorému je znalecký  posudok vypracovaný (rozhodujúci na zistenie stavebno-technického stavu): 
21.01.2020 
 
4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje: 
21.01.2020 
 
5. Podklady na vypracovanie posudku:         
5.a Podklady dodané zadávateľom:         
- Geometrický plán č.517/18 na oddelenie pozemkov p.č.15403/6, p.č.15413/239-240, p.č.22198/11, p.č.23014/16-23, 
p.č.23016/477 (prepracovanie GP č.533/17, ZPMZ 3855) v obci Bratislava - m.č.Ružinov, k.ú.Nivy, vyhotovený firmou 
"GEOMAP s.r.o., Borekova 54, 821 06 Bratislava", dňa 17.04.2018, autorizačne overil Ing.Norbert Czikhardt, dňa 
17.04.2018, úradne overený Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor, dňa 30.04.2018, pod č.: 888/2018 
- Situácie z vektorovej a satelitnej mapy 
- Súborné stanovisko k návrhu na predaj nehnuteľností hl.mesta SR Bratislavy, zo dňa 30.10.2019 
- Územnoplánovacia informácia vydaná Magistrátom Hl.mesta SR Bratislavy, Sekcia územného plánovania, oddelenie 
usmerňovania investičnej činnosti, pod č.: MAGS OUIC 54960/19-446783, dňa 16.12.2019 
- Dokument - súhlas s prevodom vlastníckeho práva novovytvorených pozemkov registra "C" KN v lokalite Slovnaftskej 
ulice v k.ú.Nivy, vydané starostom MČ Bratislava - Ružinov, pod Star: NM CS 28/2020/5/ASA, zo dňa 03.01.2020 
5.b Podklady získané znalcom:     
- Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 797, k.ú.Nivy, zo dňa 20.01.2020, vytvorený cez katastrálny portál 
- Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 4288, k.ú.Nivy, zo dňa 20.01.2020, vytvorený cez katastrálny portál 
- Informatívna kópia z mapy, k.ú. Nivy, zo dňa 20.01.2020, vytvorená cez katastrálny portál   
- Mapy z aplikácie Mapový klient ZBGIS, zo dňa 06.02.2020  
- Poznatky z technickej obhliadky 
- Fotodokumentácia 
 
6. Použité právne predpisy a literatúra: 
- Vyhláška č.213/2017 Z.z., ktorou sa mení vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov 
- Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov, v znení 
neskorších predpisov(vyhl.č.228/2018 Z.z.) 
- Zákon č.652018 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o 
zmene a doplnení niektorých zákonov, v znení neskorších predpisov(vyhl.č.228/2018 Z.z.) 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 218/2018 Z.z., ktorou sa mení a dopĺňa vyhláška MS SR 
č.491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách za stratu času pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov v 
znení neskorších predpisov 
- Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č.382/2004 Z.z. 
o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov 
- Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskorších predpisov (zák. č. 103/1990 
Zb., zák. č. 262/1992 Zb. a zák. č. 237/2000 Z.z.) 
- Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra SR č.461/2009 Z.z. v znení neskorších zmien a doplnení, ktorou sa 
vykonáva zákon NR SR č.162/1995 Z.z. 
- Zákon Národnej rady SR č.162/1995 Z.z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k 
nehnuteľnostiam(katastrálny zákon), v znení neskorších zmien a doplnkov 
- Vyparina, M a kol.: Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, vydala Žilinská univerzita 2001, 
ISBN 80-7100-827-3 
-M. Ilavský - M.Nič - D.Majdúch.: Ohodnocovanie nehnuteľností, vydavateľstvo Ml press, Bratislava 2012, ISBN 978-80-
971021-0-4 
- Vyhláška MS SR č.491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách za stratu času pre znalcov, 
tlmočníkov a prekladateľov, v znení neskorších predpisov 
- Občiansky zákonník č. 40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov 
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7. Definície posudzovaných veličín a použitých postupov: 
 

a)  Definície pojmov 
 
Všeobecná hodnota (VŠH) 
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá  je znaleckým odhadom 
ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej 
súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou 
a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.  
Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej hodnoty. 
 
Všeobecná hodnota pozemkov v zastavanom území obcí a všeobecná hodnota pozemkov mimo zastavaných 
území obcí určených na stavbu územným plánom zóny alebo plánom sídelného útvaru, právoplatným 
rozhodnutím o umiestnení stavby alebo právoplatným stavebným povolením vydaným v spojenom územnom a 
stavebnom konaní alebo pozemkov zastavaných hlavnou stavbou, stanovená metódou polohovej diferenciácie, 
sa vypočíta  podľa základného vzťahu: 
 
VŠHpoz = M . VŠHMJ [Eur] 
kde 
M – výmera pozemku v m2, 
VŠHMJ – jednotková všeobecná hodnota pozemku v Eur/m2. 
Jednotková všeobecná hodnota pozemkov sa stanoví podľa vzťahu: 
VŠHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m2], 
kde 
VHMJ – jednotková východisková hodnota pozemku, ktorá je pre Bratislavu 66,39 Eur 
kPD je koeficient polohovej diferenciácie, vypočíta sa podľa vzťahu 
kPD = kS . kV . kD . kF . kI . kZ .kR, 
kde 
kS – koeficient všeobecnej situácie (0,70 – 2,00)  
kV – koeficient intenzity využitia (0,50 – 2,0) 
kD – koeficient dopravných vzťahov (0,80 – 1,20) 
kF – koeficient funkčného využitia územia (0,80 – 2,00) 
kI – koeficient technickej infraštruktúry pozemku (0,80 – 1,50) 
kZ – koeficient povyšujúcich faktorov (1,0 – 3,00) 
kR – koeficient redukujúcich faktorov (0,20 – 0,99) 

 
b)  Definície použitých postupov 
 
Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov 
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa používajú metódy: 
• Metóda porovnávania (Pri výpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň 

troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím na odlišnosti 
porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku), 

• Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovať výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta 
kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia), 

• Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je založený na určení hodnoty koeficientu polohovej 
diferenciácie, ktorý sa uplatní na východiskovú hodnotu pozemkov). 

 
8. Osobitné požiadavky zadávateľa: 
- Neboli vznesené. 
 

II. POSUDOK 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 
 
a) Výber použitej metódy, zdôvodnenie výberu, podmienky výberu a dôvody vylúčenia ostatných metód 
stanovenia všeobecnej hodnoty, informácie o použitých rozpočtových ukazovateľoch na stanovenie 
východiskovej hodnoty :  
Použitá je metóda polohovej diferenciácie - príloha č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty majetku, v znení neskorších noviel. 
Metódu polohovej diferenciácie som zvolil pre výpočet VŠH ako štandardnú metódu, ktorá celkom dobre vystihuje trhové 
ceny obdobných nehnuteľností v danej lokalite a danom čase.Porovnávaciu metódu som nepoužil z dôvodu, že pre 
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výpočet všeobecnej hodnoty pre daný typ nehnuteľnosti nie sú k dispozícií relevantné podkladové materiály na 
porovnávanie (kúpne zmluvy a pod.). Výnosovú metódu som nepoužil z rovnakého dôvodu, ako u porovnávacej metódy. 
 
b)  Vlastnícke a evidenčné údaje, najmä identifikáciu predmetu posúdenia podľa  dokladu o vlastníctve: ak je 
znalecký posudok vypracovaný v súvislosti s výstavbou diaľníc alebo líniových stavieb, postačuje len 
identifikácia predmetu posúdenia podľa overeného geometrického plánu alebo, ak tak ustanovuje osobitný 
predpis, podľa predbežného geometrického plánu; identifikáciu predmetu posúdenia nenahrádza výpis z listu 
vlastníctva: 
-podľa listu vlastníctva č.797, k.ú. Nivy 
A. Majetková podstata:       
PARCELY registra " C " evidované na katastrálnej mape 
- parc.č.: 22198/3 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 520m2  99 1   
Legenda:  
Kód spôsobu využívania pozemku 
99 -  pozemok využívaný podľa druhu pozemku 
Kód umiestnenia pozemku 
1 - pozemok je umiestnený v zastavanom území obce 
 
B. Vlastníci a iné oprávnené osoby: 
 
Účastník právneho vzťahu: Vlastník 
   1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 99, SR 
 IČO: 

Spoluvlastnícky podiel:   1/1 
 
Titul nadobudnutia: 

• Viď kópiu LV v prílohách znaleckého posudku 
 
C. Ťarchy:      

• Viď kópiu LV v prílohách znaleckého posudku 
 
Iné údaje: 

• Viď kópiu LV v prílohách znaleckého posudku 
 
podľa listu vlastníctva č.4288, k.ú. Nivy 
A. Majetková podstata:       
PARCELY registra " E " evidované na mape určeného operátu 
- parc.č.: 22198/3 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 145m2  0 1   
Legenda:  
Kód umiestnenia pozemku 
1 - pozemok je umiestnený v zastavanom území obce 
CPU - číslo pôvodného k.ú. 
 1 - Prievoz 
    
B. Vlastníci a iné oprávnené osoby: 
 
Účastník právneho vzťahu: Vlastník 
   1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 99, SR 
 IČO: 

Spoluvlastnícky podiel:   1/1 
 
Titul nadobudnutia: 

• Viď kópiu LV v prílohách znaleckého posudku 
 
C. Ťarchy:      

• Viď kópiu LV v prílohách znaleckého posudku 
 
Iné údaje: 

• Viď kópiu LV v prílohách znaleckého posudku 
 
c)  Údaje o obhliadke predmetu posúdenia, najmä dátumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentácie : 
- Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa 21.01.2020.  
- Fotodokumentácia vyhotovená dňa 21.01.2020. 
 
d)  Technická dokumentácia, najmä porovnanie súladu projektovej dokumentácie a stavebnej dokumentácie so 
zisteným skutočným stavom:     
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Z technickej dokumentácie boli poskytnuté tieto podkladové materiály: situácie širších vzťahov, geometrický plán na 
oddelenie pozemkov, územnoplánovacia informácia, súborné a súhlasné stanovisko k prevodu.   
 
e) Údaje katastra nehnuteľností, najmä porovnanie súladu popisných a geodetických údajov katastra 
nehnuteľností so zisteným skutočným stavom:  
Pozemok parc.č.22198/3 registra "C" a "E" je zapísaný na LV č.797, 4288. Posudzované pozemky nie sú ešte 
zakreslené v mapových podkladoch katastra. 
 
f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisujú 
do katastra nehnuteľností, sa identifikujú parcelným číslom pozemku, na ktorom sú postavené : 
1. Pozemky: 

• parc.č.22198/3   - zastavané plochy a nádvoria o výmere 515m
2
 

• parc.č.15403/6     - záhrady o výmere 94m
2
 

• parc.č.23014/22 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 4m
2 

 
g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia:  
Nie sú žiadne. 
  

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 
a) Analýza polohy nehnuteľností:  
 
Posudzované pozemky sú situované v intraviláne obce Bratislava- MČ Ružinov-lokalite Pálenisko, v okrese 
Bratislava II. Pozemky sú situované v k.ú. Nivy.Pozemky sú situované v susedstve bytového komplexu -
Nový Ružinov. Územie s dotknutými pozemkami je ohraničené dopravnými stavbami-Prístavným mostom, 
železničnou traťou, spevnenou komunikáciou Slovnaftská, bytovým komplexom Nový Ružinov s obslužnými 
komunikáciami. 
Prístup k pozemkom je z ulice Slovnaftská-verejná komunikácia.V susedstve sa nachádza tiež prevádzkový 
areál betonárky a prekladisko Cargo. Najbližšia zástavka MHD-autobus-je situovaná na Slovnaftskej ulici, vo 
vzdialenosti do 100m. 
Najbližšia základná občianska vybavenosť je situovaná v lokalite Vlčie hrdlo, resp. na Bajkalskej a 
Gagarinovej ulici. Najbližšie nákupné centrum je prístupné po diaľničnom obchvate-Avion Shoping 
Park.Cesta autom do centra mesta pri obvyklej premávke je cca 15 minút.Konfliktné skupiny obyvateľstva 
neboli znalcom počas miestneho zisťovania zistené. Všetky inžinierske siete sú v dostupnej vzdialenosti-
vychádzajúc z charakteru najbližšej zástavby-bytový komplex Nové Pálenisko. 
 
Poloha pozemkov parc.č. 22198/3, 1543/6 a 23014/22, v lokalite ulice Slovnaftská, v MČ Bratislava - 
Ružinov, k.ú.Nivy 

 
 
b) Analýza využitia nehnuteľnosti:  
Posudzované pozemky parc.č.22198/3, 23014/22, 15403/6 sú situované v území, ktoré v zmysle Územného plánu 
hl.mesta SR Bratislavy z roku 2007, v znení zmien a doplnkov je určené na funkčné využitie(viď.Územnoplánovacia 
informácia Magistrátu hl.mesta SR Bratislavy č.j.MAGS OUIC 54960/19-446783 zo dňa 16.12.2019):  
-plochy zariadení železničnej dopravy, číslo funkcie 702, rozvojové územie-väčšia časť záujmového územia 
-distribučné centrá sklady, stavebníctvo, číslo funkcie 302, rozvojové územie, informačný kód N-veľmi malá časť 
záujmového územia 
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Číslo funkcie 702 - územia určené na umiestnenie stavieb a zariadení, ktoré súžia na prevádzku železničnej dopravy 
osobnej a nákladnej.Prevládajúce využitie-stanice a zástavky osobnej dopravy, stanice nákladné, odstavné a 
zriaďovacie rušňové depá.Prípustné využitie-zariadenia administratívy súvisiace s funkciou, zariadenia občianskej 
vybavenosti súvisiace s funkciou, parkoviská a parkinggaráže, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti. 
Prípustné v obmedzenom rozsahu-byty v objektoch funkcie: služobné byty, líniová zeleň a zariadenia na separovaný 
zber odpadu. 
Číslo funkcie 302 - územia slúžiace pre umiestňovanie skladových areálov, distribučných a logistických centier ako aj 
trvalé stavebné dvory a zariadenia, plochy líniovej a plošnej zelene. 
Prevládajúce využitie-zariadenia a areály veľkoobchodných skladov a distribučných centier, logistické parky, areály 
stavebnej výroby vrátane stavebných dvorov a zariadení.Prípustné využitie-zariadenia drobných prevádzok výroby a 
služieb a súvisiacej distribúcie, zariadenia administratívy a vedeckého výskumu, zariadenia technickej a dopravnej 
vybavenosti pre obsluhu územia. 
V zmysle vydanej ÚPI je pre detailnejšie zobrazenie regulatívov v danom území potrebné zabezpečiť prehĺbenie 
územného plánu mesta spracovaním zonálnej dokumentácie pre územie Pálenisko-Prístav Bratislava. 
V súčasnosti sú posudzované pozemky využívané ako neudržiavaná trávnatá plocha, súčasť spevnených plôch(miestnej 
komunikácie a chodníka), vybudovaných v rámci priľahlej bytovej zástavby-lokalita "Nové Pálenisko". 
   
c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľnosti, najmä závady viaznúce na 
nehnuteľnosti a práva spojené s nehnuteľnosťou:  
Na posudzovaných nehnuteľnostiach nie sú evidované žiadne ťarchy(vychádzajúc z predložených podkladových a 
dostupných materiálov), ktoré by negatívne ovplyvňovali hodnotu nehnuteľnosti. Žiadne iné prípadné riziká spojené s 
užívaním predmetných pozemkov nie sú mi z dostupnej dokumentácie známe. 

2.1 POZEMKY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  
 
POPIS 
 
Posudzované pozemky-parc.č.22198/3, 23014/22, 15403/6 sú situované v intraviláne Bratislavy, mestská časť Ružinov, 
v kat.území Nivy, v okrese Bratislava II. Jedná sa o novovytvorené pozemky - v zmysle vypracovaného geometrického 
plánu číslo 517/18 zo dňa 17.4.2018 (úradne overený dňa 30.4.2018 Okresným úradom Bratislava-katastrálny odbor pod 
č.888/2018), vyhotovenom firmou GEOMAP s.r.o.Bratislava 214, Borekova 54.V zmysle citovaného GP ohodnocovaná 
parc.č.22198/3 vznikla oddelením od pozemku registra "C" KN parc. č.22198/3(evidovaný na LV č.797). Pozemky 
parc.č.15403/6 a 23014/22 vznikli oddelením od pozemku registra "E" určeného operátu parc.č.22198/3.Pozemky sú 
využívané prevažne ako neudržiavaná trávnatá plocha, v menšej miere ako súčasť miestnej komunikácie resp.chodníka. 
Pozemky sú prístupné zo Slovnaftskej ulice. Majú rovinatý charakter. Majú nepravidelný tvar.Identifikovanie prítomnosti 
inžinierskych sietí na posudzovaných pozemkoch z predložených materiálov nebolo možné vykonať.Vychádzajúc z 
charakteru najbližšej zástavby-bytového komplexu Nový Ružinov,je predpoklad existencie všetkých druhov inžinierskych 
sietí v dostupných vzdialenostiach. V zmysle vydanej ÚPI sú posudzované pozemky situované v území, určenom 
prevažne na umiestnenie stavieb a zariadení dopravného charakteru. V posudku stanovená VŠH 1 m2 pozemku - 71,05 
Eur je reálna trhová hodnota k dátumu posudzovania. 
 

Parcela Druh pozemku 
Spolu 

výmera [m2] 
Spoluvlastnícky 

podiel 
Výmera [m2] 

22198/3 zastavané plochy a nádvoria 515,00 1/1 515,00 

23014/22 zastavané plochy a nádvoria 4,00 1/1 4,00 

15403/6 záhrada 94,00 1/1 94,00 

Spolu 
výmera   

   613,00 

 
Obec:     Bratislava 
Východisková hodnota:  VHMJ = 66,39 €/m2 
 

Označenie a názov 
koeficientu 

Hodnotenie 
Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

5. veľmi dobré obchodné a obytné časti v mestách od 50 000 do 100 000 
obyvateľov, obytné zóny miest nad 100 000 obyvateľov, luxusné obytné oblasti 
s dobrým osvetlením a výhľadom, exkluzívne oblasti rodinných domov v 
dosahu miest nad 100 000 obyvateľov 

1,30 

pozemky sú situované v intraviláne obce Bratislava 

kV 2. - inžinierske stavby, chránené ložiskové územia 0,70 
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koeficient intenzity využitia pozemky prevažne využívané ako zelená plocha po zariadení staveniska 

kD 
koeficient dopravných 

vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej dopravy 
1,00 

možnosť využitia MHD 

kF 
koeficient funkčného 

využitia územia 

4. výrobné územia s prevahou plôch pre priemyselnú výrobu a sklady 
(priemyselná poloha), plochy určené pre verejné dopravné a technické 
vybavenie 1,00 
v zmysle územného plánu územie určené na stavby a zariadenia dopravného 

charakteru 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

4. veľmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy verejných 
sietí) 1,40 
v dostupnej vzdialenosti sú situované všetky druhy IS 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

1. pozemky určené územným plánom na vyššie využitie, než na aké slúžia v 
súčasnosti (napríklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zóny 
sídla a pod.) 1,20 
pozemky určené územným plánom na vyššie využitie ako je v súčasnosti po 

zlúčení s okolitými pozemkami 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 

11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej 
zástavby, nezabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chránené územia, 
neobmedzujúce regulatívy zástavby a pod.) 0,70 

tvar pozemku,jeho veľkosť,možnosti súčasného využitia 

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,30 * 0,70 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,20 * 0,70 1,0702 

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 66,39 €/m2 * 1,0702 71,05 €/m2 

 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€] 

parcela č. 22198/3 515,00 m2 * 71,05 €/m2 * 1/1 36 590,75 

parcela č. 23014/22 4,00 m2 * 71,05 €/m2 * 1/1 284,20 

parcela č. 15403/6 94,00 m2 * 71,05 €/m2 * 1/1 6 678,70 

Spolu  43 553,65 
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III. ZÁVER 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 

Názov Všeobecná hodnota [€] 

Pozemky  

 Pozemky - LV č.797 - parc. č. 22198/3 (515  m2) 36 590,75 

 Pozemky - LV č.797 - parc. č. 23014/22 (4  m2) 284,20 

 Pozemky - LV č.797 - parc. č. 15403/6 (94  m2) 6 678,70 

Spolu pozemky (613,00 m2) 43 553,65 

Všeobecná hodnota celkom 43 553,65 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 43 600,00 
 
Slovom: Štyridsaťtritisícšesťsto Eur 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
V   Bratislave,dňa:   06.02.2020                                                                                         Ing. Peter Kapusta 
                                                                                                                                                     znalec 
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Parcela registra C, 22198/3
 
Bratislavský kraj > Bratislava II > Bratislava-Ružinov > k.ú. Nivy
 

© Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
_____________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________

Vytlačené z aplikácie . Nepoužiteľné na právne úkony.Mapový klient ZBGIS (1/2)

Dátum: 6.2.2020



●

 
Druh chránenej nehnuteľnosti (0)
 

Stavba (0)
 

Vlastník (1)
  

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava, PSČ 814 99, SR (Podiel: 1/1)
 

© Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
_____________________________________________________________________________________________________________

 
 
Číslo listu vlastníctva

797
 
Výmera parcely v m2

520
 
Katastrálne územie

Nivy (804274)
 
Obec

Bratislava-Ružinov
 
Druh pozemku

Zastavaná plocha a nádvorie
 
Spôsob využívania pozemku

Pozemok využívaný podľa druhu pozemku
 
Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce
 
Spoločná nehnuteľnosť

Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou
 
Druh právneho vzťahu

Neevidovaný
 
Údaje platné k dátumu

05. 02. 2020

 

Neexistuje záznam

 

Neexistuje záznam

 

_____________________________________________________________________________________________________________

Vytlačené z aplikácie . Nepoužiteľné na právne úkony.Mapový klient ZBGIS (2/2)

Dátum: 6.2.2020



Parcela registra E, 22198/3
 
Bratislavský kraj > Bratislava II > Bratislava-Ružinov > k.ú. Nivy
 

© Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
_____________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________

Vytlačené z aplikácie . Nepoužiteľné na právne úkony.Mapový klient ZBGIS (1/2)

Dátum: 6.2.2020



●

 
Vlastník (1)
  

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, 81499 Bratislava, SR (Podiel: 1/1)
 

© Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
_____________________________________________________________________________________________________________

 
 
Číslo listu vlastníctva

4288
 

Výmera parcely v m2

145
 
Katastrálne územie

Nivy (804274)
 
Obec

Bratislava-Ružinov
 
Druh pozemku

Zastavaná plocha a nádvorie
 
Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce
 
Spoločná nehnuteľnosť

Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou
 
Druh právneho vzťahu

Neevidovaný
 
Údaje platné k dátumu

05. 02. 2020

 

_____________________________________________________________________________________________________________

Vytlačené z aplikácie . Nepoužiteľné na právne úkony.Mapový klient ZBGIS (2/2)

Dátum: 6.2.2020
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 miesto napojenia parc.č.22198/3 na Slovnaftskú ulicu 

 

 

 

 

 

 

 Slovnaftská ulica                                      pozemky parc.č.23014/22, 15403/6 
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pozemok parc.č.22198/3 



Znalec: Ing. Peter Kapusta číslo posudku: 8/2020 

  

V. ZNALECKÁ DOLOŽKA 
 
Znalecký posudok som vypracoval ako znalec zapísaný v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorý vedie 

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dňa 1.8.2005 v odbore 370000 stavebníctvo, odvetví 370100 

pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnuteľností, evidenčné číslo znalca 911 517. 

Znalecký posudok je zapísaný v denníku po číslom  8/2020. 

 

Zároveň vyhlasujem, že som si vedomý následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. 

   

                                                                                                                                  Ing. Peter Kapusta 
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