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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
Ulohou znalca je stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena - prava
prechodu a prejazdu cez pozemok v Bratislave v k.0. Rusovce, parc &. 965/19 s vymerou 18 m?,
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava.
2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudok je vyhotoveny za ucelom zriadenia vecného bremena.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
Znalecky posudok je vypracovany ku diiu vykonania miestnej obhliadky 23.01.2020.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje
Nehnutelnost’ je ohodnotend ku ditu vykonania miestnej obhliadky 23.01.2020.
5. Podklady na vypracovanie doplnenia posudku
a) podklady dodané zadavatel'om
- Objednavka ¢. OTS2000349, SNM/20/006/SBe, zo dna 17.01.2020
- Situdcia umiestnenia predmetného pozemku
- Uzemnoplanovacia informacia, zo dia 04.09.2019
b) podklady ziskané znalcom
- Vypis z LV ¢. 2, k.4. Rusovce, zo dina 21.01.2020
- Kopia z katastralnej mapy, zo dita 21.01.2020
- Situacia pozemku podl'a tradného portalu www.mapka.gku.sk
- Udaje o ponukovych cenach podobnych pozemkov v danej lokalite
- Statistické udaje NBS o vyske urokovych sadzieb z vkladov

- Sadzby dane z nehnutel'nosti pre Bratislavu
- Zistenia z miestnej obhliadky

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, priloha €. 3.

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v platnom zneni

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och

- Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z., o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, v platnom zneni

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zéakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni



- Vecné bremena od A do Z, prof. Ing. A. Bradac, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednasok zo seminéra - Zilinsk4 univerzita v Ziline, november 2010

- Teorie oceniovani nemovitosti, prof. Bradac. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008

- Zivotnost’ a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut  na trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuici aj predavajici
budu konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnttkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhovd hodnota. Vynosovd hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty
budicich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych
rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecnl hodnotu ro¢ného najmu za pozemok je mozné stanovit' na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, alebo aj porovnavanim. Podkladom pre stanovenie v§eobecnej hodnoty najmu pozemku
vypoctom je stanovenie vSeobecne] hodnoty pozemku. Vychddzajic zo vSeobecnej hodnoty
pozemku sa vSeobecna hodnota ndjmu pozemku stanovi nasledujucim vypoctom:

(1+k) U=k

V5H ndjmu = VSH poz X [ u51+k}"—1

] xky [€/m?/rok]

k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn — koeficient zohl'adiiujtici danové zat'azenie dainou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruje néklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dafi z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnt tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prindsaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach
casovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach casovo obmedzenych poctom rokov, pocas
ktorych mé pravo este trvat’, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach sa odhadnt podl'a hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo
zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu
buducich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcCerpatelnym zdrojom) pocas
casovo obmedzeného obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypoctu
obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadéach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a

Bez osobitnych poziadaviek.



II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody

Zavady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadnu podl'a hospodarskej ujmy, ktorad vyplyva zo zavady
pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu
budtcich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas
casovo obmedzeného obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu
obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne obmedzeného trvania toto obdobie. Bezny
odcerpatelny zdroj sa v praxi stanovuje ako disponibilny vynos pri riadnom obhospodarovani.
Vypocita sa tak, ze od hrubého vynosu sa odpocitaji naklady (prevadzkové, na Gdrzbu, spravne),
odhad straty a pripadne podiel pozemku na dosahovani vynosu (v pripadoch stavieb umiestnenych
na vlastnych pozemkoch). Buduci znizeny odCerpatelny zdroj sa vypocita tak, ze od hrubého
vynosu ur¢eného rovnako ako pri beznom odcerpateI'nom zdroji, sa odpocita okrem nakladov,
odhadu straty a pripadného podielu pozemku na dosahovani vynosu aj ocakévané / odhadovana
miera obmedzenia z titulu zdvady. Odhadovana miera obmedzenia sa pohybuje v intervale od 0 do
100 %, pricom 100 % vyjadruje absolitne obmedzenie vlastnika (napr.: cudzia stavba na
pozemku) a hodnota mensia ako 100 % vyjadruje len ur¢ité obmedzenie (napr.: pravo prechodu,
kedy moze pozemok vyuzivat’ aj vlastnik; umiestnenie podzemnej inzinierskej siete na pozemku,
kedy vlastnik mdze vyuzivat’ povrch pozemku, a pod.). Buduci znizeny od¢erpatel'ny zdroj sa urci
odhadom miery obmedzenia podl'a rozsahu prava.

Podkladom pre vypocet hodnoty vecného bremena je stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
a stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemku. VSeobecna hodnota pozemku bola stanovena
metodou polohovej diferenciacie. Pre pouzitie vynosovej, pripadne porovndvacej metddy nie st
dostupné pouzitelné¢ podklady. VSeobecnd hodnota najmu pozemku bola nésledne stanovena
vypoctom, na zaklade vSeobecnej hodnoty pozemku. VSeobecnu hodnotu ro¢ného najmu za
pozemok je mozné stanovit’ na baze jeho vSeobecnej hodnoty, alebo aj porovnavanim. Vzhl'adom
na Specifikd hodnoteného pozemku, nie su dostupné prijatelné podklady pre pouzitie
porovnavacej metddy na vycislenie hodnoty ndjmu predmetného pozemku.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje
Vypis z Katastra nehnutel'nosti, LV €. 2, okres Bratislava V, katastralne uzemie Rusovce:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape (len hodnotena parcela)
- Parcelné ¢islo 965/19, vymera 18 m?, zastavana plocha a nadvorie

Pozemok, na ktorom je dvor.
Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por.¢. Nazov Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava 1/1

CAST C: TARCHY
Bez zapisu pre hodnotent parcelu.



¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia

Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dna 23.01.2020. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutel'nosti, vratane situdcie okolia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie stiiladu dokumentacie so zistenym stavom

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovana ziadna stavebno-technicka, resp.
projektova dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie stladu tidajov katastra so zistenym stavom
Udaje katastra nehnutelnosti st v sulade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia
Pozemok v Bratislave, k.0. Rusovce, parcela ¢islo 965/19 s vymerou 18 m?.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia

- Bez zaznamu.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici buda konat’
s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metdody polohovej diferenciacie,
porovnavacou metddou a vynosovou metddou.

Vseobecnll hodnotu roéného ndjmu pozemku je mozné stanovit na baze vSeobecnej hodnoty
pozemku a v§eobecntl hodnotu ndjmu pozemku je mozné stanovit’ aj porovnavanim.

2.1 POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok sa nachddza v Bratislave V, m.¢. Rusovce, na Lonyaiovej ulici €. 12 a je
prilahly k stavbe rodinného domu s.¢. 1146, v Casti vjazdu do gardze. Pozemok ma nepravidelny
tvar, pomerne mali vymeru 18 m? a je oznadeny parcelnym ¢islom 965/19. Mestska ast’ Rusovce
je sucast’ou uzemia hlavného mesta a lezi na okraji zastavaného izemia mesta. V najblizSom okoli
sa nachadzaju rodinné domy, zdhrady a miestne komunikacie.



Podla tzemného planu Hlavného mesta SR Bratislava, je funkéné vyuZzitie tohto Uzemia
charakterizované ako malopodlazna zastavba obytného izemia, stabilizované izemie - byvanie
v rodinnych domoch.

Koeficient vSeobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na izemi hlavného
mesta. Koeficient intenzity vyuzitia zohladiiuje uzivanie pozemku na byvanie a rekreaciu.
Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje moznosti vyuzivania mestskej hromadnej dopravy na
uzemi hlavného mesta. Koeficient funkéného vyuzitia izemia vyjadruje funkciu pouzivania
pozemku ako plochy uréené na byvanie v rodinnych domoch. Koeficient technickej infrastruktary
pozemku zohladiiuje moZnosti napojenia na vsetky dostupné inzinierske siete. Koeficienty
povysujucich faktorov a redukujucich faktorov boli stanovené v hodnote 1,0 nakol’ko tieto faktory
uz boli zohl'adnené v predchadzajucich koeficientoch.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v stcasnosti dané skutkovym stavom, ako parcela pril'ahla
k stavbe rodinného domu, cez ktort je mozny vjazd do garaze.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti

Zriadenie trvalého vecného bremena - pravo prechodu a prejazdu cez pozemok, obmedzuje
z4sadnym sposobom vlastnika pozemku v moZnostiach jeho vyuzitia. Cez predmetny pozemok je
jediny mozny pristup ku garazi rodinného domu. Vlastnik pozemku ho neméze nijako uzivat,, resp.
jeho pouzivanim by zablokoval prijazd do sukromnej garaze.

Parcela Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel | Vymera [m?]
965/19 zastavané plochy a nadvoria 11 18,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?
Oznacdenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do

ks 100 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov,
koeficient v§eobecnej |luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, 1,60
situacie exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
obyvatel'ov

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,

ky , . y
Koeficient intenzity |- nebytoYe staV:by pre prlevmysel, dopravu, skolsl‘,vo, 1.10
vvuzitia zdravotnictvo, $port s nad$tandardnym vybavenim,
yu - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultru s nizs§im standardom vybavenia
kp . . oy . .
Koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
, dopravy
vzt'ahov
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna
koeficient funk¢éného P y obytny y y 1,30

poloha)

vyuzitia Uzemia




kl 9 . r ) v Py . . . .
koeficient technickej ;l;/}el:l ri;l; iqu;fi }Y}s]?ei;/)enOSt (moZnost’ napojenia na viac ako tri 1,50
infraStruktiry pozemku Y Jny
kz
koeficient povysujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp= 1,60 * 1,10 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 3,4320
Jednotkova v§eobecna hodnota VSHy = VHw * ken = 66.39 €/m? * 3.4320 227,85 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 965/19 18,00 m* * 227,85 €/m* * 1/1 4 101,30
Spolu 4101,30
3. NAIMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok v k.u. Rusovce

Vseobecni hodnotu ro¢ného najmu za pozemok je mozné stanovit' na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, alebo aj porovnavanim. Vzhl'adom na Specifika hodnoteného pozemku, nie st dostupné
prijate'né podklady pre pouzitie porovnavacej metddy na vycislenie hodnoty najmu predmetného
pozemku.

Vychédzajic zo vSeobecnej hodnoty pozemku sa vSeobecnd hodnota ndjmu pozemku stanovi
nasledujucim vypoctom:

(1+k) "=k

VSH ndjmu = VSH poz X [ |'1+L;}ﬂ—1] X ky [€/m®/rok]

k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn —koeficient zohl'adiiujtici dafiové zat'aZenie daiiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie

Vyhlaska ¢. 492/2004 uvadza obvyklé obdobie névratnosti investicie v intervale od 15 do
40 rokov. V tomto pripade je pri vypocte vysky ro¢ného najmu stanovena doba navratnosti
investicie v rokoch takym sposobom, ktory zohl'adiiuje sice pomerne dobrti polohu pozemku,



aviak s negativnym vplyvom daného dlhodobého uéelu vyuzitia. Uréenie dizky obdobia je na
vol'be znalca, ma vSak byt uréené v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.
Pod pojmom investicia uvazujeme kipnu cenu pozemku. Spodna hranica odporuc¢aného intervalu
je vhodnad pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (oCakavany vysoky najom),
umiestnené v dobrej polohe (spravidla v centre sidla) a s dobrymi fyzickymi charakteristikami
(pripojenie na technicka infraStruktiru, moznost’ zastavby viacpodlaznymi budovami podla
platného uzemného planu a pod.). Horna hranica odpora¢aného intervalu je vhodna pre pozemky
s nizkym, pripadne az ziadnym predpokladom navratnosti (oCakavany nizky az ziadny vynos),
umiestnené v nevhodnej polohe a to v sidle aj mimo neho (spravidla pozemky v odlahlych, nie
vSak rekreacnych, polohach) a s nevhodnymi fyzickymi charakteristikami (Ziadne alebo vyrazne
obmedzené moznosti pripojenia na technickt infrastruktiru, nevhodny tvar pozemku,
bez moznosti zastavby). Pri ur€eni Grokovej miery sa vychadza zo zakladnej urokovej sadzby
Eurépskej centralnej banky a z urokovych sadzieb terminovanych vkladov v peiaznych tstavoch.
Urokova miera bola do vypoétu stanovena na zaklade zistenych publikovanych aktualnych
urokovych sadzieb komercnych bank, podla statistickych tidajov NBS (www.nbs.sk ), ako
priemerna hodnota pre obdobie poslednych znamych 12 mesiacov z vkladov. Vo vypocte je
pouzitd aktudlna sadzba dane z prijmu, resp. priemer sadzieb platnych pre pravnické a fyzické
osoby (vSeobecna hodnota).

VSH m? pozemKu polohovou diferenciaciou: 227,850 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov

Urokova miera: 1,30 %
Daii z prijmu: 20 %
Koeficient zohladiiujici danové zat’aZenie: 1,20
Pocet MJ pozemku: 18,00 m?

5 5 (1+kn*k
Najom za rok na m*: VSHNpmJ = VSHpozMmJ * {(1 + 10 J *kn

(1+0,0130)20 * 0,0130
(1+0,0130)20 - 1
Najom za rok spolu: VSHxp =M * VSHNppMy = 18,00 m2 * 15,613 €/m2/rok = 281,03

€/rok

VSHNpPMJ = 227,850 * { } * 1,20 = 15,613 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo prechodu a prejazdu

POPIS

Podl'a Obcianskeho zakonnika, vecné bremend obmedzujt vlastnika nehnutelnej veci v prospech
niekoho iného tak, ze je povinny nieCo trpiet, nieCoho sa zdrzat alebo nieCo konat’. Prava
zodpovedajuce vecnym bremenam su spojené bud’ s vlastnictvom urcitej nehnutelnosti, alebo
patria urcitej osobe. Vecné bremend spojené s vlastnictvom nehnutelnosti prechadzaju s
vlastnictvom veci na nadobudatel’a. Pokial’ sa ucastnici nedohodli inak, je ten, kto je na zaklade
prava zodpovedajuceho vecnému bremenu opravneny uzivat' cudziu vec, povinny znaSat
primerane néklady na jej zachovanie a opravy; ak vSak vec uziva aj jej vlastnik, je povinny tieto
naklady znasat’ podl'a miery pouZzivania.



Vlastnik je povinny strpiet, aby v stave nidze alebo v nalichavom verejnom zaujme bola na
nevyhnutnil dobu v nevyhnutnej miere a za nahradu pouzita jeho vec, ak ucel nemozno dosiahnut’
inak. Vo verejnom zdujme mozno vec vyvlastnit' alebo vlastnicke pravo obmedzit, ak ucel
nemozno dosiahnut’ inak, a to len na zaklade zakona, len na tento ucel a za nahradu.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktort tieto prava
prindsaju opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa
vynasobi pri pravach casovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach casovo
obmedzenych po¢tom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat,, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach sa odhadnu podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva
zo zéavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarske;j
ujmy (rozdielu buducich znizenych odCerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcCerpatelnym
zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa
vezme za zéklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného
trvania toto obdobie.

Vseobecni hodnotu ro¢ného ndjmu za pozemok je mozné stanovit' na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, a aj porovnadvanim. Vynosovd metdda vyzaduje ako vstupnu veliCinu na vypocet
odcerpatelného zdroja vynos dosahovany formou prenajmu. Vynosova hodnota je znalecky odhad
stcasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:
VSHyg = SUM (OZ:/ (1+k)") , t=1,2,..n

OZ: - trvalo odc¢erpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpate'nym zdrojom (napr. hodnota zvysSenia alebo
zniZenia ro¢nej ndjomnej sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),
k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

Bezny odcerpatel'ny zdroj je pefilazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked’
zavada neexistuje. Beznym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z
prendjmu pozemku bez zohl'adnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov
(hrubého vynosu z najmu pozemku) a nakladov (min. daii z pozemku), ktory sa objektivizuje
odhadom straty pri beznom hospodareni.

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje
v rozsahu od 0 % do 75 %, pricom 0 % sa pouziva ojedinele pri pozemkoch s nadpriemerne
vysokym zaujmom o ich ndjom. Hodnota 75 % sa pouziva v pripadoch, ked’ existuje predpoklad,
ze 0 pozemky v danom mieste je vel'mi nizky zadujem o ich najom.

Buduci znizeny od¢erpatelny zdroj je pefiazna suma, ktort ziska vlastnik pri riadnom hospodareni
v Case trvania zavady (ur¢it¢tho obmedzenia uzivania). BudlGcim zniZenym odcerpatelnym
zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prendjmu pozemku so zohl'adnenim zavady.



Na jednoznacnejSie od¢lenenie vplyvu zavady na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej
vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked’ obmedzenie ju svojim sposobom zvysuje, resp. zvysuje
riziko straty prijmu.

Rozdiel oproti vypoctu bezného odcerpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktord mdze byt
zvysena v pripadoch, ked’ v suvislosti s existenciou zavady vyplyvaji pre zatazené¢ho dalSie
vydavky, ktoré bezne nevznikaju. Naopak polozka nakladov mdze byt znizené v pripadoch, ked’
v stvislosti s existenciou zavady niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dan z pozemkov).

Obmedzenie z titulu zavady sa stanovuje v percentach individualne podl'a druhu a rozsahu zavady.
Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastava v pripadoch, ked’ je cely pozemok
zatazeny bez moznosti jeho d’alSieho vyuzitia vlastnikom - v takom pripade vlastnik nema
moznost’ ziskat” vynos z prendjmu. Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastiva
v pripadoch, ked’ je pozemok nad’alej vyuzivany vlastnikom na povodny ucel s minimalnym
zasahom do jeho uzivacich prav - jedna sa o pripady prava umiestnenia podzemného alebo
nadzemného vedenia inZinierskej siete, ktoré bolo zriadené za jednorazovi odplatu alebo
bezodplatne. Cudzia stavba obmedzuje vlastnika pozemku v jeho vyuZzivani na dobu neurcita
v rozsahu 100 %.

Pri stanoveni vysky odcerpatelnych zdrojov su odbornym odhadom urcené spravne naklady,
naklady na prevadzku a Gdrzbu. Dan z nehnutel'nosti je mozné stanovit’ podl'a aktudlne platného
vSeobecne zavidzného nariadenia o miestnych daniach. Predmetom dane z pozemkov nie st ¢asti
zastavanych ploch a nadvori, ktoré su zastavané stavbami, ktoré st predmetom dane zo stavieb
alebo dane z bytov, pozemky alebo ich Casti, na ktorych su postavené¢ pozemné komunikacie
s vynimkou verejnych ucelovych komunikacii.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 1,3 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby Hruby prijem spolu
Nézov Vypotet MJ | MJ | Podet MJ |  prijem/MJ y pryem sp
[€/rok]

[€/rokK]
Najom za 18 m’ 18,00 15,613 281,03
pozemok
Be’z.ny hruby 281,03
prijem spolu:

4.1.3 BeZny odcerpatel’ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
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Nazov vynaloZeného

Naklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

naklady spolu:

nakladu
Spravne naklady 281,03*0,15 42,15
I’\Iakvlady na prevadzku a 281,03%0,10 28,10
udrzbu
Predpokladané bezné 70,25

Odhadovana strata:

10 %

BeZny od¢erpatel’ny zdroj (OZzk):
OZge = 281,03 - 70,25 - 28,10 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 182,68 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel’ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohPadnenim zavady

Nazov vynaloZeného , .
nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 281,03*0,25 70,26
Predpokladané budice
naklady spolu: 70,26

Odhadovana strata:

Obmedzenie z titulu zavady:

skutoéné:

10 %

90 %

prepocitané vo vztahu k beznému odc¢erpateI'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

90 * (100 - 10) / 100 = 81,00 %

Budici od¢erpatel’ny zdroj (OZgu):
0OZu = 281,03 - 70,26 - 28,10 (10% strata) - 227,63 (81% obmedzenie) = - 44,96 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZnu = |OZsu - OZgg| = |- 44,96 - 182,68| = 227,64 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera:

k=1,3/100=0,013

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+k)n *k

(1+0,013)1 -1

VSHyRB = 227,64 *

VSHvs = 224,72 €

(1+0,013)1 *0,013

-11 -

VSHvem = VSHys/ MJ = 224,72 / 18 = 12,48 €/m>




VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+kn-1

VSHyR = 0Z *
VB (1+ k)N * k

(1+0,013)20 -
(1+0,013)20 % 0,013

VSHyR = 227,64 *

VSHvs = 3 986,42 € VSHvems = VSHyvs/ MJ = 3 986,42 / 18 = 221,47 €/m?
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca je stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena - prava
prechodu a prejazdu cez pozemok v Bratislave v k.4. Rusovce, parc ¢. 965/19 s vymerou 18 m?,
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, za u¢elom zriadenia vecného bremena.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vecné bremend obmedzujt vlastnika nehnutel'nej veci v prospech niekoho iného tak, Ze je povinny
nieco trpiet, nieCoho sa zdrzat' alebo nieCo konat. Vecné bremena spojené s vlastnictvom
nehnutel'nosti prechadzaja s vlastnictvom veci aj na nadobtidatel'a. Vypocet vSeobecnej hodnoty
vecného bremena sa vykona tak, ze zdvady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla
hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona
kapitalizaciou hospodarskej ujmy. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad
vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v sucasnosti dané skutkovym stavom, ako parcela prilahla k
stavbe rodinného domu, cez ktoru je mozny vjazd do garaze. Zriadenie trvalého vecného bremena
- pravo prechodu a prejazdu cez pozemok, obmedzuje zdsadnym sposobom vlastnika pozemku v
moznostiach jeho vyuzitia. Cez predmetny pozemok je jediny mozny pristup ku garazi rodinného
domu. Vlastnik pozemku ho nemdze nijako uzivat, resp. jeho pouZivanim by zablokoval prijazd
do sukromnej garaze.

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov VSeobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Prévo prechodu a prejazdu 3 986,42 znizuje
Zaokruhlene 3990,00

Slovom: Tritisicdevit'stodevat'desiat Eur

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti, stanovena podl'a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje obvykle
aj dan z pridanej hodnoty. Aktualna sadzba DPH je 20 % zo zdaniteI'ného plnenia (podla zdkona
¢. 222/2004 Z.z. v platnom zneni).

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit' jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och, v zneni neskorsich predpisov
a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladatel'och: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dita 27.01.2020

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutdrny organ
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IV. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. OTS2000349, SNM/20/006/SBe, zo dna 17.01.2020 3
2. Vypis z LV €. 2 - ¢iastocny, k.4. Rusovce, zo dila 21.01.2020 1
3. Kopia z katastralnej mapy, zo dita 21.01.2020 1
4. Situacia pozemku podl'a iradného portalu www.mapka.gku.sk 1
5. Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 04.09.2019 2
6. Statistické tidaje NBS o vyske turokovych sadzieb z vkladov 1
7. Sadzby dane z nehnutel'nosti pre Bratislavu 1
8. Fotografie z miestnej obhliadky 1
9. Udaje o ponukovych cenach podobnych pozemkov v danej lokalite 2
Spolu 13
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Objednavka ¢islo  OTS2000349 SNM/20/006/SBe

Odberatel’:

Bratislava

Hlavné mesto Slovenskej republiky

Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne namestie C. |
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
FINDEX, s.r.o.

Cajakova 21
81105 Bratislava
ICO: 900266
DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota:

2020

Prenesena dafiova povinnost Nie

Objednavame u Vs o vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie jednorazovej odplaty za zriadenie VB prava
prechodu a prejazdu cez pozemok parc. €. 965/19 k. . Rusovee, LV €. 2 vo vlastnictve HM SR Bratislavy. Vlastnik
stavby so stpis. &. 1146 a pozemkov parc .6. 965/17,40 k. 4. Rusovce poziadal o zabezpecenie pristupu k svojej

stavbe.

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00
bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:

Vyhotovil:  Rozilovcova Monika

Telefon €.:
Mobil €.:

zodpovedna osoba
peciatka a podpis

Na schvalenie v sulade s podpisovym poriadkom: Szabo Tomas

V Bratislave diia:
Schvélené diia:

16.01.2020
17.01.2020

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis

Tla¢ OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora & 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018 15 -
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RUSOVCE Datum vyhotovenia 21.01.2020
Katastralne Gzemie: Rusovce Cas vyhotovenia: 15:04:26

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
965/ 19 18 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
814 99, SR
1€0 :
Titul nadobudnutia ZIADOST O ZAPIS OSMM-3797/96-VO ZO DNA 26.9.1996, PK VL. €.
1144,1181,1173,1133,1029,1128,1129,1023,1141,1052,1044 + IDENTIFIKACIE

Tituly nadobudnutia LV:
ZIADOST EO/246/93/KY

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
STAV PRAVNY P.C.430 NIE JE V SULADE SO STAVOM UZIVANIA ZAMERANOM PRI THM.
zapis GP ¢. 46/2014 (aradné overenie €. 1480/14), V-447/15
Protokol o oprave chyby, X-423/2019
Protokol o oprave chyby, X-434/2019

1 Zapis Geometrického planu ¢.21/2003 zo dna 24.9.2003

1 Zapis Geometrického planu ¢.29/2003 zo dna 24.9.2003

1 GP ¢. 161/2014 na zameranie stavby a oddelenie pozemku, tirad. overeny dna 21.10.2014 pod ¢. 2306/2014, Z-
9167/15

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opréavnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vsetkych vlastnikov a inych oprdvnenych oséb na liste vlastnictva.

Informativny vypis 1 Udaije platné k: 20.01.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
m Sekcia izemného planovania
EEEE oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov

W (19 %0/t

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
16.08.2019 MAGS OUIC 52645/2019-424259  Ing. Kuchtova/225  04.09.2019
}Tg’“')n}f/ll (//

Vec:
Uzemnoplanovacia informacia

ziadatel: Zuzana Goddear, Lonyaiova 12, 851 10 Bratislava
Anna Hudcovidov4, Lényaiova 12, 851 10 Bratislava

ziadost’ zo dna: 02.09.2019

pozemok parc. ¢islo: reg. CKN parc. ¢. 965/19

katastralne izemie: Rusovce

blizsia lokalizacia pozemku v neuvedené

uzemi:

zamer Ziadatela: ZiadatePky si podielovymi spoluvlastni¢kami kazda
v podiely % stavby so stpisnym cislom 1146 a pozemkov
parc. & 965/17 a 965/40 k.u. Rusovce, zapisanych na LV ¢&.
1589. Ziadatel’ky maji zaujem zriadit’ si k pozemku pare. ¢.
965/19 vecné bremeno atak si zabezpelit’ pristup k tejto
stavbe.

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
{izemie, ktorého sudastou je pozemok parc. &. 965/19 v k.4. Rusovee funkéné vyuzitie izemia:
- malopodlazna zistavba obytného uizemia, &islo funkcie 102, stabilizované tzemie.

Pre uzemie ktorého sudastou je zaujmovy pozemok, bol schvileny Uzemny plan zény -
Pamiatkova zéna Rusovee. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je Mestské Sast’ Bratislava —
Rusovce. Predmetny pozemok sa nachddza v regulaénom bloku B47, pre ktory plati funkéné
vyuZzitie:

- byvanie v rodinnych domoch

Uzemie slazi na byvanie v malopodlaZnej individualnej vystavbe rodinnych domov.
Dominantny spdsob vyuzitia: plochy byvania v rodinnych domoch zachovévajuce vidiecku
formu zastavby, zelefi stkromnych zahrad.

Vhodny spdsob vyuZitia: detské ihriskd a malé ihriskd pre neorganizovany Sport sliZiace pre
obyvatefov MC, nevyhnutné plochy technickej prevadzky a obsluhy uzemia, cestné
komunikécie, pesie chodniky, cyklistické trasy a zastdvky MHD, parkovo upravend zeleti,

Laurinska 7, III. poschodie, ¢. dveri 309

TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 89 603 481 www.bratislava.sk usmernovanievystavby@bratislava.sk
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sprievodna zeleti komunikacii, verejné zelené priestranstva, plochy statickej dopravy nevyhnutné
pre obsluhu Gzemia, gardZe ako stcast’ objektu, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
pergoly, pristresky, altanky alebo prvky drobnej architektiry zéhradného charakteru.
Obmedzene pripustny spdsob vyuZitia: zariadenie drobnej ob¢ianskej vybavenosti integrované
do objektu rodinného domu pokryvajice naroky miestneho obyvatel'stva, ktory nenaruSuje
funkciu byvania, bytové domy do troch nadzemnych podlaZi, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane, komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
z domdcnosti, parkovanie uZivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt’ rieSené priamo na
pozemkoch prislusnej prevadzky, individudlne stojace gardZe neprevySujice 1. nadzemné
podlazie ak z hladiska priestorovych moZnosti nemdzu byt su€ast’ou rodinného domu, otvorené
alebo prekryté bazény v zmysle priestorovej reguldcie prislusného regulaéného bloku, skleniky v
zmysle priestorovej regulécie prislusného regula¢ného bloku.

Zakazany spdsob vyuzitia: zariadenia vyroby, skladovania, stavebnictva, objekty dopravy
alebo sluzieb pre motoristov ako hlavné stavby, stavby ob¢ianskej vybavenosti aredlového typu s
vysokou koncentraciou nav§tevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, tranzitné vedenia technicke;
vybavenosti nadradeného vyznamu, vietky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi
(napr. zépachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na uéely byvania, supermarkety, hypermarkety,
megamerkety, hobbymarlety a pod.

Zisady a regulativy priestorového usporiadania pre urbanisticky blok — B47

Regulacény Funkeia Index Maximalna Index
blok el zastavanosti | podlaznost’ zelene
B47 RD 20 1,5 60

Informujeme Vas, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj d’alSie
lizemnopldnovacie dokumentacie a uzemnoplanovacie podklady si zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta. Komplexné informécie o VaSom zdujmovom Uzemi
ziskate nahliadnutim do spomenutych zverejnenych dokumentov.

Upozorfiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informéacie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informdcia na ten isty pozemok mozZe byt vydand viacerym
Ziadatel'om.

Uzemmnoplénovacia informécia &. j. MAGS OUIC MAGS OUIC 52645/2019-424259 zo diia
04.09.2019 plati jeden rok odo dna jej vydania, ak nebola schvalend nova tizemnopldnovacia
dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky, na zdklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Sinnosh

Ing. arch. Janka Duptakova
vedaca oddelenia

-2



Zdroj: www.nbs.sk

Slovensko
Urokové miery z vkladov (nové obchody) - EUR v [% p.a.]
Vklady domécnosti (S.14+S.15) Vklady nefinanénych spolo¢nosti (S.11) Repo
Vklady splatné Vklady s dohodnutou splatnost'ou Vklady s vypovednou lehotou | Vklady splatné Vklady s dohodnutou splatnost'ou
na poziadani do 1 roka nad 1 rok nad 2roky | do 3 mesiacov | nad 3 mesiace na poziadani do 1 roka nad 1 rok nad 2 roky
a do 2 rokov a do 2 rokov
2018/12 0,03 0,99 1,08 1,21 0,22 0,21 0,00 0,05 0,75 0,23 -
2019/01 0,03 0,99 1,02 1,14 0,22 0,21 0,00 0,11 0,16 0,47 -
2019/02 0,03 1,18 1,03 1,11 0,22 0,21 0,00 0,19 0,19 0,09 -
2019/03 0,03 1,22 1,04 1,33 0,23 0,21 0,00 0,09 0,18 0,99 -
2019/04 0,03 1,05 1,07 1,35 0,23 0,21 0,00 0,15 0,27 0,21 -
2019/05 0,03 1,18 1,16 1,38 0,23 0,21 0,00 0,09 0,17 0,09 -
2019/06 0,03 0,57 1,04 1,35 0,23 0,21 0,00 0,04 0,28 0,74 -
2019/07 0,03 0,78 1,09 1,37 0,19 0,17 0,00 0,11 0,13 0,06 -
2019/08 0,03 0,71 1,08 1,38 0,19 0,17 0,00 0,05 0,19 0,10 -
2019/09 0,03 0,82 1,08 1,38 0,19 0,17 0,00 0,03 0,08 0,06 -
2019/10 0,03 0,84 1,10 1,32 0,21 0,01 0,00 0,05 0,10 0,00 -
2019/ 11 0,03 0,77 1,07 1,31 0,21 0,01 0,00 0,04 0,16 0,01 -
Priemerna Urokova miera z vkladov nad 2 roky za poslednych znamych 12 mes. je 1,30 %.

z- urmn_v5l3cr (1)2020 0Od_01_2009_Slovensko
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Text napsaný psacím strojem
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Sadzby dane z nehnutelnosti su ur¢ené na zadklade katastralnych izemi hlavného mesta v nasledovnych pasmach:

Pasmo A: katastralne Uzemia Vajnory, Podunajské Biskupice, Vrakuiia, Devinska Nova Ves,

Pasmo B: katastralne izemia €unovo, Devin, Dlbravka, Jarovce, Karlova Ves, Lama¢, Raca, Rusovce, Zahorska Bystrica,
Pasmo C: katastralne izemia Nové Mesto, Vinohrady, RuZinov, Trnavka, Petrzalka,

Pasmo D: katastrdlne Gzemia Staré Mesto, Nivy

DAN Z POZEMKOV
Druh Popis pozemku Hodnota (pody) Roc¢na sadzba dane v %
pozemku pozemku v Pasmo Pasmo Pasmo Pasmo
€/m? A B C D
A orna pdda, vinice, ovocné sady pozri prilohu 0,30 0,30 0,30 0,30
B trvalé travnaté porasty pozri prilohu 0,50 0,60 0,70 0,70
[ zahrady 5,97 1,10 1,15 1,25 1,40
D lesné pozemky, na kt. si hospodarske lesy znal. posudok 0,30 0,30 0,30 0,30
E rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky znal. posudok 0,30 0,30 0,30 0,30
vyuZivané vodné plochy

F zastavané plochy a nadvoria 5,97 1,10 1,15 1,25 1,40
G stavebné pozemky 179,22 0,90 1,00 1,10 1,25
H ostatné plochy 5,97 1,10 1,15 1,25 1,40

Priloha €. 1 k zdkonu €.582/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

Okres | K6d KU* | Nazov katastralneho tizemia/okresu Hodnota v euréch/m?
OoP TTP
101 okres BRATISLAVA | 0,0000 0,0000
101 804096 |Staré Mesto 0,0000 0,0000
102 |okres BRATISLAVA Il 0,8328 0,0000
102 (804274 |Nivy 0,7913 0,0000
102 847755 | Podunajské Biskupice 0,8657 0,0000
102 |805556 |Ruzinov 0,6844 0,0000
102 |805343 |Trnavka 0,8418 0,0000
102 | 870293 |Vrakuna 0,6847 0,0000
103 okres BRATISLAVA I 0,4836 0,0989
103 (804690 |Nové Mesto 0,2038 0,0000
103 |805866 |Raca 0,3980 0,1082
103 805700 |Vajnory 0,7083 0,0166
103 804380 |Vinohrady 0,1573 0,1576
104 okres BRATISLAVA IV 0,4836 0,0687
104 [805301 |Devin 0,2190 0,0511
104 [810649 |Devinska Novéa Ves 0,5228 0,0816
104 |806099 |Dubravka 0,2476 0,0166
104 805211 |Karlova Ves 0,2190 0,0511
104 |806005 |Lamac 0,4637 0,0972
104 871796 |Zahorska Bystrica | 0,4962 0,0570
105 okres BRATISLAVA V 0,7913 0,1085
105 |809985 |Cunovo 0,7442 0,1145
105 822256 |Jarovce 0,8225 0,1145
105 [804959 |Petrzalka 0,6678 0,1032
105 853771 | Rusovce 0,8222 0,1145
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Pohlad na hodnoteny pozemok a okolie
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PODOBNE NEHNUTEDLNOSTI

Zdroj: www.nehnutelnosti.sk

Stavebné pozemky na predaj Bratislava V - Rusovce

Idealny stavebnv pozemok (855m2) v Rusovciach

Attidova, Bratislava V - Rusovce, okres Bratislava Pozemok pre rod. domy + 855 m?

Ponukame na predaj stavebny pozemok o celkovej rozlohe 855 m2 nachadzajuci sa v tichej lokalite na
Attidovej ulici v mestskej ¢asti Rusovce. Pozemok je rovinaty, situovany v existujliicej zastavbe
rodinnych domov. Pozemok je pristupny z Attid...

02.12.2019 Pozemok pre rod. domy Bratislava V - Rusovce predaj 415 000 € 485,38 €/m?

RUSOVCE, exkluzivny stavebnv pozemok, lukrativna poloha, v§etky IS

Bratislava V - Rusovce, okres Bratislava Pozemok pre rod. domy + 800 m?

RK PLATINUM REAL s.r.0. ponuka exkluzivne na predaj, vynimoc¢ny stavebny pozemok, ktory je
idealny na vystavbu rodinnej vily podla predstav budticeho vlastnika v lukrativnej Casti Rusoviec.
Slne¢ny stavebny pozemok s juhozapadnou orientaciou ...

23.01.2020 Pozemok pre rod. domy Bratislava V - Rusovce predaj 320 000 € 400 €/m?

ASTER Predaj: stavebny pozemok na RD, 628m?2. Rusovce - BA V

Bratislava V - Rusovce, okres Bratislava Pozemok pre rod. domy + 628 m?

ASTER Reality pontika na predaj stavebny pozemok na vystavbu rodinného domu v Rusovciach -
Bratislava V. Vymera pozemku je 628 m2. Vedie k nemu sukromna pristupova cesta. Vsetky IS
(elektrina, voda, plyn, kanalizacia) sa nachadzaju na zaci...

16. 01. 2020 Pozemok pre rod. domy Bratislava V - Rusovce predaj 194 990 € 310,49 €/m?
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PODOBNE NEHNUTEDLNOSTI

Predam stavebny pozemok Colnicka ul.-Rusovce.

Colnicka, Bratislava V - Rusovce, okres Bratislava Pozemok pre rod. domy + 600 m?

Pontikame Vam na predaj pozemky - pre rodinné domy Bratislava-Rusovce, Colnicka. Plocha: pozemku
600m2. Cena 182 000 € Jedna sa o viacej pozemkov s rozlohou cca 600 m2,nova lokalita.Prvé 3 foto st
zo strany konca ul.Hajova,druhé su od hlavn...

23.01.2020 Pozemok pre rod. domy Bratislava V - Rusovce predaj 182 000 € 303,33 €/m?

POZEMOK 2353m2 so stavebnym povolenim

Kovacsova, Bratislava V - Rusovce, okres Bratislava Pozemok pre rod. domy * 2353 m?

B10 Vam ponuka na predaj tento pekny slne¢ny POZEMOK s platnym stavebnym povolenim na
vystavbu rodinnych domov v Rusovciach. Vymera pozemku je 2353m2 Index zastavanosti: 15
Podlaznost: 1,5 Vsetky IS LOKALITA: -ul. Kovéacsova -oproti zak...

21.01.2020 Pozemok pre rod. domy Bratislava V - Rusovce predaj 590 000 € 250,74 €/m?

Stavebnv pozemok na predaj 1269 m2 Rusovce www.bestreality.sk

Kovacsova, Bratislava V - Rusovce, okres Bratislava Pozemok pre rod. domy 1269 m?

Pontkame na predaj stavebny pozemok v celkovej vymere 1269 m2 v Bratislave — Rusovce Pozemok je
situovany v intravildne v zastavanej Casti z rodinnymi domami. Pozostava z dvoch parciel 650 m2 a 619
m2, pravidelny tvar - Sirka pozemku

18.07.2019 Pozemok pre rod. domy Bratislava V - Rusovce predaj 283 000 € 223,01 €/m?

Pozemok na rodinny dom, 900 m2, zahrada, Rusovce / Bratislava V

Balkanska, Bratislava V - Rusovce, okres Bratislava Pozemok pre rod. domy * 900 m?

Ponukame Vam na predaj zahradu v centre Rusoviec o vymere 900 m2, s kladnym stanoviskom k
vystavbe rodinného domu, so vSetkymi inzinierskymi sietami v dosahu. Cena 180 000 eur, len hotovost’.
V obci kompletna obcianska vybavenost'.

30.12.2019 Pozemok pre rod. domy Bratislava V - Rusovce predaj 180 000 € 200 €/m?
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym ¢islom 900266.

Znalecky posudok/znalecky tikon je zapisany v denniku pod ¢islom 6/2020.

Znaleckd organizacia si je vedoméd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
/znaleckého tikonu.

Podpis statutarneho organu
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