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PredloZena dokumentacia rieSi:

Novostavbu bytového domu na Tranovského ul. v Bratislave. Navrhovana stavba ma jedno
podzemné podlazie a Sest’ nadzemnych podlazi. Pozemky, na ktorych sa novostavba navrhuje
sa nachadzaju vuzemi Vv kontakte stzemim prirodnej zelene avochrannom pasme lesa.
PozemKky st pristupné z Tranovského ul.

Stavba je clenena na Stavebné objekty:

SO 01 Bytovy dom

SO 02 Odpadové hospodarstvo

SO 03 Arealové komunikacie a spevnené plochy

SO 04 Dopravné napojenie

SO 05 Terénne a sadové Upravy

SO 06 Pripojka vody a arealovy rozvod vody

SO 07 Pripojka kanalizacie a arealova kanalizacia
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SO 08 Odvodnenie strechy a spevnenych ploch
SO 09 Pripojka STL plynu
SO 10 Pripojka NN.

Vyskové osadenie objektu je navrhované trovni =+ 0,000 = +254,40 m.n.m. B.p.v. v rovni 1.

NP.

Funkéné vyuzitie jednotlivych podlazi:

1.PP (-3,800 m) — zadverie, chodba, sklad, vyt'ahova Sachta, inStala¢na Sachta, v urovni tohto
podlazia je rieSena aj staticka doprava pre navrhovany objekt formou
otvorenych parkovacich miest rieSenych 11 koliskami prostrednictvom,
ktorych je zabezpecenych 22 parkovacich miest,

1.NP (£0,000 m) — 2 x §tvorizbova bytova jednotka, komunika¢né jadro,

2.NP (+3,000 m) — 2 x $tvorizbova bytova jednotka, komunika¢né jadro,

3.NP (+6,000 m) — 2 x $tvorizbova bytova jednotka, komunika¢né jadro,

4.NP (+9,000 m) — 2 x $tvorizbova bytova jednotka, komunika¢né jadro,

5.NP (+12,000 m) — 2 x spodna troven mezonetovej Stvorizbovej bytovej jednotky,

komunikac¢né jadro,

6.NP ( +15,400 m ) — 2 X horna iroveit mezonetovej Stvorizbovej bytovej jednotky.

Prestresenie objektu je riesené plochou strechou s max. Grovnou atiky na koéte +18,700 m.

Objekt bude napojeny pripojkami inzinierskych sieti na verejny vodovod, kanalizaciu, plyn

arozvody NN. Objekt bude vykurovany prostrednictvom dvoch plynovych kondenza¢nych

kotlov Buderus Logamax Plus GB 192-50i.

Bilan¢né udaje uvedené v projektovej dokumentacii:

Celkova plocha rieseného pozemku je 705,00 m?, zastavana plocha je 367,95 m? zapoéitatelna
plocha zelene na teréne 248,96 m?, celkova podlazna plocha 1935,58 m? (spravne mala byt
uvedena celkova hruba nadzemna podlazna plocha je 1907,99 m?).

VVyhodnotenie regulativov intenzity vyuZitia izemia pre zaujmové pozemky:

index zastavanych ploch (1ZP): 0,52
index podlaznych ploch (IPP): 2,74 (spravne ma byt 2,70)
koeficient zelene (KZ): 0,35

Vyhodnotenie priemernych indexov uréenych na zaklade prepoctu celej funkénej plochy
v projektovej dokumentacii absentuje.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou st pozemky registra ,,C* KN parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K.0
Dubravka, funkéné vyuzitie uzemia: viacpodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 101,
stabilizované uizemie.



Funkéné vyuZitie izemia:

e viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch
Uzemia slGZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat’ najmi: stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného uzemia v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plosnt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie st sucastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne stavby
obc¢ianskej vybavenosti sltiziace S$irSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negativnymi t¢inkami na
stavby a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu S vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nestvisiace
s funkciou.
Intenzita vyuZitia Gzemia:
Zaujmovy pozemok je sucastou Gizemia, ktoré izemny plan definuje ako stabilizované.
Stabilizované uzemie je uzemie mesta, vV ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuZzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom a
limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutociiuje na
zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuji existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.
Regulécia vyuZitia Gizemia v stabilizovanych uzemiach vo vonkajSom meste:



e vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zéstavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najmaé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani tzemi je rovnako
ako Vv predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSiecho mesta musi byt rieSend na podrobnejse;j
zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Uvazovany zamer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Novostavba bytového domu Tranovského
na parcele ¢islo: reg.“C KN XXXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Dubravka

miesto stavby: Tranovského ul.

Investi¢ny zamer napriek tomu, ze z hl'adiska funkéného vyuzitia patri medzi prevladajice sposoby
vyuzitia funkénej plochy, nie je vsulade splatnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou — S
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ato
z dévodu nevhodného hmotovo-priestorového riesenia a jeho osadenia v teréne. Navrhovana stavba
nereSpektuje primeranym sposobom existujuci lokalitu, ktora sa nachadza v tesnom kontakte
s tizemim prirodnej zelene ( les, ostatné lesné pozemky, kod funkcie 1001) a v ochrannom pasme
lesa. Dosiahnuta intenzita vyuzitia rieSeného izemia nezodpoveda polohovej charakteristike tizemia
predstavuje neumerné zatazenie lokality v kontakte suzemim prirodnej zelene. Navrhovana
podlaznost’ objektu 6.NP nie je vhodnym rieSenim prechodovej pufraénej zony medzi lesom
a stabilizovanym obytnym tzemim.

Navrhovana intenzita vyuzitia izemia:

- IPP=2,74 (spravne 2,70) zodpoveda intenzite zastavby v rozvojovych uzemiach vonkajsieho
mesta navrhovanych pre OV celomestského a nadmestského vyznamu a pre zmieSané
uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti,

- 1ZP shodnotou vysou ako 0,5 sa vzmysle UPN navrhuje vo vonkajsom meste pre
Specifické obchodno-spolocenské komplexy, komplexy OV nakupné, obsluzné
a vol'nocasove arealy.

Poziadavka na zmenSenie objemu navrhovanej stavby vyplyvala taktiez z predchadzajiiceho
stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy, vydaného pod ¢. MAGS OUIC 45172/18-331447 zo dna
17.07.2018, ktoré bolo vydané k objemovo totoznej verzii navrhu. V sGcasne posudzovanej
projektovej dokumentacii nedoslo k zmenseniu objemu navrhovanej stavby (pddorysné rozmery
objektu apodlaznost’ zostali zachované) znizeny bol pocet bytov (z 14 na 10) a ¢iastocne bol



znizeny rozsah spevnenych ploch, avSak toto znizenie ploch nie je v predloZzenej projektovej
dokumentacii overiteI'né. Sucasne nie je V predlozenej projektovej dokumentacii overitelny ani
vyrazny nérast ploch zelene (0 102,36 m?) oproti predchddzajucemu navrhu bez zmeny zastavanej
plochy objektu a bez vyrazného zniZenia navrhovanych spevnenych ploch. Tieto skuto¢nosti vSak
pri posudzovani stiladu navrhu s izemnym planom vzhl'adom uz na vyssie uvedené vyrazne vysoké
indexy IPP a IZP nemaju zasadny vplyv na obsah tohto stanoviska.

Predmetny investi¢ny zamer predstavuje svojou velkostou nechceny negativny akcent v dotknutom
prostredi. Takuto stavbu podl'a zavdznej Casti Uzemného planu Bratislavy hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, nie je mozné v stabilizovanom tizemi povolit’.

Okrem uvedeného nesuladu s platnym uzemnym planom je potrebné konstatovat’, Ze navrhovana
stavba nereSpektuje svojim osadenim juhovychodnej fasady objektu s navrhovanymi okennymi
otvormi, na hranici s pozemkom parc. ¢. Xxxxxxx k.u. Dubravka, ktory je vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy, ustanovenia §6 ods. 2 Vyhl. ¢. 532/2002, nakol'ko jej osadenim dojde k trvalému
obmedzeniu vyuzitia pozemku vo vlastnictve hl. m. SR Bratislavy.

Umiestnenim navrhovaného objektu dojde taktiez K zruSeniu piatich existujucich verejnych
parkovacich stati na Tranovského ul., ktoré ziadatel' navrhuje nahradit’ parkovacimi statiami pri
novobudovanom vjazde/vyjazde do/z novostavby BD. Statia si navrhované pri najazdovej rampe so
sklonom max. 7,4%, za zavorou riadenou CSS. Navrhované rieSenie bolo postdené odbornym
utvarom magistraitu ako nevhodné. Oddelenie dopravného inZinierstva pozaduje nahradné
parkovacie statia riesit’ ako trvalo verejne pristupné a navrhnuté z hl'adiska bezpec¢nosti mimo
vyjazdu z 1.PP garazi, tak aby nemohlo dojst’ k vzniku koliznych bodov pri parkovani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavédzné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 4x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny tirad + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC, ODI



