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datum spracovania dokumentacie: 06/2019, dopravné rieSenie (revizia 02)—
09/2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: vystavbu zakladnej infrastruktiry inzinierskych sieti. Projekt je
deleny na dve Casti. Prva Cast’ je umiestnena kolmo na Schengenskt ulicu. Celkova plocha tejto
Zasti je 4338 m? Druhé ¢ast’ sa nachadza v nezastavanom tzemi extravilanu obce Cunovo a je
vymedzena z juznej strany komunikaciou III. triedy. Celkova plocha tejto ¢asti je 9428 m?. Celkova
plocha rieSeného nizemia je 13 766 m?. Predlozeny investiény zamer definuje aj delenie pozemkov
na jednotlivé parcely pre vystavbu 20 rodinnych domov, ktoré vSak budu rieSené individudlne
v samostatnych projektoch. Pre rodinné domy boli v projektovej dokumentacii stanovené zasady
umiestiovania stavieb na pozemkoch a to uli¢nou stavebnou ¢iarou ktora predstavuje 6m od hranice
pozemku a stavebnou c¢iarou, ktora urCuje prevazne z jednej strany na 2m od hranice pozemku
azdruhej strany pozemku na 5m hranice pozemku. Stanovena podlaznost podla projektovej
dokumentacie je maximalne na 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia alebo ustipeného podlazia
s moznostou realizacie 1 podzemného podlazia. V rieSenom Uzemi sa planuje taktiez vystavba
malopodlazného bytového domu, ktory je vSak rieSeny v samostatnom projekte.

PredloZena projektova dokumentdcia riesi nasledovné stavebné objekty:

S0O-02 Komunikacia, SO-03 Chodnik, SO-04 Vodovod, SO-05 Dazdova kanalizacia,
SO-06 Splaskova kanalizacia, SO-07 Precerpavacia stanica, SO-08 Tlakovd kanalizécia,
SO-09 Prekladka VN linky, SO-10 Trafostanica, SO-11 NN rozvody, SO-12 Pripojky NN,
SO-13 Verejné osvetlenie, SO-14 Sadové upravy, SO-15 Slaboprudové rozvody.
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Komunikacia je navrhovana ako miestna komunikacia kategorie MO 7,5/30 C3, ktora je dopravne
napojena na ulicu Schengenska. Celkova dizka komunikacie je 297 m. Pegia doprava je rieSend
chodnikom nachadzajicim sa na jednej strane komunikacie o 3irke 2 m. Celkova dizka
navrhovaného chodnika je 287 m. V Gizemi je potrebné vybudovat vodovod s vodovodnymi
pripojkami. Napojenie na verejny vodovod je navrhované v mieste pripravovanej 1BV Zichyho
tably lokalita B/1. Pripojovaci vodovod ako aj samotny rozvod v uzemi je navrhovany dimenzie
DN100 z tvarnej liatiny. Navrhovana je splaskova gravitacna kanalizacia napajana taktiez v ramci
projektu IBV Zichyho tably lokalita B/1. V navrhovanom tizemi bude vybudovana precerpavacia
stanica. Z navrhovanej precerpavacej stanice je navrhovany vytlak do gravitacnej kanalizacie
DN300 nachadzajucej sa v navrhovanom uzemi Zichyho tably 1. Cez pozemok prechadza vzdu$né
vedenie 22kV. Navrhuje sa pozdiz celej dizky pozemku prelozit’ vzdusné vedenie 22kV do zeme.
Sucasne bude prekladka VN linky zaastena priamo do navrhovanej trafostanice v tzemi.
Trafostanica bude predpripravou na moznost’ instalovania transformatorov s vykonom 2x100kVA.
Vonkajsi rozmer trafostanice je 4,91 x 2,83 m. Z transformacnej stanice budu realizované hlavné
rozvody elektriny pre obytni zénu. Na osvetlenie komunikacie v riesenej IBV st navrhnuté
stoziare o vySke 6m + LED svietidla. Slabopriadové rozvody su navrhnuté ako opticka pristupova
siet FTTH. Ako bod napojenia optického kabla pre novobudovani IBV je rozvodna skrina
nachadzajtca sa na ulici Schengenska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie navrhovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého stcast'ou sii zaujmové pozemky parc. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
je stanovené funkéné vyuzitie tizemia:

A. malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie, kod B

B. malopodlaZna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uizemie, kod D

C. plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy

A. B. milopodlazna zastavba obytného tizemia

Podmienky funkcného vyuZitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnl obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodlazné bytové domy nepripiistaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajticeho podlazia.

Sposoby vyuZitia funkcénych ploch
Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.



Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniova a
plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najméa: zariadenia obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a
vol'ného Casu rozptylené v izemi, solitérne Stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu
uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych izemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby na individualnu rekreaciu, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové izemie je Gizemie mesta, V ktorom tzemny pldn navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu:

kod B
Kéd |IPP |Koéd Nazov Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. | min.
funkcie
B 0,4 [102 Malopodlaznd | RD- pozemok 480 — 600 m? 0,25| 0,40
bytova zastavba | RD- pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD- pozemok nad 1000 m? 0,15| 0,60
kod D
Koéd |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ
regul. | max. | funkcie | Urbanistickej max. | min.
funkcie
D 0,9 (102 Malopodlazna intenzivna zastavba RD — pozemky 180 — 0,45| 0,20
bytové zastavba | 240 m?
radové RD — pozemky 300 — 450 m? 0,32] 0,30
bytové domy 0,30| 0,25
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera
vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel'nost a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky
a jednoduché moznost’ vyjadrenia d’alSich nadvédznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip.
jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho




uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zeleit nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene vramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

C. plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy
Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urenej pre Sirokil verejnost. Sucastou ploch namesti
a koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacCenia, vytvarné umelecké diela.

Postidenie investiéného zameru vo vzahu k UPN hl.m. 7 hl’adiska funkéného vyuzitia a intenzity
vyuZitia uzemia.

Konstatujeme: vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného tzemia je pripustné
umiestiovat’ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Cunovo Living IBV a technicka infradtruktira
na parcele ¢islo: XXXHXXXXXEXXXEXXXKXXKXXXXEXXXKXXXKXXKX
v Katastralnom tzemi: Cunovo
miesto stavby: Schengenska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e upozoriujeme, ze navrhovanymi parcelami ¢. 11 a 18 prechadza funkéna plocha plocha
namesti a ostatné komunikaéné plochy v ktorej nie je mozna vystavba rodinnych domov a je
potrebné pre tato plochu ponechat’ jej stanoveny téel v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy.
Z toho dovodu povazujeme parcelaciu za orientaéni.

e pre uplnost’ upozoriiujeme, Ze realizacia a kolaudacia technickej adopravnej vybavenosti

V rieSenom Uzemi st podmiefiujlicimi stavbami pre uZivanie stavby ..Cunovo Living -
Bytovy dom*.

z hPadiska dopravného vybavenia:

e pre uplnost’ upozoriiujeme, Ze nasledne pri vystavbe rodinnych domov bude potrebné uvazovat’
v sulade s platnou STN 73 6110 pre kazdy rodinny dom s vystavbou 3 parkovacich stati na
vlastnom pozemku.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavédzné stanovisko Kk investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali (1 paré).

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdeny vykres €. 1 — Situacia, Projektova dokumentacia (2 par¢)

Co: MC Bratislava — Cunovo, Stavebny tirad + potvrdeny vykres ¢. 1 - Situacia
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



