ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
¢. 088809231900

1. Prodet,s.r.o.
Mileticova 5B, 821 08 Bratislava
Statutarni zastupcovia: ~ JUDr. Jozef Novak, konatel
Ing. Laszl6 Farkas, konatel
ICO:
Bankové spojenie:
Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 32257/B

(d’alej len ,,prenajimatel)

2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matd$§ Vallo - primétor
Penazny ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo d¢tu IBAN SK 59 7500 0000 0000 2590 3513
Variabilny symbol: 888092319

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,,nadjomca* )

zmluvné strany uzatvaraju podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika tito zmluvu o ndjme
nehnutelnosti:

PREAMBULA

Hlavné mesto SR Bratislava je stavebnikom verejnoprospesnej stavby ,,Nosny syst¢ém MHD,
prevadzkovy tsek Janikov dvor — Safirikovo namestie v Bratislave, 2. dast’ Bosdkova ulica — Janikov
dvor* (d’alej aj ako ,,Stavba‘*). Na predmetnu stavbu bolo mestskou cast'ou Bratislava — PetrZalka, ako
prislu§nym stavebnym tiradom vydané Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,Nosny systém
MHD, prevadzkovy tsek Janikov dvor — Safirikovo nam. 2. ¢ast Bosdkova ul. Janikov dvor &.
7099/2018/10-UKSP/Br-31 zo dia 18.10.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 17.05.2019.
Verejny zaujem na dand stavbu je preukdzany vysSie uvedenym tizemnym rozhodnutim a v silade s §
17a zékona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch v zneni neskorSich predpisov.
Majetkovopravne usporiadanie pozemkov, ktoré su sicast’ou trvalého a docasného zaberu predmetne;j
stavby, bolo zahdjené za ucelom ziskania stavebného povolenia na predmetnd stavbu. Zaujmom
hlavného mesta SR Bratislavy je vybudovat’ druhu Cast’ nosného systému, prepojit’ a spristupnit’ celd
PetrZzalku s centrom mesta. Spolocnost’ Prodet, s.r.o. ako vlastnik pozemku parc. €. 1866/23,
zastavané plochy anéadvoria, o vymere 15 112 m?, k. 4. PetrZalka ma zaujem podporit’ projekt
realizacie Stavby a poskytnit’ potrebni sucCinnost formou uzavretia tejto Zmluvy. Ziroven ma
spolo¢nost’ Prodet, s.r.o. zdujem na predmetnom pozemku realizovat’ svoj investicny zdmer. Zmluvné
strany sa rozhodli rieSit’ vztah k pozemkom formou uzatvorenia tejto nijomnej zmluvy za tdcelom
splnenia hmotnopravnych podmienok stavebného zdkona v prospech hlavného mesta SR Bratislavy
ako stavebnika.
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Clanok I
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v Bratislave, pozemku registra ,,C*“ KN, zapisaného na
LV €. 3620, a to pozemku parc. ¢. 1866/23 - zastavané plochy a nddvoria vo vymere 15 112 m?,
k. u. Petrzalka.

Geometrickym planom ¢&. 4/2019, zo dna 02.07.2019 vyhotovenym GEOASPEKT s.r.o., so
sidlom Znievska 28, Bratislava, ICO 36 666 726, dradne overenym dna 15.07.2019, pod ¢.
1355/2019 bol vytvoreny novy pozemok registra ,,C*“ KN parc. €. 1866/82 - zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 3 764 m?, k. 4. Petrzalka, ktory vznikol z ¢asti pozemku parc. ¢. 1866/23 k.
u. Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 3620 (dalej aj ako ,,Geometricky plan ¢. 4/2019%).

Prenajimatel’ prenechdva a nijomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
pozemok registra ,,C*“ KN, k. u. Petrzalka, parc. ¢. 1866/82 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 3 764 m?, ktory vznikol podl'a Geometrického planu €. 4/2019 (d’alej aj ako ,,predmet
najmu®). Fotokdpia Geometrického planu €. 4/2019 tvori neoddelitel'nd sucast’ tejto zmluvy ako
priloha €.1.

Ucelom najmu pozemku 3pecifikovaného v tomto ¢&lanku je vybudovanie verejnoprospeinej
stavby ,,Nosny systém MHD, prevadzkovy tsek Janikov dvor — Safirikovo namestie v Bratislave,
2. Cast’ Bosakova ulica — Janikov dvor.” (d’alej aj ako ,,Stavba‘).

Néjomca sa zavidzuje predmet ndjmu vyuzivat’ vylucne na dohodnuty tcel.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu nijmu, Ze tento je v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok II
Vznik a doba trvania najmu

Néjom nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I. ods. 2 schvélilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 354/2019 zo dna 12.12. 2019.

Najom sa dojednava na dobu ur€itd a to na piat (5) rokov od ukoncenia Stavby. Pod pojmom
,ukoncenie Stavby*“ pre ucely tohto bodu strany rozumeji nadobudnutia pravoplatnosti
posledného kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prislusSnym spravnym orgdnom na Stavbu alebo
jej cast’.

Dobu najmu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy je mozné prediZit, a to aj
opakovane, o d’alsi kalendarny rok na zaklade Ziadosti ndjomcu dorucenej prenajimatelovi
najneskdr dva mesiace pred uplynutim dojednanej doby ndjmu. Nijomny vztah sa v takom
pripade prediZi o jeden (1) rok a za obdobnych podmienok v siilade s touto zmluvou.

~ Clénok IIL.
Uhrada za najom

Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenidch v zneni neskorsich predpisov
dohodli, Ze platitel najomného je povinny za uZivanie predmetu nijmu podla tejto zmluvy
uhradzat’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 10,00 €/m?/rok, t.j. za 3 764 m?> celkom vo
vyske 37 640,00 Eur/rok (slovom: tridsat'sedemtisicSest’stostyridsat’ eur) bez DPH.

N4jomné dohodnuté v ods. 1. tohto ¢lanku je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovani spolu
s ndjomnym podla platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ platit’ n4jomné najomcovi vznikne dva mesiace odo dila
nadobudnutia G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy podla ¢lanku VII. bodu 4.

Nijomné za predmet nijmu je nijomca povinny uhradit na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom najneskér do 31.marca prisluSného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je
dvadsatjeden (21) kalendarnych dni odo dila jej vystavenia. Za den dhrady sa povazuje den, kedy
su finan¢né prostriedky pripisané na i¢et prenajimatela.

Najomné za rok, v ktorom vznikne ndjomcovi povinnost’ uhradzat’ ndjomne podla odseku 3 tohto
¢lanku, bude uhradené prenajimatelom v alikvotnej vySke potom, ako povinnost’ platit’ ndjomné
vznikne.
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Clanok IV.
Prava a povinnosti najomcu

Néijomca je povinny uZivat’ predmet nijmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet nijmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najmé zabezpecovat’ na vlastné naklady
vSetky dpravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym uZivanim
predmetu nijmu. Nijomca sa d’alej zavidzuje hradit’ zo svojho vSetky miestne poplatky, ktoré
budd spojené s predmetom ndjmu.

N4ijomca nie je opravneny dat’ predmet nidjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo inej dispozicie
tretej osobe, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Zodpovednost’ za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zakonnika.

Nijomca zodpovedad za porusSenie akychkol'vek povinnosti a predpisov, ako vzniknutd Skodu,
ktoré nastani v suvislosti s uZivanim predmetu nijmu. Ide najmi, ale nie len, o povinnosti
vyplyvajicich z predpisov upravujicich bezpecnost a ochranu zdravia pri praci, ochranu pre
poziarmi, hygienické predpisy, nakladanie s odpadmi, dopravné predpisy. V rovnakom rozsahu
nijjomca zodpoveda aj v pripade, ak k poruSeniu dbdjde zavinenim tretej osoby v sivislosti
s realiziciou Stavby.

Néjomca je povinny predloZit’ prenajimatelovi kdpiu pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na
stavbu na predmete nijmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade vydania
viacerych kolaudacnych rozhodnuti sa tato povinnost’ vztahuje na vSetky vydané kolaudacné
rozhodnutia.

Pri skonceni nijmu je nijomca povinny uviest’ predmet ndjmu do pévodného stavu, s vynimkou,
Ze prenajimatel’ je povinny strpiet’ na predmete ndjmu zrealizované objekty Stavby; v tomto
pripade sa zodpovedajicim spésobom upravia vztahy medzi zmluvnymi stranami, pokial medzi
nimi ned6jde k vysporiadaniu vlastnickych alebo obdobnych vztahov niektorym zo sp6sobov
podla ¢l. VI. ods. 2 tejto Zmluvy. V pripade uZivania pozemkov na tcely zriadenia staveniska je
najjomca povinny uviest predmet ndjmu do povodného stavu, pokial sa s prenajimatelom
nedohodne inak.

Clanok V.
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara tito
zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlédsenia a zaruky, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy je pravnym
subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky, podpisujici st osobami
opravnenymi konat’ v mene nijomcu a nidjomca nema Ziadne dcérske spolocnosti, nie je v ipadku,
nebol nim alebo jeho Statutirnym organom alebo tretou osobou podany navrh na vyhlasenie
konkurzu na jeho majetok a ani mu dpadok nehrozi, nijomca nebol ako pravnicki osoba zruseny,
¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tcelom, proti
najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné aani iné konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo nepenazné plnenie,
alebo iny pravny zaviazok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit' alebo staZit’ plnenie
zaviazkov najomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto Clanku ukédZe ako
nepravdivé alebo zavidzajice, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
opravilujuice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opraviujice
prenajimatela poZadovat od nijomcu ndhradu S$kody, ktora mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI.
Ukon¢enie najmu

Najomny vztah mozZe byt ukonceny :
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a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou prenajimatela, ktord musi byt riadne odévodnena s trojmesacnou vypovednou
lehotou. Vypovedna lehota sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca, nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvne;j strane,

¢) vypovedou nijomcu s tym, Ze ndjomca je opravneny nidjomnud zmluvu vypovedat’ bez udania
dovodu len do doby zahdjenia stavebnych prac na predmete nijmu. Po termine zahijenia prac
je najomca opravneny od ndjomnej zmluvy jednostranne odstipit len v silade
s ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika,

d) odstipenim od zmluvy v sulade stouto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje ditom dorucenia
ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Strany vyhlasuji, Ze v sulade s Preambulou tejto zmluvy sa zavdzuju poskytnit’ si potrebnud
sucinnost’ pri realizécii ich zdmerov, a to najmé vo vztahu ku konaniam podl'a zdkona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov a Ze po skonceni
najmu v pripade, ak bude naplneny ucel tejto zmluvy a bude Stavba zrealizovand, pristipia bez
meskania k rokovaniu ohl'adom d’alSej tpravy pravneho vzt'ahu vlastnika Stavby k pozemkom, na
ktorych sa bude Stavba nachidzat. Zairoveil sa zmluvné strany zavédzuji pokraovat v
prebiehajuicich rokovaniach tykajucich sa tpravy pravnych vztahov k pozemku a jeho cCasti, ktora
tvori predmet tejto Zmluvy formou zdmennej zmluvy alebo obdobnej zmluvy alebo inym
spdsobom dohodnutym medzi zmluvnymi stranami, pricom zmluvné strany bertd na vedomie, Ze
na strane prenajimatela o spdsobe a podmienkach dpravy pravnych vztahov k pozemku rozhoduje
Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok nijmu mdze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku alebo, ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov.

. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast' neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho

zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

. Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisu zmluvy poslednou zmluvnou stranou.
. Tato njjomna zmluva je povinne zverejiilovanou zmluvou podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z.

o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov a nadobtida dcinnost’ podla §
47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik) diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle ndjomcu.

. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani

zmluvnymi stranami prenajimatel’ obdrZi 2 vyhotovenia a nijomca 5 vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, o potvrdzujui vlastnoruénymi podpismi.

Prilohou tejto zmluvy ako priloha €. 1 je Geometricky plan ¢. 4/2019



Podpisova strana:

V Bratislave diia 24.01.2020 V Bratislave dia 24.01.2020
Prenajimatel : Néajomca :
Prodet, s.r.o. Hlavné mesto SR Bratislava
v.r v.r
JUDr. Jozef Novak Ing. arch. Matas Vallo
konatel’ primétor
v.r

Ing. Laszlé Farkas
konatel’



